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Grol3es Praxishaus in Zweibricken auf ca. 376 gm mit viel Potenzial
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**Prices & Costs**

*Buyer's commission** **Jarx
**Client's courtage** 3,57 %
**Purchase Price** 300.000 €
**Eree places** 8
*Garages** 1

en
*

**Property description**

Entdecken Sie ein einzigartiges Praxishaus auf drei Etagen mit einer grof3zugigen Flache von ca. 240 bis
340 Quadratmetern.

Zusatzlich bietet das Objekt ca. 35 Quadratmeter Wohnflache, ideal fir eine private Nutzung oder als
Personalunterkuntt.

Das Gebaude, urspriinglich 1924 erbaut, wurde in den Jahren 1980 und 1983 umfassend umgebaut und
2008 modernisiert, inklusive neuer doppelverglaster Fenster, Dach und Elektrik.

Ein Highlight ist der Wellnessbereich im Haus, der ein Schwimmbad und mehrere Duschen umfasst. Zwei
Saunen laden zum Entspannen ein und bieten Ihren Kunden oder Bewohnern ein exklusives
Wohlfahlerlebnis.

Die zentrale Lage des Hauses sorgt fir eine hervorragende Erreichbarkeit und Sichtbarkeit.

Eine grofRziigige Terrasse erweitert den Wohn- und Arbeitsbereich ins Freie und bietet Raum fur
Erholung.

Mehrere Stellplatze und eine Garage stehen zur Verfuigung, um den Komfort fir Sie und Ihre Besucher
Zu maximieren.

Dieses Objekt vereint klassischen Stil mit modernem Komfort und ist ideal fir Praxis- oder
Geschaftsnutzungen.
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**Details of the property**

**Total area** 380 m?
**Office space** 340 mz
**Year of construction** 1924

**Condition of the property** **Well kept**

Immobilienportal-saarland.de

Alternativ bietet sich die Mdglichkeit, das Objekt in ein Mehrfamilienhaus umzubauen oder es als
grof3zuigiges Einfamilienhaus zu nutzen.

Die umfassenden Renovierungen gewahrleisten einen zeitgeméafen Standard und Energieeffizienz. Die
zentrale Lage macht es zu einem attraktiven Standort fir Kunden und Mitarbeiter.

Nutzen Sie die Gelegenheit, in ein Objekt zu investieren, das sowohl durch seine Ausstattung als auch
durch seine Lage Uberzeugt. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Dieses Praxishaus
ist eine seltene Gelegenheit, die Sie nicht verpassen sollten.
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**Features** '
**heizungsart** **Central**
**pefeuerung** *Gas**

**|_ocation**

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentral gelegenen Wohngegend von
Zweibrucken. Die Umgebung ist gepragt von einer angenehmen Mischung aus Einfamilienh&usern und
gepflegten Grunflachen, die zu Spaziergdngen und Freizeitaktivitdten im Freien einladen.

In unmittelbarer Néhe finden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, darunter Supermérkte, Béackereien
und kleine Fachgeschéfte, die den taglichen Bedarf abdecken. Fir Familien mit Kindern sind mehrere
Kindergéarten und Schulen bequem erreichbar, was die Lage besonders attraktiv fur junge Familien
macht.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend, mit Bushaltestellen in ful3laufiger
Entfernung, die eine schnelle Verbindung ins Stadtzentrum und zu anderen Stadtteilen erméglichen.
Auch die Autobahn ist nur wenige Fahrminuten entfernt, was Pendlern eine ziigige Anbindung an
umliegende Stédte bietet.

Freizeitmdglichkeiten sind ebenfalls zahlreich vorhanden: Der nahegelegene Stadtpark ladt zu
erholsamen Spaziergéngen ein, und Sportbegeisterte finden in der Umgebung verschiedene
Sportvereine und Fitnessstudios.
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**Energy performance certificate**

**Building type** ??**Residential property**??

**Energy performance ??**Demand**??

certificate**

**Valid until** 06.11.2027

**Ultimate energy demand** 117

**Year built according to 1924

energy certificate**

**Creation Date** ??**|ssued before
5.1.2014**?7?

**Date of issue** 07.11.2017

**Energy efficiency class** D

*Primary energy sources** Gas

Insgesamt bietet diese Lage eine perfekte Kombination aus Ruhe, Komfort und hervorragender
Infrastruktur, die sowohl fir Familien als auch fur Berufstétige ideal ist..
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*Features**

- Gasheizung aus 2000

- Fenster doppelverglast 2008
- Elektrik 2008

- Boéden: Teppich, Fliesen

- Wellnessbereich mit Saunen und Schwimmbad
- EG: ca. 240 gm

- OG: ca. 100 gm

-DG: ca. 35 gm

- Terrasse

- mehrere Stellplatze

- Garage.
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*QOthers**

Mit Your Next Home, steht auch lhrer Finanzierung nichts im Wege.

Unser Finanzierungsexperte, Torsten Freyer, steht lhnen mit Gber 400 Bankpartnern zur Seite,

gerne nach Terminabsprache auch bei Ihnen zu Hause.

Nutzen Sie diese Mdglichkeit der unabh&ngigen Finanzierungsberatung und sparen Sie Zeit und Geld.

Denn mit nur einem Termin erhalten Sie einen Vergleich aller Bankpartner auf einen Blick in nur 60 Minuten.

Schnelligkeit und Kompetenz machen diese Beratung zu einer Top Beratung und das auch ohne die tblichen

Offnungszeiten !

Sollten Sie sich widererwarten doch gegen eine unserer Immobilien entscheiden- so steht Ihnen unser unabhéangiger Finanzberater
dennoch mit Rat und Tat zur Seite und pruft gerne die Finanzierung fur Ihr neues Wunschobjekt..
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IMG_3081 Seitenansicht

Treppe zum OG Behandlungsraum OG
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Durchgangszimmer Personalraum

Personalraum Personalraum
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your next home.

StraRenansicht

it

h

Behandlungsraum Behandlung mit Ausgang zur Terrasse
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Terrasse

Schwimmbad Terrasse 2
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Dachgeschoss
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*\Vendor**

your next home
Rathausstrafie 31
66571 Eppelborn

**Telephone main office**

06881/5959111
+E-Mail**

info@ynhome.de
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