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PRAXISFLACHE - Zentral gelegene Arztpraxis mit Aufzug/Stellplatz in Zweibrticken
Stadtmitte

Preise & Kosten

Kéufer-Provision Ja
Kaufercourtage 3,57 %
Innencourtage 3,57 %
Kaufpreis 398.000 €
Freiplatze 2

Objektbeschreibung

Diese groR3ziigige Orthopadiepraxis mit einer Gesamtflache von 241,5 m? befindet sich im Dachgeschoss
eines Buro- und Praxisgebaudes mit 14 Praxen und 4 Laden in zentraler Innenstadtlage von
Zweibrucken, nur wenige Schritte von der Ful3gdngerzone entfernt. Die Einheit ist bequem Uber einen
Aufzug erreichbar und verfiigt tGber 2 eigene Tiefgaragenstellplatze.

Die Praxis ist durchdacht aufgeteilt und bietet eine optimale Raumstruktur fiir einen reibungslosen
Arbeitsablauf. Neben einem einladenden Empfangsbereich mit Wartezone stehen mehrere
Untersuchungs- und Behandlungsraume zur Verfligung. Zwei helle Sprechzimmer, ein separater
Rontgenraum sowie weitere Funktionsrdume wie ein Gipsraum und ein aseptischer Behandlungsraum
sorgen fur eine vielseitige Nutzungsmadglichkeit. Zusétzlich gibt es separate WC-Bereiche fir Patienten
und Personal, einen Personalraum sowie ein Archiv. Die Praxis ist ebenfalls tUber 2 verschiedene
Eingénge mit jeweils einem Aufzug (Liegendaufzug) erreichbar (KarlstraRe 30 / Poststralie 5).
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Angaben zur Immobilie

Gesamtflache 241,50 m?

Biroflache 241,50 m?

Anzahl Zimmer 10

Anzahl separate WCs 2

Stellplatze 2

Baujahr 1984 . :
Zustand des Objektes Gepflegt #'”Hrv
Verfligbar ab nach Absprache -2 Z | o

Sl

Die Praxis ist wie folgt aufgeteilt und hat eine Gesamtflache von 241,5 mz:
- Anmeldung / Flur

- Untersuchung |

- Sprechzimmer |

- Aseptische Behandlung

- Sprechzimmer |l

- Balkon

- Untersuchung I

- Rontgenraum

- Kabinen 1+2

- Schaltraum

- Gipsraum mit separatem Bereich
- Archiv

- Personalraum

- Wartebereich

- Patienten-WC

- Personal-WC.
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Ausstattung *
R&aume veranderbar Ja
Boden Fliesen, Kunststoff
heizungsart Etagenheizung
befeuerung Gas
Klimatisiert Ja
Aufzug Personenaufzug
Stellplatzart Tiefgarage R
Barrierefrei Ja .-rirr-""'f
| - -2 \
b rd\

Lage

- Zentrale Innenstadtlage in Zweibriicken, Poststral3e 5 / KarlstraRe 30
- Wenige Schritte zur Ful3géangerzone

- Sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

- Umgeben von vielen Geschéften, Apotheken und weiteren Arztpraxen
- Hohe Besucherfrequenz durch belebtes Umfeld

- Parkmdglichkeiten in der Nahe (6ffentliches Parkhaus)

- Nahversorgung durch Cafés, Restaurants und Einkaufsmaoglichkeiten
- Gute Erreichbarkeit fir Patienten aus dem Umland

- Kurze Wege zu Banken, Behérden und weiteren Dienstleistern

- Angesehene Arzte- und Praxisgemeinschaft im Gebaude

- Attraktive Lage fur medizinische Fachrichtungen mit hohem Patientenaufkommen.
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Energieausweis

Gebéaudeart Gewerbeimmobilie
Energieausweis Art Verbrauch

Gultig bis 25.11.2025
Energieverbrauchskennwert 94.4kWh/m?2a
Warmwasser enthalten Ja
Energieeffizenzklasse C
Primarenergietrager Gas

Ausstattung

- Die Praxis ist aktuell vermietet, kann aber auch selbst genutzt werden

- Die Kaltmiete betragt 1777 €/Monat + 30 €/Monat TG Stellplatz

- Das Hausgeld betragt 440 € / Monat

- Die Heiz- und Stromkosten rechnet der Mieter separat mit dem Versorger ab
- 2 Aufziige vorhanden — barrierefreier Zugang zur Praxis (Liegendaufzug)

- Etagenheizung Fa. Wolf mit eigenem Gaszéahler

- Heizkorper in allen Raumen

- Warmwassererwarmung uber Stromdurchlauferhitzer

- Eigener Wasserzahler/Stromzahler fur die Einheit

- Dunkel Alufenster Bj. 1984 / Teilweise Dachliegefenster Bj. 1984

- Aul3enjalousie vorhanden

- Neuere Kunststoffdachliegefenster in weis mit Innenjalousie

- Bodenbelége mit Vinyl/PVC/Fliesen

- Balkon

- 2 Zugange zur Praxis mit 2 separaten Aufziigen

- Klimaanlage

- WC fur Patienten/Personal getrennt

- Tiefgarage uber seitliche Einfahrt befahrbar mit Zugang zum Treppenhaus/Aufzug
- 2 Tiefgaragenstellplatze.
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Sonstiges

Der Makler-Vertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten kommt durch die Bestatigung der Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit in Textform zustande, wie z.B.
insbesondere die Unterschrift des Suchkundenvertrages und/oder des Objekt-Exposés. Die Hohe der Courtage richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft getretenen
gesetzlichen Regelungen zur Teilung der Maklercourtage. Hiernach wird die Courtage regelmafig fur beide Parteien (Eigentimer und Kaufer) 3,57 % auf den Kaufpreis
inklusive gesetzlicher Umsatzsteuer betragen und ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und féllig. Die H6he der Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei
Steuersatzanderung. Immobilia GmbH und ggf. deren Beauftragte erhalten einen unmittelbaren Zahlungsanspruch gegenuber dem Kaufer (Vertrag zugunsten Dritter, § 328
BGB). Wir haben mit dem Verkaufer einen Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen. Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der Kéufer.
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Immobilia GmbH

Ihr Ansprechpartner : Immobilia GmbH , 66482 Zweibricken , Poststralle 19 , Immobilienberater Kai Goedicke B.A. Architektur, Tel. Nr. 06332 - 903460 , Email :
kai.goedicke@immo-gessner.de

Unsere Objekte befindet sich im freien Verkauf. Wir sind auch fir den Eigentiimer tétig.

Die Objektdaten wurden uns vom Eigentiimer genannt und sind ohne Gewabhr.

Die Félligkeit der Provision entsteht mit dem Abschluss des Kauf bzw. Mietvertrages .

Es gelten die Provisionen wie im Exposé angezeigt.

Die in den Exposé und Beschreibungen u. a. enthaltenen Angaben basieren auf Informationen des Verkaufers. Zu eigenen Nachforschungen ist die Fa. Immobilia GmbH nicht
verpflichtet. Sie Ubernimmt deshalb keine Haftung fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben, es sei denn, die Unrichtigkeit beruht auf grobem Verschulden der Fa.
Immobilia GmbH.

Besichtigungstermine sind jederzeit nach Absprache mdglich..

Immobilienportal-saarland.de Seite 6 /12



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-
Saarland.de

Behandlungszimmer

Klimaanlage Behandlungszimmer
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Archiv/IComputerraum Rontgenraum
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Klimaanlage Flur/Wartebereich
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Aufzug/Treppenhaus

AuRenansicht Gebaude Vorderansicht Gebaude
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Ansprechpartner Anbieter
Immobilia GmbH Immobilia GmbH IVD
Poststralle 19
Poststrafle 19 66482 Zweibriicken
66482 Zweibriicken
Zentrale 06332/903460
Zentrale +49 6332 903460 Webseite

https://lwww.facebook.com/ImmaobiliazW/
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