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Vielseitige Gewerbeflache mit hoher Sichtbarkeit in der Innenstadt von Merzig

Preise & Kosten

Mietercourtage 2 Monatsmieten zzgl.19%
MwST

Kaltmiete 1.800 €

Nebenkosten 300 €

Betriebskosten netto 300 €

Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine grof3ziigige Gewerbeeinheit im Erdgeschoss eines Geschaftshauses in der
Ful3gadngerzone von Merzig. Die Einheit verfugt Gber ca. 120 m2 Nutzflache.

Die Flache bietet eine praktische Raumaufteilung mit einem grof3en Haupt- bzw. Verkaufsraum, einer
separaten Kuche bzw. Lagerflache sowie einem barrierefreien WC. Vor dem Geschéft besteht die
Méoglichkeit, eine Terrasse mit Sitzplatzen fur Kunden einzurichten.

Grol3zugige Glasfront, die sich vollstandig 6ffnen lasst (ideal fir Sommerbetrieb)

Die Raumlichkeiten eignen sich ideal fur Gastronomie- oder Dienstleistungsnutzungen wie z. B.
Kosmetikstudio, Massagepraxis oder &hnliche Konzepte. Zuletzt wurde die Einheit gastronomisch
genutzt.

Aktuell befindet sich das Objekt in einem renovierungsbedurftigen Zustand.

Kleinere Renovierungsmafinahmen (z. B. Bodenbelag) kdnnen in Abstimmung mit dem zukiinftigen
Mieter erfolgen.

Die zentrale Lage in der stark frequentierten Ful3gadngerzone sorgt fiir eine sehr gute Sichtbarkeit und
Laufkundschatft.
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Angaben zur Immobilie

Nutzflache 120 m?
Gesamtflache 120 mz
Verflgbar ab sofort
Gewerbliche Nutzung Ja

Lage

Das Ladenlokal befindet sich in der Ful3gdngerzone von Merzig (66663) in zentraler Innenstadtlage. Die
stark frequentierte Einkaufsstrafe sorgt fur eine sehr gute Laufkundschaft und eine hervorragende
Sichtbarkeit.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlreiche Einzelhandelsgeschafte, Gastronomiebetriebe,
Dienstleister sowie ¢ffentliche Einrichtungen. Offentliche Parkmdglichkeiten sind in fu3laufiger Entfernung
vorhanden.

Die zentrale Lage gewahrleistet eine optimale Erreichbarkeit sowohl fiir Kunden als auch fiur Lieferanten..
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Ausstattung

Klimatisiert Ja

Ausstattung

Mietkonditionen

Die monatliche Nettokaltmiete betragt zunachst 1.800 €. Nach Ablauf von zwei Jahren erhdht sich die
Miete im Rahmen einer Staffelmietvereinbarung auf 2.000 € monatlich.
Nebenkosten: 300 € monatlich (inkl. Wasser, Mill, Abwasser, Heizung)
Strom: separate Anmeldung beim Versorger

Kaution: 2 Monatsmieten

Ca. 120 m2 Nutzflache im Erdgeschoss

Grol3zugiger Haupt- / Verkaufsraum

Separate Kiiche bzw. Lagerflache

Barrierefreies WC

Barrierefreier Zugang

Terrasse vor dem Objekt moéglich (Aul3ensitzplatze realisierbar)

Mitten in der Ful3gadngerzone

Top Sichtbarkeit und hohe Laufkundschaft

GrolRe Schaufensterflache

Vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten (Gastronomie / Dienstleistung)
Parkmaglichkeiten in fuBlaufiger Entfernung vorhanden

Gute Erreichbarkeit fur Kunden und Lieferanten.
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Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir tbernehmen keine
Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.

Energieausweis in Bearbeitung

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen/vermieten oder haben Fragen zur Finanzierung?

Sprechen Sie uns an — wir beraten Sie gerne personlich..
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Ladenlokal

FuRRgéngerzone Ladenlokal
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A¥ =

0%

i
Nebenraum Lager
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Anbieter

ERA Immobilien Nas
Torstralle
66663 Merzig

Zentrale 016091447886
E-Mail t.brunner@eraimmobilien.de
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