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GEPFLEGTES LADENLOKAL IN 1A LAGE VON SULZBACH - VERMIETET SEIT
07/2020

Preise & Kosten

Kaufer-Provision

Kéufercourtage 3,57% inkl. 19% MwsSt.
Kaufpreis 88.500 €

Hausgeld 384 €

Mieteinnahmen Ist pro 7.200 €

Periode

Objektbeschreibung

Zur Zeit befindet sich in der hier angebotenen Einheit im EG ein Bekleidungsgeschéft. Die
Raumaufteilung ist veranderbar - Damen und Herren WC Anlage ist darstellbar/vorhanden !

Eine Bestuhlung etc. auf dem Marktplatz wére maglich.

Im Untergeschoss befindet sich ein Kellerabteil.

Die Bilder wurden aufgenommen, wie die Raumlichkeiten noch als "Tierarztpraxis" genutzt wurde
(Vormieter).
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Angaben zur Immobilie

Nutzflache 89,72 m?
Gesamtflache 89,72 m?
Verkaufsflache 89,72 m?

Baujahr 1999

Zustand des Objektes Gepflegt

Letzte Modernisierungen 1999

Verflgbar ab vermietet seit 07/2020
Objekt ist vermietet Ja

Denkmalgeschutzt Ja

Lage

Dieses Markante Objekt befindet sich direkt im Ortskern von 66280 Sulzbach-Saar (Ravanusaplatz).
Parkplatze/Parkhaus sind fu3laufig gut erreichbar. In dem Parkhaus (gegenuber) ist die ersten 30
Minuten kostenfrei, danach € 0,30/Stunde. Wer eine Jahreskarte bei Betreiber (KDI Sulzbach) kauft,
zahlt monatlich € 36,--. Im Sulzbacher Parkhaus gibt es 94 Giberdachte und zehn Parkplatze im Freien.
Etwa die Halfte der Platze ist von Dauerbuchern belegt..
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Ausstattung

Boden Fliesen
Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung Gas
Unterkellert Ja

Ausstattung

Aufgrund der Grundflache dieser Einheit bietet sich diese Gewerbeeinheit an als: Arztpraxis, Biroetage,
Fotostudio, Eiscafé, Bistro, Schulungszentrum usw.

Diese Einheit befindet sich in einem technisch guten Zustand. Die grof3en Iso-Fenster in dieser Einheit
laden ein zu einem angenehmen arbeiten.

Die Hausgemeinschaft hat 2023 eine neue Heizung einbauen lassen (Gas/Hybrid mit Warmepumpe).
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Sonstiges

NEBENKOSTEN/WOHNGELD:

Mieteinnahme 600 Euro plus Nebenkosten 200 Euro. Eine Kaution wurde gezahlt von 1.200 Euro.

Das Wohngeld an die Hausverwaltung betragt zurzeit 384 Euro/Monat (inkl. aller Nebenkosten wie Heizung/Warmwasser/Wasser/Kanalgebuhr/Instandhaltungsriicklage auf3er
Strom, Grundsteuer und Telefon).

Grofere Sanierungsmal3nahmen sind nicht geplant. Jedes Jahr werden im ges. Objekt ca. € 3.500,-- zur Rucklage hinzugefugt.

Grundsteuer B 209 Euro/Jahr

Miteigentumsanteil 210,24/1.000stel

UBERSICHT MIETE + NEBENKOSTEN:

Vermietet seit 01.07.2020, Miete 600 Euro/Monat + Nebenkosten 200 Euro/Monat. Eine Kaution in Hohe von 1.200 Euro wurde gezabhlt..

Immobilienportal-saarland.de Seite 4/ 8



Immobilienportal-saarland.de

) © e e
) 66292 Riegelsberg

Behandlungsraum 1
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Die 1. Adresse
fur Immobiliengeschafte

Immobilien Raue

Ansprechpartner Wolfgang Raue Ehrenmitglied im IVD
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Anbieter

Immobilien Raue (Ehrenmitglied im IVD)
Bahnhofstr. 24

66280 Sulzbach-Saar

Zentrale 06897-2010

Fax 06897-3285

E-Mail ralphraue @immobilien-raue.de
Webseite

www.immobilien-raue.de
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