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Attraktive Geschaftsimmobilie mit Ausgezeichneter Verkehrsanbindung

Preise & Kosten

Mieter-Provision

Mietercourtage 2 Monatskaltmieten zzgl.
MwSt.
Freitext Courtage Die Maklerprovision in Hohe

von 2 Monatskaltmieten zzgl.
MwsSt. ist mit Abschluss des
Mietvertrages verdient und
fallig. Die H6he der
Bruttocourtage unterliegt einer
Anpassung bei
Steuer-Satzanderung.

Kaltmiete 8.500 €
Anzahl Freiplatz 61
Kaution Freitext 17000

Objektbeschreibung

Highlights:

+ Attraktive Gewerbeeinheit mit umfangreicher Verkaufsflache

+ 1.225 m2 Verkaufsflache mit ca. 708 m2 uberdachter Au3enflache

+ ca. 195 m2 Buro und Sozialflachen

+ Leimholzrahmen mit Betonstitzen und vorgefertigten Betonwandplatten

+ 61 Parkplatze: strategisch guinstig vor dem Haupteingang und auf einer héher gelegenen Ebene

+ Attraktives Gebaudedesign mit zentraler Glaskuppel fur nattrliches Licht

+ Effiziente seitliche Anlieferungsmdglichkeiten

+ Exzellente Verkehrsanbindung

+ Flexibel Gewerblich Nutzbar

Zur Vermietung steht eine hochwertige Gewerbeeinheit, ideal fiir diverse Nutzungsarten wie
Einzelhandel, Showroom oder ein grof3es Dienstleistungszentrum. Die Immobilie erstreckt sich auf einer
Verkaufsflache von ca. 1.225 m?, erganzt durch eine Gberdachte AufRenflache von ca. 708 m?, und bietet
somit umfangreiche Expansionsméglichkeiten fur Ihr Geschéft.

Das Objekt befindet sich auf einem grof3zligigen Grundstiick von 5.
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Angaben zur Immobilie

Verkaufsflache 1.420 m?
Anzahl Stellplatze 61
Baujahr 1992
Zustand des Objektes Gepflegt
Verfugbar ab Sofort

Die Anbindung an das regionale Verkehrsnetz ist ausgezeichnet, was eine einfache Erreichbarkeit fr
Kunden und Lieferanten gewahrleistet.

Das im Jahr 1992 erbaute Geb&ude zeichnet sich durch eine robuste Leimholzrahmenkonstruktion mit
stabilen Betonstltzen und vorgefertigten Betonwandplatten aus. Eine Besonderheit ist die zentrale
Glaskuppel, die natirliches Licht tief in die Innenbereiche leitet und eine angenehme Einkaufs- oder
Arbeitsatmosphéare schafft. Der Hauptbereich der Gewerbeeinheit weist eine variable Deckenhdhe von 4
bis 8 Metern auf, wodurch sich der Raum besonders fur groRvolumige Ausstellungen oder spezielle
Geschéftsanforderungen eignet.

Fir Kunden und Mitarbeiter stehen insgesamt 61 Parkplatze zur Verfligung, die sich sowohl direkt vor
dem Haupteingang als auch auf einer héher gelegenen Ebene an der Stral3e befinden.

Die seitliche Anlieferung ermdglicht eine effiziente Logistik und Warenhandhabung. Das attraktive Design
und die durchdachte Architektur des Gebaudes sorgen fir ein modernes und einladendes
Erscheinungsbild, welches das Image Ihres Unternehmens positiv unterstiitzen kann.
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Ausstattung

Stellplatzart Freiplatz

Die groR3ziigigen Flachen und die spezielle Konstruktion ermdglichen eine individuelle Anpassung an
unterschiedliche Geschéftskonzepte.

Die Immobilie stellt eine hervorragende Investitionsmdglichkeit fir Unternehmen dar, die eine
reprasentative und funktionale Gewerbeeinheit in strategisch gunstiger Lage suchen. Mit seiner flexiblen
Raumgestaltung, der exzellenten Verkehrsanbindung und den vielfaltigen Nutzungsméglichkeiten bietet
dieses Objekt die perfekte Grundlage fiir erfolgreiche Geschéaftstatigkeiten.

Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins kontaktieren Sie uns bitte.
Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses attraktive Angebot persénlich vorzustellen.
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Lage

Die zur Vermietung stehende Gewerbeimmobilie befindet sich in der prosperierenden Gemeinde Ensdorf, strategisch guinstig zwischen den Stadten Saarlouis und Vélklingen
gelegen. Dieses Areal zeichnet sich durch seine exzellente verkehrstechnische Anbindung aus, die eine optimale Erreichbarkeit garantiert. Mit direktem Zugang zur Autobahn
A620 sowie zu drei Bundesstral3en und zwei franzdsischen Nationalstraf3en ist die Immobilie ideal fir Unternehmen positioniert, die eine hohe Kundenfrequenz anstreben.
Ensdorf ist bekannt fiir sein sehr grol3es Einzugsgebiet, was die Gewerbeeinheit zu einem auf3erst attraktiven Standort fur Einzelh&ndler und Dienstleister macht. Die Immobilie
ist Teil einer blihenden Fachmarkt-Agglomeration, zu der bekannte Namen wie Bauhaus, Mdbel Martin, Expert, Ruhland Kallenborn Baustoffe und Edeka gehdren. Dieser
lebendige Handelsknotenpunkt zieht téglich eine groRe Anzahl von Kunden an, was die Geschéaftschancen fur den neuen Mieter erheblich steigert.
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Die Nahe zum Kreisverkehr am Ende der vielbefahrenen BundesstraRe 51, einem wichtigen Verkehrsknotenpunkt, verstarkt die Attraktivitat des Standorts weiter. In
unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich zahlreiche GroZhandler und Einzelhandelsunternehmen, was den Standort als zentrales Handelszentrum innerhalb der Region
bestatigt.

Dieser Standort bietet nicht nur durch seine herausragende Sichtbarkeit und Zugénglichkeit erhebliche Vorteile, sondern auch durch das dynamische und wirtschaftlich starke
Umfeld, das eine kontinuierliche Kundenfrequenz und Geschéaftsméglichkeiten garantiert..
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Biro Anlieferung Anlieferung
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Lagerflache Aul3en
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Uberdachte AuRenflache Front

Parkplatz
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Anbieter

Kessel & Naumann Immobilien
Saarbricker StralRe 51
66292 Riegelsberg

Zentrale
E-Mail
Webseite

068069140780

graziellamaria.bello@kessel-naumann.de
https://kessel-naumann.de
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