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304 m? Ladenflache in direkter Innenstadtlage

Preise & Kosten

Mieter-Provision Ja
Mietercourtage Provisionsfrei
Courtage Die Maklerprovision in Héhe

von 4 Monatskaltmieten zzgl.
MwsSt. wird von den
Eigentiimern ibernommen
und ist mit Abschluss des
Mietvertrages verdient und
fallig. Die H6he der
Bruttocourtage unterliegt einer
Anpassung bei
Steuer-Satzanderung.

Kaltmiete 998 €

Objektbeschreibung

Highlights im Uberblick

+ Zentrale Lage in lllingen — mitten in der EinkaufsstraRe, Bahnhof in direkter Nahe

+ GroRRzugiges Ladenlokal mit ca. 304,05 m2 — ideal fur Ausstellung, Handel oder Logistik

+ Separate Blroeinheit im 1. Obergeschoss mit ca. 117,95 m2 — perfekt fur Verwaltung oder
Kundenservice kann zusatzlich angemietet werden

+ Zusétzliche Neben- und Lagerflachen im Untergeschoss (ca. 52,16 m?)

+ Flexible Grundrissstruktur mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten

Sie suchen eine Gewerbeimmobilie, die zentrale Sichtlage mit gro3zlgigen Flachen und flexiblen
Nutzungsmoglichkeiten vereint? Diese vielseitige Gewerbeeinheit im Herzen von lllingen bietet auf rund
304,05 mz ein attraktives Gesamtpaket flur unterschiedlichste Branchen.

Bereits beim Betreten Uberzeugt die grol3e, ebenerdige Geschaftsflache im Erdgeschoss (ca. 304,05 m?)
mit ihnrem weitlaufigen und offenen Raumgefihl. Die grof3ziigige Fensterfront zur Einkaufsstralie sorgt fir
viel Tageslicht und eine hohe Sichtbarkeit — ideal fur Verkaufs-, Prasentations- oder Ausstellungszwecke.
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Angaben zur Immobilie

Gesamtflache 356,21 m?
Verkaufsflache 304,05 m?

Zustand des Objektes Nach Vereinbarung
Verfligbar ab Sofort

Uber ein separates Treppenhaus erreicht man die Buroeinheit im 1. Obergeschoss (ca. 117,95 m?2),
welche zusatzlich angemietet werden kann. Mehrere Blrordume, Nebenrdume und ein Balkon schaffen
in dieser optimale Voraussetzungen fur administrative Ablaufe, Kundenberatung oder kreative
Arbeitsbereiche. Im Untergeschoss stehen zudem ca. 52,16 m? Nutzflache mit sanitéren Einrichtungen
und weiteren Lagermdglichkeiten zur Verfigung.

Flachenubersicht

+ Ladenlokal im Erdgeschoss: ca. 304,05 m?

+ Buroflache im 1. Obergeschoss: ca. 117,95 m? (kann zusatzlich angemietet werden)

+ Neben- und Lagerflachen im Untergeschoss: ca. 52,16 m?

Die Kombination aus zentraler Lage, grof3ziigigen Flachen und flexibler Nutzung macht dieses Objekt zu
einer idealen Wahl fir Unternehmen aus den Bereichen Handel, Handwerk, Dienstleistung, Logistik oder
Ausstellung.

Nutzen Sie die Gelegenheit, Ihrem Unternehmen einen reprasentativen und bestens erreichbaren
Standort in lllingen zu sichern — und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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Ausstattung -

Ausstattungsqualitat Standard

Lage

Allgemein:

lllingen ist eine familienfreundliche Gemeinde im Herzen des Saarlands und geh6rt zum Landkreis
Neunkirchen. Der Ort verbindet naturnahes Wohnen mit guter Infrastruktur und einer lebendigen
Gemeinschaft. Die charmante Ortsmitte, umgeben von gepflegten Wohngebieten und viel Griin, schafft
eine angenehme Wohnatmosphare, die sowohl Ruhesuchende als auch Berufspendler anspricht.
Infrastruktur:

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die Autobahn A1l und Autobahn A8 sind Stadte wie
Saarbriicken, Neunkirchen, Sankt Wendel und Trier schnell erreichbar. Auch der Bahnhof lllingen sorgt
fur eine gute Anbindung an den regionalen Schienenverkehr. Vor Ort finden sich zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Supermérkte, Apotheken, Banken, Cafés und Restaurants — alles fir den
taglichen Bedarf ist bequem erreichbar.

Bildung und Wirtschaft:

Fiar Familien mit Kindern bietet lllingen ein breites Angebot an Kindertagesstatten, Grundschulen und
weiterfihrenden Schulen in der ndheren Umgebung.
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Sport und Freizeit:

lllingen bietet ein vielseitiges Freizeitangebot mit zahlreichen Sportvereinen, Hallen- und Freibadern, Tennisplatzen sowie einem gut ausgebauten Wander- und Radwegenetz.
Die naturnahe Umgebung Iadt zu Spaziergéangen, Radtouren und Aktivitaten im Freien ein. Veranstaltungen, Markte und kulturelle Angebote in der Gemeinde sorgen zusétzlich
fur ein lebendiges Gemeinschaftsleben.

Medizinische Versorgung:

Die medizinische Versorgung ist sehr gut. Neben mehreren Haus- und Facharzten sowie Apotheken befinden sich grof3ere Kliniken und Spezialzentren in den nahegelegenen
Stadten Neunkirchen und Saarbriicken, die schnell erreichbar sind und eine umfassende Gesundheitsversorgung sicherstellen..
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Ausstattung
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Sonstiges
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WC Untergeschoss Ruckansicht
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Eingang
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Anbieter

Kessel & Naumann Immobilien
Saarbricker StralRe 51
66292 Riegelsberg

Zentrale
E-Mail
Webseite

068069140780

victor.ellert@kessel-naumann.de
https://kessel-naumann.de
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