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Restaurant Herrgottswinkel samt Stammkundschaft zu verpachten

Preise & Kosten L1 =y oy ==
o Inerrgottswinkel

Nettokaltmiete 1.000 €
Kaltmiete 1.000 €

Warmmiete 1.400 €
Nebenkosten 400 €

Kaution 2.000 €

Kaution Freitext 2 Monatsmieten
Betriebskosten netto 400 €
Gesamtbelastung (brutto) 1.400 €
Summe Miete (netto) 1.000 €

Objektbeschreibung

Das Restaurant Herrgottswinkel im Herzen von Heusweiler sucht einen neuen P&chter.

Sie pachten ein Objekt mit Geschichte aus dem Jahre 1756. Zwischen 1993 und 1994 wurde das
Anwesen grundlegend saniert und um einen Turmanbau erweitert. Neben dem Dach wurden auch die
Fenster und die Heizung vollstandig erneuert. Ihr neues, brauereifreies Restaurant empfangt Sie im
Erdgeschoss.

Geben Sie dem Herrgottswinkel ein neues Flair und gestalten Sie Ihre Zukunft. Mit Gbernommen wird
eine feste, treue Stammkundschaft, welche das bestehende Konzept sehr schétzt. Eine Erweiterung des
bestehenden Konzeptes wére die Ideale Losung fur das Restaurant.

Mit dazu gehéren Kihlrdume, eine komplett eingerichtete Kiiche, sowie ein historischer Gewdlbekeller,
den Sie bei Bedarf individuell nutzen und ausbauen kénnen.

Die Kiche samt Inventar werden mit Abstandszahlung mit ibernommen.

Anmieten, einziehen, loslegen - denn selbst die Kochttpfe und das Geschirr sind bereits vorhanden.
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Angaben zur Immobilie

Gesamtflache 178,49 m?2
Gastroflache 155 m?

Baujahr 1856

Zustand des Objektes Teil-/Vollrenoviert

Darliber hinaus haben Sie die Moglichkeit im eigenen Garten hinter dem Objekt lhre Krauter frisch
anzubauen. Gerne kdnnen Sie auch vor dem Restaurant auf einer Uberdachten Holzterrasse lhre Géaste
empfangen. (Jahrespacht Terrasse betragt separat 368,13€).

Der in unmittelbare Nahe liegende Auf3enbereich kann zudem durch eine kostenginstige
Sondergenehmigung, welche bei der Gemeinde eingeholt werden muss, bestuhlt werden.

Das Restaurant hat seinen Eingang unmittelbar gegenuber dem Eingang der evangelischen Kirche,
sodass Sie mit Sicherheit auch an Sonntagen sowie nach den Messen einige Besucher nach lhrem
Messegang bei sich begrif3en dirfen.
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Ausstattung
Boden Fliesen
Unterkellert Ja
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Lage

Zentrale Lage in Heusweiler - direkt gegentber der evangelischen Kirche.

Heusweiler ist eine saarlandische Gemeinde im Regionalverband Saarbriicken und Hauptort des oberen
Kollertals, etwa zehn Kilometer nordwestlich von Saarbriicken. Das Gebiet der Gemeinde Heusweiler
grenzt im Suden an die zum Regionalverband Saarbriicken gehdrende Stadt Puttlingen, die Gemeinde
Riegelsberg und die Landeshauptstadt Saarbriicken, sowie im Osten an die Gemeinde Quierschied. Im
Westen grenzt Heusweiler an die zum Landkreis Saarlouis gehtrende Gemeinde Saarwellingen und im
Norden an die Stadt Lebach im Landkreis Saarlouis, sowie an die Gemeinden Eppelborn und lllingen im
Landkreis Neunkirchen. Die Gemeinde Heusweiler ist mit einer Flache von rund 40 km2 nach den Stadten
Saarbricken und Volklingen die drittgrote Gemeinde im Regionalverband Saarbriicken..
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Energieausweis

Gebaudeart Gewerbeimmobilie
Energieausweis Art Verbrauch
Giltig bis 2033-11-09
Energieverbrauchskennwert 129kWh/m2a
Baujahr It. Energieausweis 1856
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Energieeffizenzklasse B
Primarenergietrager GAS

Heizenergieverbrauchskennweri 6.610
kWh/(-a)

Ausstattung

+ freigelegte Sandsteingeméauer

+ antike, hochwertig aufgearbeitete Holzelemente

+ Theke mit Zapfanlage

+ Kuhlraume

+ komplett eingerichtete Gastrokiiche (Kochtdpfe, Pfannen, Geschirr)
+ Uberdachte, bestuhlte Auf3enterrasse.
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Sonstiges

Hinweis zum Widerrufsrecht fur Verbraucher:
Nach § 355 BGB hat der Verbraucher (gilt nicht fir Unternehmer) ein 14-tagiges Widerrufsrecht gegentiber dem Unternehmer/Makler. Mit der Novellierung des

Verbraucherrechts im Juni 2014 sind auch Maklerunternehmen verpflichtet, Kunden tber ihre gesetzlichen Widerrufsrechte zu informieren. Zeitgleich mit Ihrer Anfrage via
Email, Telefon, Fax, SMS oder Brief erhalten Sie von uns eine notwendige gesetzesgeméalle Widerrufsbelehrung mit den entsprechenden Belehrungen. Die Widerrufsfrist
beginnt mit Vertragsschluss des Maklervertrages und Erhalt der Widerrufsbelehrung. Dieser Hinweis dient ausschlief3lich als Vorabinformation!

Gerne stellen wir lhnen das Objekt im Zuge einer Besichtigung vor.

Bitte senden Sie uns eine schriftliche Anfrage zu und teilen IThren Namen und Ihre Rickrufnummer mit. Wir setzen uns kurzfristig mit lhnen in Verbindung zur
Terminvereinbarung.

Vielen Dank.

Angaben des Eigentimers / Auftraggebers

Das veroffentlichte Exposé wurde nach Angaben des Eigentimers verdffentlicht.
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Herren WC
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WwcC
1.49x 556 m

Unguiates Casamtiacha

Seduaiet e Kot hen

Aulenterrasse Grundriss Untergeschoss
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I
1 g 152,00 m?
Kiiche Wesentiiche Energietrager fir Heizung 2 Erdgas.
S ‘Wesanthiche Energietrager fir Warmwasser ? | Erdgas.
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
kine kine
Art der Liftung * B Fensteriiftung O Liftungsanlage mit Warmerlckgewinnung
O Schachtiiftung ® Liftungsaniage ohne Warmarickgewinnung
At der Kishlung * O Passive Kihbung [ Kihlung aus Strom
O Geleferte Kaite [ Kithiung aus Warme
Ungetarre Gasomthache T |
1308 m prlichtige Kii gen Anzahl: Nachstes Filkgkeitsdatsm der Inspektion: |
e ® Anlass dor fusstellung des Neubau Modernisarung O Aushangpiicht
Essbereich Ener; ©aus sige 2 Verrietung Verkaul Anderung/ Erwcitérung) O Sonstiges f[re-mlll.
1032 x 496 m
Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes
Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von star ten Ran: |
I 1 — oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Berugsfache dient die Nettogrundiiiche. Teil des Enel\glmrme:ses
™ 4 - crcm— sind die Modernisierungsempfehiungen [Seite 4).
O Der Energicausweis wurde aufl ﬂer Grundlage von Bere:nnungen des Energl fa erstelt | Qi f weis). Die Erg sind
i auf Sgite 2 zum Verb h sind freiwillig. Diese Art der Aussteliung ist Pflicht bei Neubauten und
e b Terans bestimmien Modernisierungen nach § 80 Abs-ul: 2 GEG. Dee angegebanen Vergheichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt
Terrasie & der Erstellung des E [ - siehe Seite 5).
b I E Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstelit (Energieverbrauchsauswes).

Grundriss Erdgeschoss Energieausweis_2023_his_2033-001[1]

vergleichswert dieser Gebaudekategorie LT ]
fir Heizung und Warmwasser? Kitine Sankerung erforderiich. Gebsude entspricht dem |
Vergleichswertdieser Gebaudekategorie.
B Warmwssser enthalten [ Kishiung enthalten (Fir Heizung und Warmwasser)
Endenergieverbrauch Strom
[Plichtangabe in Immabilienanzeigen]
93,2 kWh/(m®a)

o 100 200 300 400 500 600 700 800 900 =1000

Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fur Strom? |
|
Der Wert enthdlt den Stromuerbrauch fil - . —_———— e — e —— e — e e — — .___._;
[ Zusatzheizung O Warmwasser @ Loftung @ eingebaute Beleuchiung O Kiihbung [® Sonstiges
Verbrauchserfassung
Enargi- P a weitere Eintrige in Anlage
Zeitraum Primir- | Energiever- Anteil Anteil Anteil " -
Energietrages? energia- | brauch Warme | warmwassar Kilta Halzung | klima-| Strom Hinweis:  Modemisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information,
oh bis faktore [kwh) [kwh] [iewn] [xwn) faktor | [kwn) Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energleberatung. ]
01.01.2020 | 31.12.2020| Erdgas 1,10] 7.871 394 7.477| 1,25 14.932 | Genauers Angaben zu den Empfehlungen sind |
01.01.2021 | 31.12.2021 | Erdgas 1,10 8.670 434 8.237 1,09 11.670 | | ermaitiich beifunter:
01.01.2022 | 31.12.2022| Erdgas 1,10 B.677 434 8.243| 1,28 15.681 .'_ 3 =4
Evmdnsandas ExlSatarminmaan i Adan A b HES - H PP P b o

Energieausweis_2023_bis_2033-003[1] Energieausweis_2023_his_2033-004[1]
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Energiebedarf - Seite 2
Dur Energlebedar? wird hier durch den Jahres-Prim darf

B L T rrge—_—
Die Angaben zum Endenergleverbrauch von Warme und Stram
werden fir des Gebdude Bul der Basis der Abrechnungen van

und den Endenergiebedarf fiir die Anteile Heirung, Warmwasser,
eingebaute Beleuchtung, LOMtung und Kahlung dargesteft. Diese
Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte
werden auf der Grundlage der Bau unterlagen baw,
gebaudebersgener Daten und unter Annahme von standardisienen
Randbedingungen (z. B, standardisierte Klimadaten, definiertes
Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wirmegewinne) berechnet. So lssck sich die energetisehe Qualitst des
Gebdudes unabhingig vom Nulzerverhalten und von der Wetteriage
beurtelien. [nsbesonders vwegen dar standardisiarten

wgen erlauben dic Werte keine
Rickschiisse auf den tatsachilichen Enengieverbrauah,

Primdrenerglabadarf - Selte 2

Der Primirenergichedar biliet dic Energieeffiz
Er berlcksichtigt nebsn dér Endenergia mithills won
Primarenersiefakloren such die <o genannte "Vorkette" (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, U g) der jeweiis Lzl
Enargletrager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneverbare Energlen etc.),
Emn kigingr Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeflirien: sowie eine die Ressourcen und die Urmwell

sl Energienutzung. Die angeg Wergleichswerte geban
fiir das Gebdude die Anforderungen des GEG an, das sum Zeltpunkt
der Ausstellung dés Energicausweises galt. Sie sind im Fall eines
Neubaus oder siner Modernisierung des GebSudes, die nach den
Worgaben des § 50 Absatz | Nummer 2 GEG durchgefihrt wird,
einzuhalten. Bei Bestandsgebiuden dienen sie zur Orientigrung
hinsichtiich der energetischen Qualitit des Gebaudes. Der Endwert der
Skala zum Primarenergiebedarf betragt, auf die Zehnerstelie
garundet, das Dreifache des Vergleichswerts "Anforderungswert GEG
modernisienter Atbau® (Anforderung gemaB § 50 Absatz 1 Nummer 2
Buchstabe & GEG).

enz des Gebaudes ab,

Energieausweis_2023 bis_2033-005[1]
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baw, der Abrechnungen von Energlelieferanten ermittelt.
Dabai warden die Engrgipverbrauchsdaten des gesamien Gebiudes
wnd nicht der einzelnen Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so
ermittelten Werte sind sperifische Werte pro Quadraimeter
Nettogrundfidche nach dem GEG. Der erfasste Energleverbrauch fir
dist Helzung wird anhand der konkreten Grilichen Wetterdaten wnd
mithilfe von Klimafakteren auf ginen deutichlandweiten Mittehwert
umgerechnet, Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben Hinweise
auf die ha Qualitat des G s, Ein kigingr Wart
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ridckschluss auf den kinftig
ru erwartenden Verbrauch ist jedoch nichi maglich. Der tatsachliche
Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines Gebaudes weicht
insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich Bndemden
Nutzerveshaltens oder sich Andemder Nutzungen vom angegebenen
Endenergieverbrauch ab, Im Fall langersr Leerstinde wird hicrfdr ein
pauschaler Zuschia rechnerisch bestimmt und in dig
Verbrauchserfassung eirbezcgen. Ob und inwieweit derartige
Fauschaien in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelie
“Verbrauchserfassung” zu entnehmen. Die Yergleichswerte ergel

sich durch die Beurteilung gleichartiger Gebaede. Kleinere
Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine gute
energetische Qualitat im Vergheich zum Gebaudebestand dieses
Gebaudetyps. Die Endwerte der belden Skalen zum
Endenergievertrauch betragen, auf die Zehnerstelle gerundaet, das
Doppeite des jeweiligen Vergleichswerts.

Primirenergleverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude insgesamt
ermitteiten Endenergievarbrauch flr Wirme und Strom hervor, Wie
der Priméirenergiebedart wird er mithilfe von Primsrenergisfaktoren
ermittelt, die die Vorkette der jeweils singesetzten Enengietriger
berlcksichtigen.

Treibhausaacamicsionan - Saita 2 und 3
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Art der Likftung & Fensterlaftung O Lisftungsanlage mit Warmerlckgewinnung
0 Schachiliftung [® Lisftungsaniage ohne WarmerGckgewinnung
Art der Kithiung O Passive Kishiung O Kihiung aus Strom:
O Gelieferte Kalte L1 Kahling bus Warme
Emeverbare Energien Art: Verwendung;
- keine keine J
f 3\
' Endenergieverbrauch
Endenergieverbrauch Wirme
[Pllichtangabe in Tmmabilienanzeigen]
66,1 kWh/(m?2.a)
TATIaA N
‘ 300 400 500 600 700 800 900 21000 .
Verglgichswert dieser GebSudekategorie
| fiir Helzung und Warmwasser?
| Warmwasser enthalten O Kihlung enthalten
Endenergieverbrauch Strom
| [Pichtangabe in Immablienanzeigen]
| 93,2 kWh/(m2-a)
[1] 100 200 300 400 500 600 700 800 900 =1000
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Adresse

KirchstralRe 13
66265 Heusweiler

Anbieter

your next home
Rathausstraf3e 31
66571 Eppelborn

Zentrale 06881/5959111
E-Mail info@ynhome.de
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