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Grundstick mit Entwicklungspotenzial in Saarbriicken-Malstatt

Preise & Kosten

Kéufercourtage 3,57 % inkl. 19% MwSt.
Kaufpreis 199.000 €

Freiplatze 6

Garagen 1

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein ca. 407 m2 grol3es Grundstick in Saarbricken-Malstatt, das interessante
Perspektiven fur eine mégliche Neubebauung und individuelle Projektentwicklung bietet.

Mit einer Grundstiicksbreite von ca. 12,60 m und einer Tiefe von rund 32 m verfigt das Grundstiick tber
einen gut nutzbaren Zuschnitt und bietet damit eine interessante Ausgangsbasis fur unterschiedliche
Bebauungskonzepte.

Das Grundstiick ist derzeit mit einem Wohnhaus bebaut, das Gber zwei abgeschlossene Wohneinheiten
verflugt und aktuell leer steht. Somit ergeben sich fir den zukinftigen Eigentimer verschiedene
Nutzungsmaoglichkeiten — von der Weiternutzung bzw. Vermietung des Bestandsgebaudes bis hin zu
einer moglichen Neubebauung.

Insbesondere die Errichtung eines Mehrfamilienhauses kénnte eine interessante
Entwicklungsperspektive darstellen. Art und Umfang einer mdglichen Neubebauung sowie die
baurechtliche Zulassigkeit sind durch den K&aufer mit den zustandigen Behérden zu klaren.
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Angaben zur Immobilie

Grundstucksflache 407 m?
ErschlieRung Vollerschlossen

Unter anderem erfolgten ca. 2024 Arbeiten an der Elektrik, den Bodenbelagen, Fliesen, Putzflachen
sowie dem Badezimmer im Erdgeschoss. Die Beheizung erfolgt tber eine Ol-Zentralheizung aus ca.
2001.

Das Grundstiick verfigt Uber eine stralRenseitige Zufahrt mit Toranlage, einen grof3ziigigen Hofbereich
mit mehreren Stellmdglichkeiten, eine Garage sowie einen riickwértigen Gartenbereich.

Ob als langfristige Grundstucksinvestition, zur Entwicklung eines moglichen Neubauprojekts oder zur
vorlaufigen Nutzung der bestehenden Immobilie — dieses Angebot eréffnet verschiedene Perspektiven.
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Ausstattung

heizungsart Zentralheizung
befeuerung ol

Unterkellert Nein

Lage

Die Immobilie befindet sich in Saarbricken-Malstatt in verkehrsgiinstiger Lage. Der Hauptbahnhof und
die Saarbrucker Innenstadt sind in kurzer Zeit erreichbar. Eine Bushaltestelle mit direkter Verbindung
zum Hauptbahnhof befindet sich im unmittelbaren Umfeld. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kinderbetreuung sowie medizinische Versorgung stehen in der ndheren Umgebung zur Verfiigung. Die
Autobahnen A1, A620 und A623 sind in wenigen Fahrminuten erreichbar. Durch die unmittelbare
Grenzlage Saarbriickens bestehen zudem kurze Wege in das benachbarte Frankreich..
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- Grundsttick ca. 407 m?

- 2 abgeschlossene Wohneinheiten

- EG ca .65 m? + OG ca 55 m?

- Ol-Zentralheizung ca. 2001

- Modernisierungen ca. 2024

- Grundsttick ca. 12,60 m x 32 m

- gepflegter Gesamtzustand

- gute Vermietungsmaoglichkeiten

- modernisiertes Bad im Erdgeschoss

- teilweise erneuerte Elektrik und Bodenbelédge

- Holz- und teilweise Kunststofffenster mit Doppelverglasung
- Garage vorhanden

- grof3ziigige Hofflache mit mehreren Stellplatzen

- rickwartiger Gartenbereich

- zusatzliches Neubau- bzw. Entwicklungspotenzial, vorbehaltlich Genehmigung.
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Sonstiges

Energieausweis in Bearbeitung

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschliel3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfigung gestellt wurden. Wir ibernehmen keine
Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen oder haben Fragen zur Finanzierung?

Sprechen Sie uns an - wir beraten Sie gerne personlich..
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Ruckansicht Garten-Terrasse
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Bad EG Unterverteilung
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Kiche EG Kuche EG

Zimmer EG Schlafzimmer EG
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Hauseingang Wohnzimmer OG

Kiche OG Kiiche OG
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Schlafzimmer OG
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Treppenhaus Heizung

b

Wohnhaus

Immobilienportal-saarland.de Seite 11 /12



I bili tal Immobilienportal-saarland.de
‘ it s e Saarbricker Str. 51

Saarland.de :
66292 Riegelsberg

Anbieter

ERA Immobilien Nas
Torstralle
66663 Merzig

Zentrale 016091447886
E-Mail t.brunner@eraimmobilien.de
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