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Top Gewerbegrundstick mit 2.400mz2 in 1A Lage von St. Ingbert

Preise & Kosten

Kaufercourtage 3.57%

Innencourtage 3.57%

Courtage Die Kauferprovision betragt
3,57 % des Kaufpreises inkl.
19% MwSt.

Kaufpreis 385.900 €

IST Periode Monat

Anzahl Freiplatz 1

Objektbeschreibung

Top Gewerbegrundstiick mit 2.400mz2 in 1A Lage von St. Ingbert

Dieses attraktive Gewerbegrundstiick liegt in bester Lage fir Gewerbetreibende am Anfang eines
Gewerbegebiets in St. Ingbert.

Da es sich um ein reines Gewerbegrundstiick handelt, stehen hier einem Kéaufer viele
Nutzungsmoglichkeiten zur Auswabhl.

Aufgrund der optimalen Lage und dem kurzen Weg zur Autobahn ist eine Erreichbarkeit Ihres neuen
Standorts sehr unproblematisch.

Auf dem Areal wurde bereits eine Vorplanung fir ein Biro und Geschéftshaus visualisiert. Geplant waren
auf einer Grundflache von ca. 400mz2 auf 3 Etagen ca. 1.200m? Flache.

Neben der grof3en Einfahrt zum Grundstiick kénnen zusétzlich noch bis zu 30 Parkplatze gebaut werden.
Naturlich sind hier auch gréRere Gebaude mdglich, wie Verwaltungsgebaude, Produktionshallen aber
auch fur ein Gesundheitszentrum mit bester Erreichbarkeit und Parkplatzmdglichkeiten.

Bei weiteren Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.
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Angaben zur Immobilie

Grundstiicksflache 2.400 m2
Verfugbar ab 07.07.2025

Lage

St. Ingbert liegt an den westlichen Ausléaufern des Pfélzerwaldes. So ist der gréf3te Teil des Stadtgebietes
von naturnahem Buchenwald (etwas mehr als die Halfte der Flache und sanften Hugeln gepragt. Die
Kernstadt sowie die Stadtteile Rohrbach und Rentrisch werden vom Rohrbach durchflossen, der in die
Saar entwassert. Nachdem die traditionelle Industrie in den Bereichen Glas, Kohle und Stahl fast nicht
mehr existiert, sind es heute vor allem Unternehmen im Hightech- und Dienstleistungsbereich, die
Arbeitsplatze schaffen.

Die Stadt St. Ingbert gehort zum Landkreis Saarpfalz-Kreis im Bundesland Saarland. St. Ingbert zahlt
35.866 Einwohner (2018), verteilt auf 16.723 Haushalte, womit die mittlere Haushaltsgré3e rund 2.14
Personen betragt.

Verkehr:

St. Ingbert liegt an der Bundesautobahn 6 zwischen Paris und Mannheim mit den Anschlussstellen
Rohrbach, St. Ingbert-Mitte und -West.

Infrastruktur:

In St. Ingbert finden Sie alle Geschafte des taglichen Bedarfs, Arzte, Apotheken, das Kreis- Krankenhaus
und auch mehrere Pflegeheime.
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Das Geschaftshaus an der strassse, besetzt eine
Ausstattun g dreieckige Parzelle. Mit einer sehr vorteilhaften Lage,
. direkter Autobahnanbindung und nur wenigen Minuten zum
Stellplatzart Freiplatz Stadtkern, ist das Objekt fir die Nutzer perfekt gelegen. Die
verzogenas, sich nach unten verjingende Gebiudekubatur
ergibt sich aus der Form und der Topografie des Grundsti-
ckes, Die drei Geschosse sind rundum wvon Fassadenbin-
dem aus Glasfaserbeton, mit nahezu raumhohen Fenstern
umschlossen. Bis zu funf Parteien konnen das Gebaude
nutzen.
Im Erdgeschoss befindet sich die Haustechnik, sowie eine
der finf Einheiten. Der Zuriickspringende Eingang, welcher
sich in Holz vom Rest des GebBudes absetzt, zieht den
Besucher ins Gebdudeinnere, wo er iiber gine freitragende
Treppe in der Spitre des Gebiudes nach cben gelangen
kann, um die bis zu vier weiteren Einheiten zu erreichen.
Ebensao ist der Aufzug im Foyer integriert.
Das Stahlbetonskelett lasst einen individuellen Innenaus-
bau der Flichen zu, um so seine vielfiltige Nutzung 2u ge-
wihrleisten. Das Flachdach sollte neben einer extensiven
Dachbegrinung auch Photovoltaikflachen erhalten, um ein
nachhaltiges Konzept zu ermdglichen. Die AuBlenanlage er-
streckt sich neben den notwendigen Parkflachen auch iber
grofzligig angelegte Grinflichen.

Die Innenstadt bietet eine schone Altstadt mit Cafés, Restaurants und Fachgeschaften..
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IHR IMMOBILIENMAKLER VOR ORT

@ SulzbachtalstraBe 300, 66280 Sulzbach - Altenwald
@ homes-castles.century2l.de
3™ 0177 - 3767 343

Jedes CENTURY Z1 Baro st «in eigensiindiges und selbalstandiges Unternehmean

Ausstattung

+ Grundstiick: Ca. 2.400m?2 Flache

+ Topographie: Das Grundstiick befindet sich an einer HauptstralRe. Die mégliche Einfahrt wird etwas abfallend sein, jedoch das eigentliche Baugrundstiick ist eben und bereits
vor einigen Jahren geschottert worden.

Sonstiges

Gerne stellen wir Thnen das Objekt im Zuge einer Besichtigung vor.

Samtliche Angaben zu diesem Objekt dienen einer ersten Information.

Das Exposé zu diesem Angebot und die darin gemachten Angaben in Wort und Bild und Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar.
Wert- und MafRangaben sind lediglich ca.-Werte.

CENTURY 21 Homes & Castles tibernimmt keine Haftung fur die vorliegenden Angaben.

Die Aufteilung entnehmen Sie bitte den beigefiigten Grundrissskizzen (unverbindliche lllustration).

Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des Auftraggebers nach besten Wissen und Gewissen.

Das Geldwéaschegesetz (GWG) verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme lhre vollstandigen

Kontaktdaten aufzunehmen. Daher kénnen wir nur Anfragen bearbeiten, die Ihren vollstandigen Namen, lhre Anschrift und Ihre Telefonnummer enthalten. Hierfir bitten wir
hoflich um lhr Verstandnis.

Mit lhrer Erstkontaktaufnahme erhalten Sie von uns auch die Information zu lhrem

gesetzlichen Widerrufsrecht.
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Anbieter

CENTURY21
HafenstralRe 5
66111 Saarbriicken

Zentrale 0170-3220979
E-Mail

christian.ammann@goodliving.ch
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