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Baugrundstick mit Baugenehmigung — Zweifamilienhaus in Aussicht!
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Preise & Kosten

Kaufer-Provision Ja

Kéufercourtage 2.750€ zzgl. der gesetzlich
glltigen MwsSt.

Courtage Die Hohe unserer Courtage
richtet sich nach den ab
23.12.2020 in Kraft getretenen
gesetzlichen Regelungen zur
Teilung der Maklercourtage.
Hiernach wird die Courtage fur
beide Parteien (Eigentiimer
und Kaufer) in Héhe von
2.750€ zuzilglich
Umsatzsteuer in jeweils
gleicher H6he, bei notariellem
Vertragsabschluss verdient
und fallig. Die H6he der
Bruttocourtage unterliegt einer
Anpassung bei
Steuersatzanderung.

Objektbeschreibung

Highlights:

* Aktueller Bauschein: vom 22.09.2023

* Genehmigung fur Neubau: Zweifamilienhaus mit Pkw-Garage

* Lage: Ruhig und attraktiv in Schwalbach/Elm

Dieses Baugrundstiick bietet eine einzigartige Gelegenheit, lhren Traum vom Eigenheim oder einem
attraktiven Anlageobjekt zu verwirklichen. Auf einer Grundstuicksflache von 279 m? befindet sich die
Mdoglichkeit, ein modernes Zweifamilienhaus mit einer geplanten Wohnflache/Nutzflache von ca. 203,75
m? zu errichten.

Der aktuelle Bauschein vom 22.09.2023 erlaubt die Errichtung von zwei Wohneinheiten mit folgenden
Flachen:

* Erdgeschoss: Wohnung 1 mit ca. 74,97 m2

* 1. Obergeschoss: Wohnung 2 mit ca. 48,54 m?

Zusatzlich ist der Bau einer Pkw-Garage genehmigt, die Ihren Wohnkomfort ergénzt. Dieses Angebot
richtet sich an Bauherren, Investoren oder Familien, die in einem durchdachten Zweifamilienhaus mit
moderner Aufteilung leben mdchten.

Die ruhige Lage in Schwalbach/Elm macht das Grundstiick besonders reizvoll.
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Angaben zur Immobilie

Grundstiicksflache 279 m2

ErschlieRung Vollerschlossen

Das Grundstiick ist ideal fur Familien, die Wert auf Lebensqualitéat legen, oder fur Investoren, die nach
einem Projekt mit Potenzial suchen.
Greifen Sie jetzt zu und verwirklichen Sie Ihre Plane!.
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Lage

Wirtschaft:

Schwalbach/Elm liegt strategisch glinstig im Saarland und bietet eine hervorragende Anbindung an die nahegelegenen Wirtschaftszentren Saarlouis und Saarbriicken. Diese
Stadte beherbergen eine Vielzahl von Unternehmen aus unterschiedlichen Branchen, darunter Industrie, Handel und Dienstleistungen. Pendler profitieren von kurzen Wegen,
wahrend lokale Geschéfte und Handwerksbetriebe zur wirtschaftlichen Stabilitét der Region beitragen.

Bildung:

Die Gemeinde Schwalbach ist familienfreundlich und verfligt Uiber eine gut ausgebaute Bildungslandschaft. Vor Ort finden sich Kindergarten und Grundschulen, wahrend
weiterfuhrende Schulen in den umliegenden Stéadten leicht erreichbar sind. Bildungszentren wie die Universitat des Saarlandes in Saarbriicken bieten zuséatzliche Mdglichkeiten
fur akademische und berufliche Weiterentwicklung.

Medizinische Versorgung:

In Schwalbach und der ndheren Umgebung gibt es ein breites Angebot an Haus- und Fachérzten sowie Apotheken.
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Senioren und Familien finden in der Region ein verlassliches Netzwerk an Gesundheits- und Pflegediensten.

Freizeit und Erholung:

Die Umgebung von Schwalbach/Elm ladt mit ihren Waldern, Wander- und Radwegen zu Aktivitaten in der Natur ein. Der nahegelegene "Saar-Polygon" und der Saargarten sind
beliebte Ausflugsziele. Sportbegeisterte kommen in den drtlichen Vereinen oder Sportanlagen auf ihre Kosten, wahrend kulturelle Veranstaltungen und Feste das
Gemeinschaftsleben bereichern.

Erholung:

Die ruhige und naturnahe Lage von Elm bietet eine ideale Riickzugsmdglichkeit fur alle, die dem Alltag entfliehen mdchten. Ob Spaziergdnge entlang der Saar, entspannte
Stunden im Griinen oder der Besuch eines der vielen regionalen Weingtter — hier finden Sie Raum flr Erholung und Lebensqualitat.

Mit diesen vielfaltigen Vorzigen ist Schwalbach/EIm nicht nur ein attraktiver Wohnort, sondern auch ein Ort, der in jeder Lebensphase ein hohes Mal3 an Lebensqualitat bietet.
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Anbieter

Kessel & Naumann Immobilien
Saarbricker StralRe 51
66292 Riegelsberg

Zentrale
E-Mail
Webseite

068069140780

graziellamaria.bello@kessel-naumann.de
https://kessel-naumann.de
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