Immobilienportal-

Saarland.de

Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Baugrundstick (ca. 750 m?) in ruhiger Wohnlage von Vaolklingen-Lauterbach

Preise & Kosten

Kéaufer-Provision
Kaufercourtage

Courtage

Kaufpreis

Ja
2.750 € zzgl. MWSt

Die Hohe unserer Courtage
richtet sich nach den ab
23.12.2020 in Kraft getretenen
gesetzlichen Regelungen zur
Teilung der Maklercourtage.
Hiernach wird die Courtage fir
beide Parteien (Eigentiimer
und Kaufer) in Héhe von
2.750 € zuziglich
Umsatzsteuer in jeweils
gleicher H6he, bei notariellem
Vertragsabschluss verdient
und fallig. Die H6he der
Bruttocourtage unterliegt einer
Anpassung bei
Steuersatzanderung.

55.000 €

Objektbeschreibung

Highlights auf einen Blick:

+ Ca. 750 m2 Grundstucksflache

+ Ruhige, gewachsene Wohnlage von Vélklingen-Lauterbach

+ Kein Bebauungsplan — Bebauung nach § 34 BauGB mdglich

+ Gute Verkehrsanbindung an Saarlouis, Vélklingen und Saarbriicken

+ Naturnahes Umfeld mit Waldern, Spazierwegen und Freizeitmdglichkeiten

Sie trAumen von einem Eigenheim in ruhiger Umgebung, das dennoch gut angebunden ist? Dieses
Baugrundstiick mit ca. 750 m2 Flache in Volklingen-Lauterbach bietet hnen die Méglichkeit, 1hr
individuelles Bauprojekt in einer gewachsenen Wohnlage zu realisieren.

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan liegt fur das Gebiet nicht vor, wodurch sich die Bebauung nach § 34
Baugesetzbuch (BauGB) richtet. Demnach ist eine Bebauung zuléssig, wenn sich das geplante Gebaude
in Art, Mal3 der Nutzung und Bauweise in die umliegende Bebauung einfiigt. Im direkten Umfeld sind
Wohnhé&user mit zwei Vollgeschossen typisch — ideal also fiir den Bau einer Doppelhaushélfte oder eines
Einfamilienhauses.
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Angaben zur Immobilie

Grundstiicksflache 750 m2

10,5 Metern bietet eine gute Ausgangsbasis flr eine durchdachte und harmonische Bauplanung.

Die Lage uberzeugt durch ihre Kombination aus Ruhe und guter Erreichbarkeit: In wenigen Minuten
gelangen Sie nach Saarlouis, Volklingen oder Saarbriicken. Einkaufsmaéglichkeiten, Arzte, Schulen und
Kindertagesstatten befinden sich in der Umgebung — ebenso wie zahlreiche Freizeitangebote, Spazier-
und Waldwege.

Dieses Grundstlck ist ideal fur Familien, Paare oder Ruhesuchende, die sich den Traum vom Eigenheim
in naturnaher, aber dennoch alltagstauglicher Lage erfiillen mdchten.

Gestalten Sie Ihr neues Zuhause ganz nach lhren Vorstellungen — in einer Umgebung, die
Lebensqualitat, Natur und Nahe zur Stadt perfekt miteinander verbindet.
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Lage

Allgemein:

Lauterbach ist ein Stadtteil von Vdlklingen im Landkreis Saarlouis und liegt im Westen des Saarlandes, direkt an der Grenze zu Frankreich. Der Ort verbindet eine ruhige,
naturnahe Wohnlage mit der Nahe zu den wirtschaftlich starken Zentren des Saarlandes. Mit seinem dorflichen Charakter, gepflegten Wohngebieten und der griinen Umgebung
bietet Lauterbach ein attraktives Zuhause fir Familien, Berufspendler und Ruhesuchende. Die unmittelbare Nahe zu Frankreich verleiht dem Stadtteil zudem einen besonderen
Charme und eroffnet vielfaltige Freizeit- und Einkaufsmaoglichkeiten tber die Landesgrenzen hinweg.

Infrastruktur:

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber die BundesstralRe B51 sowie die Autobahn A620 sind Vélklingen, Saarlouis und Saarbriicken schnell erreichbar. Auch das
franzosische Creutzwald liegt nur wenige Minuten entfernt. Busverbindungen sorgen fur eine gute Anbindung an das Zentrum von Vélklingen und die umliegenden Ortsteile.

Bildung und Wirtschaft:

Fur Familien mit Kindern stehen in Lauterbach und den benachbarten Stadtteilen Kindertagesstatten und Grundschulen zur Verfigung. Weiterfihrende Schulen wie
Gemeinschaftsschulen und Gymnasien befinden sich in Volklingen und Saarlouis. Die wirtschaftliche Struktur ist von mittelstandischen Betrieben, Handwerksunternehmen und
Dienstleistern gepréagt. Dank der N&he zu Saarbriicken, Vélklingen und Frankreich bietet sich Lauterbach zudem als idealer Wohnort fur Berufspendler an.

Sport und Freizeit:

Die Umgebung von Lauterbach bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung. Zahlreiche Wander- und Radwege durchziehen die reizvolle Landschaft des
Warndtwaldes, der zu den gréRten zusammenhéangenden Waldgebieten des Saarlandes zahlt. Sportvereine, FulZballplatze und ein reges Vereinsleben pragen das soziale
Miteinander. Auch kulturelle Veranstaltungen und traditionelle Feste sorgen fiir Abwechslung und starken die Dorfgemeinschatft.
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Das Knappschaftsklinikum Saar in Volklingen bietet eine umfassende stationare und ambulante Versorgung und ist in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar..

Ausstattung

Sonstiges
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Anbieter

Kessel & Naumann Immobilien
Saarbricker StralRe 51
66292 Riegelsberg

Zentrale
E-Mail
Webseite

068069140780

victor.ellert@kessel-naumann.de
https://kessel-naumann.de
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