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Neubau Lagerhalle in Oberbexbach mit ca. 500 m? - optional komplette Halle mit ca.
1.000 m?

Preise & Kosten

Mieter-Provision Ja

Mietercourtage 2 Monatskaltmieten zzgl.
gesetzlicher Umsatzsteuer,
fallig bei Abschluss des
Mietvertrags.

Courtage 2 Monatskaltmieten zzgl. g—
gesetzlicher Umsatzsteuer, ‘ ;1"”“' —
fallig mit Abschluss des "
Mietvertrags "*hi |IHI|J||J|JI|||| (AR | "”F“]II”IIH WL

Kaltmiete 2.000 €
Kaution Freitext 4.000 €

B I | o | ]

Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine moderne, im Jahr 2024 errichtete Gewerbehalle am Standort Feilbacher Hang
in Oberbexbach. Angeboten wird eine von der Ubrigen Hallenflache abgetrennte Einheit mit ca. 500 m2
Nutzflache. Mit Abmessungen von etwa 25 x 20 Metern und einer weitgehend frei nutzbaren Hallenflache
eignet sich das Objekt insbesondere als Lagerhalle fir Unternehmen.

Die Halle ist als Kalthalle ausgefihrt und tber ein grof3ziigiges Rolltor mit ca. 4,00 x 5,50 Metern gut
anfahrbar. Dadurch kénnen auch gré3ere Fahrzeuge sowie sperrige Waren problemlos be- und entladen
werden. AuRenstellplatze kénnen direkt vor der Halle zur Verfiigung gestellt werden.

Fir die technische Versorgung sind Strom-, Starkstrom- und Wasseranschliisse vorhanden. Die
Verbrauchserfassung erfolgt tiber eigene Z&hler. Das Gelande wird zudem rund um die Uhr
videouberwacht.

Sanitarrdume sind in der angebotenen Hallenflache derzeit nicht vorhanden. Bei Bedarf kbnnen nach
Abstimmung mit dem Vermieter entsprechende Toiletten nachgeristet werden.
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Angaben zur Immobilie

Gesamtflache 1.000 m?
Lagerflache 500 mz
Baujahr 2024
Zustand des Objektes Gepflegt
Verfugbar ab sofort

1.000 m? angemietet werden. Somit bietet der Standort auch bei kiinftig wachsendem Flachenbedarf
entsprechende Erweiterungsmoglichkeiten.

Die Nettokaltmiete fiir die ca. 500 m?2 grol3e Hallenflache betragt 2.000 € monatlich zzgl. gesetzlicher
Umsatzsteuer. Nebenkosten werden nicht erhoben. Die Kosten fir den individuellen Verbrauch werden
Uber die eigenen Zahler direkt abgerechnet.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Standard

Lage

Die Gewerbehalle befindet sich am Feilbacher Hang in Oberbexbach und liegt verkehrsgiinstig zwischen
den Wirtschaftsstandorten Bexbach, Homburg und Neunkirchen. Durch diese Lage eignet sich der
Standort insbesondere fiir Unternehmen, die eine gut erreichbare Lagerflache mit kurzen Wegen
innerhalb des Saarpfalz-Kreises und in die angrenzenden Regionen suchen. )

Ein wesentlicher Standortvorteil ist die Anbindung an das Uberregionale Stral3ennetz. Uber die
Anschlussstelle Homburg besteht Zugang zur A6, wéhrend die A8 Uber die Anschlussstelle
Neunkirchen-Wellesweiler erreichbar ist. Damit bestehen gute Verbindungen in Richtung Saarbrticken,
Neunkirchen, Homburg sowie in die angrenzende Pfalz.

Gerade fur Lager-, Handels- und Handwerksbetriebe ist die Lage interessant: Homburg und Neunkirchen
befinden sich im direkten regionalen Umfeld, gleichzeitig ermdglicht die Autobahnanbindung eine zugige
Weiterfahrt in Richtung Saarbriicken und Rheinland-Pfalz.

Auch Bexbach selbst ist ein etablierter Gewerbestandort mit verschiedenen Industrie- und
Gewerbeflachen.
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Energieausweis

Gebaudeart Gewerbeimmobilie
Erstellungsdatum nicht notig
Ausstattung

* Nettokaltmiete: 2.000 € monatlich zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer
» Moderne Gewerbehalle, Baujahr 2024

« ca. 500 m? Hallenflache

« anteilige HallenmaRe ca. 25 x 20 m

* Nutzung als Kalthalle / Lagerhalle

« grof3zuigiges Rolltor, ca. 4,00 x 5,50 m

* Strom- und Starkstromanschluss

» Wasseranschluss

« eigene Verbrauchszahler

* 24/7-VideolUberwachung

* AuRRenstellplatze direkt vor der Halle mdglich

» Nachriistung von Toiletten nach Absprache mdglich
« optional komplette Halle mit ca. 1.000 m2 anmietbar.

Sonstiges

Haftungsausschluss:

Samtliche Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen und Unterlagen, die vom Eigentimer oder Dritten zur Verfigung gestellt wurden. Sofern nicht ausdrtcklich
anders angegeben, wurden diese vom Makler nicht eigenstandig auf Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Aktualitat Uberprift.

Eine eigene Berechnung der Wohn- oder Nutzflachen durch den Makler hat nicht stattgefunden. Die angegebenen Flachen sowie die dargestellten Grundrisse beruhen auf der
digitalen 3D-Scan-Technologie der Giraffe360 Limited und stellen keine Wohnflachenberechnung nach der Wohnflachenverordnung (WoFIV) dar. Samtliche Flachen- und
MaRangaben sind Circa-Angaben.

Angaben zum Energieausweis, zu Heizungsanlagen sowie zur technischen Gebaudeausstattung beruhen auf den Angaben des Eigentimers oder den vorliegenden Unterlagen
und wurden vom Makler nicht technisch oder sachverstandig Uberprift.

Fotos, Videos, virtuelle Rundgéange, 3D-Darstellungen und Grundrisse dienen ausschlie3lich der Veranschaulichung und ersetzen keine persénliche Besichtigung.

Sofern in diesem Exposé virtuell moblierte oder mittels Kl erstellte bzw. bearbeitete Visualisierungen verwendet werden, dienen diese ausschlieRlich der Darstellung méglicher
Einrichtungs- oder Gestaltungskonzepte und geben nicht den tatsachlichen Zustand oder die tatsachliche Ausstattung der Immobilie wieder. Soweit Modernisierungs-,
Renovierungs- oder Umbauvarianten dargestellt werden, handelt es sich ausschlie3lich um unverbindliche Visualisierungen. Eine Priifung der technischen, statischen oder
baurechtlichen Umsetzbarkeit wurde durch den Makler nicht vorgenommen.

Eine Einsichtnahme in Bauakten oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Unterlagen erfolgte nicht, sofern dies nicht ausdriicklich angegeben ist. Ebenso wurde die baurechtliche
Zulassigkeit der bestehenden oder beabsichtigten Nutzung sowie das Vorliegen erforderlicher Genehmigungen nicht gepruift.

Eine Untersuchung auf Schadstoffe, Altlasten oder sonstige umweltrelevante Belastungen wurde durch den Makler nicht durchgeflhrt.
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Dieses Exposé ersetzt nicht die eigenverantwortliche Priifung der Immobilie und der fir die Kaufentscheidung mafgeblichen Unterlagen. Bekannt gewordene unrichtige
Angaben werden unverziiglich berichtigt. Anderungen, Irrtimer, Zwischenverkauf und Zwischenvermietung bleiben vorbehalten..

Immobilienportal-saarland.de Seite 5/ 6



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

‘Immobilienportal-

Saarland.de

Anbieter

Sold Immobilien
Poststralle 43
66386 St. Ingbert

Zentrale

068949122060
Webseite

www.sold.de
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