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Halle, Lager und Verkaufsflache - attraktive Gewerbeflache mit grof3em Aul3enbereich in
Rehlingen

Preise & Kosten

Kéufercourtage 3,57 % inkl. MwSt.
Kaufpreis 390.000 €
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Objektbeschreibung

Diese Gewerbeimmobilie bietet eine interessante Kombination aus grof3ziigigen Hallen- und
Lagerflachen sowie einer vielseitig nutzbaren Biro-, Laden- oder Gewerbeeinheit. Mit einer
Gesamitflache von ca. 633 gm und einem Grundstiick von rund 1.930 gm erdffnet das Objekt
unterschiedliche Mdglichkeiten fiir Unternehmen, die funktionale Arbeitsbereiche, umfangreiche
Lagerkapazitaten und gut nutzbare AufRenflachen an einem Standort vereinen méchten.

Den Schwerpunkt bilden die ca. 500 gm grof3en Hallen-, Lager- und Garagenflachen. Erganzt werden
diese durch eine ca. 133 gm groRe Gewerbeeinheit, die sich insbesondere fiir Verkaufs-, Biro- oder
Dienstleistungszwecke anbietet. Die Kombination unterschiedlicher Nutzungsbereiche schafft eine
attraktive Grundlage fir verschiedenste betriebliche Konzepte.

Die Hallenbereiche tberzeugen durch ihre vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten. Insgesamt stehen
mehrere kleinere Tore sowie zwei grof3e Tore mit einer Hohe von ca.
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Angaben zur Immobilie

Gesamtflache 633 m?2
Lagerflache 500 mz
Baujahr 1950
Verkaufsstatus offen
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Dies erleichtert die Ein- und Ausfahrt sowie die Anlieferung und den Warenumschlag. Mehrere Zugange
vor und neben dem Gebéaude ermdglichen eine flexible ErschlieRung der verschiedenen Bereiche.
Zusétzliche Abstellmdglichkeiten auf dem Dachboden sowie die teilweise Unterkellerung erweitern das
vorhandene Flachenangebot. Beheizt wird das Geb&aude durch eine Gasheizung, welche im Jahr 2005
erneuert wurde.

Die ca. 133 gm grof3e Laden- und Gewerbeeinheit verflgt Giber einen groRziigigen Verkaufsraum, einen
Flur, zwei weitere Raume im rlickwartigen Bereich sowie entsprechende Sanitaranlagen. Die bisherige
Nutzung als Backerei verdeutlicht das Potenzial fur gewerbliche Konzepte mit Kundenverkehr. Je nach
individuellen Anforderungen und den baurechtlichen Voraussetzungen kommen beispielsweise auch
Biro- und Verwaltungsflachen, ein Showroom oder Dienstleistungsrdume infrage.

Das insgesamt ca. 1.930 gm grof3e Grundstlick bietet sowohl vor als auch neben dem Gebéaude
weitlaufige Freiflachen.
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Eine weitere Besonderheit ist die Ausrichtung der Immobilie zu zwei StraRen, wodurch sich unterschiedliche Zugangs- und ErschlieBungsmdglichkeiten ergeben.

Ob Handwerksbetrieb, Reifen- oder Kfz-Service, GroRhandel, Logistikunternehmen, Lagerbetrieb oder ein Unternehmen mit angeschlossenem Verkaufs- und
Verwaltungsbereich - diese Immobilie bietet eine solide Grundlage fiir unterschiedliche gewerbliche Nutzungskonzepte. Auch die Kombination aus Lager, Werkstatt, Biro und
Kundenbereich kann je nach betrieblichem Bedarf interessant sein.

Weitere aktuelle Angebote finden Sie auf unserer Webseite:

www.schaeferimmosaar.de.
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Lage

Die Gewerbeimmobilie befindet sich in Rehlingen, einem Ortsteil der Gemeinde Rehlingen-Siersburg im Landkreis Saarlouis. Der Standort bietet Unternehmen ein interessantes
Umfeld fur Gewerbetreibende und profitiert von der verkehrsgiinstigen Lage innerhalb des saarlandischen Wirtschaftsraums.

Rehlingen-Siersburg verfigt tiber eine gute Anbindung an das lberregionale StraRennetz. Uber die nahegelegene Autobahn A8 bestehen Verbindungen in Richtung Saarlouis,
Saarbrucken und Luxemburg. Auch die umliegenden Wirtschaftsstandorte und Gewerbegebiete sind gut erreichbar. Damit eignet sich der Standort insbesondere fir
Unternehmen, die regional tatig sind und zugleich kurze Wege zu Kunden, Lieferanten und Geschéftspartnern im Saarland sowie im grenznahen Raum bengtigen.

Im Ortsteil Rehlingen finden sich verschiedene Einkaufsmdéglichkeiten, Dienstleistungsangebote und Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Die Lage an einer innerdrtlichen
Hauptverkehrsstral3e bietet zudem eine gute Erreichbarkeit fir Kunden, Mitarbeiter und Lieferanten.
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Ausstattung
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Sonstiges

Besichtigungstermine:

Gerne stellen wir auf Anfrage weitere Unterlagen zu diesem Objekt zur Verfiigung und vereinbaren einen Besichtigungstermin mit lhnen.

Nehmen Sie gerne Kontakt mit uns auf, per E-Mail oder auch unter der Telefonnummer 06831 / 50 845 18.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Provisionshinweis:

Kéauferprovision: 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt.

Der Maklervertrag mit uns kommt durch die Besichtigung der Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit in Textform zustande, wie z.B. insbesondere die Unterschrift des
Besichtigungsnachweises, des Maklervertrages und/oder des Objekt-Exposés.

Die Hohe der Courtage richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft getretenen gesetzlichen Regelungen zur Teilung der Maklercourtage. Hiernach wird die Courtage fir
beide Parteien (Eigentiimer und Kaufer) 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt. auf den Kaufpreis betragen und ist bei notariellem Vertrag verdient und fallig. Die H6he der
Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzanderung.

Haftungsausschluss:

Die in diesem Exposé enthaltenen Angaben sind vertraulich zu behandeln. Die Weitergabe an Dritte ist unzuldssig. Alle Angaben stammen vom Verkaufer. Die Firma Schéfer
Immobilien Gbernimmt daher keine Haftung fiir die Richtigkeit der Angaben. Insbesondere die Angaben zur Gewerbeflache, zur Nutzflache und zur Aufteilung der
Gewerbe-/Nutzflache sind von uns nicht durch ein eigenes Aufmald oder eine Flachenberechnung kontrolliert worden. Die Angaben zum Baujahr sind nicht durch eine Einsicht
in die Bauakte Uberprift worden. Das Angebot ist freibleibend. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.
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Anbieter

Schafer Immobilien
Bibelstral3e 2

66740 Saarlouis

Zentrale 06831-5084518

Fax 06831-5084520

E-Mail info@schaeferimmosaar.de
Webseite

www.schéaferimmo.de
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