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Wohnhaus mit zwei Wohneinheiten in zentraler Lage von Beckingen

Preise & Kosten

Kaufercourtage 3,57 % inkl. 19% MwSt.
Kaufpreis 145.000 €

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Zweifamilienhaus mit zwei abgeschlossenen Wohneinheiten. Die
Immobilie befindet sich in einem guten Gesamtzustand und bietet flexible Nutzungsmdglichkeiten , sei es
zur Eigennutzung mit zusatzlicher Mieteinnahme oder als kleines Mehrgenerationenhaus.

Die Gesamtwohnflache betragt ca. 125 m2 und verteilt sich auf zwei Wohnungen mit jeweils ca. 52 mz.
Modernisierungen erfolgten in den Jahren 2009, 2020 sowie zuletzt 2025.

Im Erdgeschoss befindet sich der Hauseingang sowie ein gemeinschaftlich nutzbarer Raum, der
Heizungsraum und eine Werkstatt. Uber das Treppenhaus gelangt man in die Wohnung im
Obergeschoss sowie in die Dachgeschosswohnung. Beide Wohnungen verfligen tber ein durchdachtes
Raumkonzept mit 2 Zimmern, Kiiche und Bad. Die Bader sind mit Duschen ausgestattet und bieten
jeweils einen Anschluss fur die Waschmaschine.

Kleiner Hinterhof (kein Garten vorhanden)

Aktuell sind beide Wohnungen vermietet und erzielen zusammen eine monatliche Kaltmiete von ca.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 125 m?
Grundstucksflache 188 m?
Anzahl Zimmer 4
Anzahl Schlafzimmer 2
Anzahl Badezimmer 2
Baujahr 1956
Objekt ist vermietet Ja
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Lage

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Beckingen. Alle wichtigen Einrichtungen wie
Einkaufsméglichkeiten, Schulen und offentliche Verkehrsmittel sind bequem zu erreichen. Zudem bietet
die Umgebung eine gute Verkehrsanbindung sowie vielfaltige Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten in der
nahen Natur. Durch die Nahe zu Saarlouis und Merzig ist auch eine schnelle Anbindung an grof3ere
Stadte gewahrleistet. Die Kombination aus guter Infrastruktur und naturnahem Wohnen macht den
Standort besonders attraktiv..

Seite 2/ 11




Immobilienportal-

Saarland.de

Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51

Ausstattung

befeuerung

Unterkellert
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Gas
Ja

Ausstattung

Zwei eigenstandige Wohnungen & ca. 52 m?2

Grundriss je Einheit: 2 Zimmer, Kuche, Bad

Separater Zugang zu beiden Wohnungen tber das Treppenhaus
Erdgeschoss Gemeinschaftsflachen und kleiner Werkstatt
Kleiner Hinterhof (kein Garten vorhanden)
Kunststoff-Doppelverglasungsfenster ca. 2000
Gaszentralheizung ca. 2009 modernisiert

Neuer Fassadenanstrich 2025

Elektrik ca.2009 erneuert

Derzeitige Gesamteinnahmen: ca. 700 € / Monat.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie

Energieausweis Art Bedarf

Gultig bis 2035-08-07

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Energieeffizenzklasse H

Primarenergietrager GAS

Immobilienportal-saarland.de

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir tibernehmen keine Gewabhr fir die Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen oder haben Fragen zur Finanzierung?

Sprechen Sie uns an — wir beraten Sie gerne persoénlich..
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Luftansicht Treppenhaus

Kiiche-Essbereich OG
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Wohnzimmer OG

Diele OG Flur OG
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Schlafzimmer OG

Hauseingang Treppenhaus
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Hinterhof Hinterhof

Wohnraum DG Kiche DG
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Kiche DG Bad DG

Flur DG Treppenhaus
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Stromzahler

Gasheizung
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Anbieter

ERA Siebert Immobilien GmbH
Torstralle
66663 Merzig

Zentrale 016091447886
E-Mail t.brunner@eraimmobilien.de
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