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KEINE VERI\/IITTLUNGSGEBUHR_I_EN-EINFAI\/IIL!_ENHAUS MIT POOL IN
FORBACH/FR, NAHE SAARBRUCKEN

Preise & Kosten

|
ERA

Kéufercourtage PROVISIONSFREI

IMMGBILIEN
Kaufpreis 469.000 €
Garagen 1

Objektbeschreibung

Dieses 2022 neu erbaute Einfamilienhaus besticht durch seine Grine und dennoch zentrale Lage in
Forbach/FR, es verfugt iber 144m2 Wohnflache und 1200m?2 Grundstiicksgrof3e.

Im EG gelangen Sie zu dem hellen, einladenden Wohn-, Essbereich mit offener Kiiche inkl. Sitzbereichen
und Terrassenzugang mit Blick zum Garten und Pool. Des weiteren finden Sie hier ein Badezimmer mit
Dusche, Waschbecken und WC, sowie ein weiteres Zimmer. Auf der ruhigen Terrasse mit Poolblick lasst
es sich wunderbar entspannen und die Sonne genief3en.

Im OG befinden sich ein separates WC mit Waschbecken und insgesamt 5 Schlafzimmer wovon eines
mit Ankleide und Ensuite-Badezimmer inkl. Wanne und Waschbecken ausgestattet ist.

Im Keller finden Sie die Garage fiur einen PKW mit Abstellbereich und Zugang zum Garten, einen
Kellerraum und den Heizungsraum mit Waschkiche.

Der wunderschone Garten ist entweder direkt vom UG oder Uiber Treppen von der Aul3enterrasse
erreichbar, Uber eine kleine Briicke (im Herbst/Winter) mit Bachlauf erreichen Sie den grof3ztigigen
Garten mit Pool inkl.

Immobilienportal-saarland.de Seite 1 /11



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-

Saarland.de

Angaben zur Immobilie %
Wohnflache 144 m? .

Nutzflache 78,50 m? "

Gesamtflache 222,50 m? ___J‘

Grundstucksflache 1.200 m?

Anzahl Zimmer 7

Anzahl Schlafzimmer 6

Anzahl Badezimmer 2

Anzahl separate WCs 1

Stellplatze 1

Anzahl Terrassen 2

Baujahr 2022 |

Zustand des Objektes Neuwertig

Virilaker ke SOFORT Hier steht Ihnen gentigend Platz fiir zahlreiche AuRenaktivitaten zur Verfligung. Der Schlosspark von

Forbach ist von hier aus Uber einen Spazierweg in 20 Min. erreichbar.
Unser Gesamtangebot an Immobilien finden Sie im Internet unter
https://grossrosseln.eraimmobilien.de.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Standard

heizungsart Zentralheizung

befeuerung Luft/Wasser Warmepumpe
Unterkellert Ja

Géste-WC Ja

Lage

Diese Immobilie liegt in Forbach in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage, nur einige Kilometer von
der deutsch/franz6sischen Grenze entfernt. Forbach und Saarbriicken verfligen tber eine sehr gut
ausgebaute, komplette Infrastruktur mit Verwaltung, Schulen, Versorgungseinrichtungen, Handel und
Verkehr. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs erreichen Sie innerhalb weniger Minuten zu Ful3. Die
Anbindung an die Autobahnen nach Saarbriicken, Paris, Strasbourg und Luxembourg, sowie der
ICE/TGV Halt der Strecke Frankfurt/Paris befinden sich ebenfalls nur wenige Minuten entfernt..
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Energieausweis %
Gebéaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Bedarf
Gultig bis 2026-09-14
Endenergiebedarf 54.00
Baujahr It. Energieausweis 2022
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Energieeffizenzklasse A
Primarenergietrager LUFTWP

Ausstattung

Kiche v. BJ. inkl.,

in Holzterrasse eingelassener Aul3enpool inkl. Filterpumpe + Abdeckung,

Gartengeratehaus,

Fenster doppelt verglast v. BJ.,

Ful3bodenheizung,

Zentralheizung/Luft-Wasser-Warmepumpe,

Alarmanlage + 4 Kameras,

Garage,

Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf den Angaben des/der Eigentiimer/s, fir deren
Richtigkeit wir keine Gewahr Gibernehmen. Dies gilt ebenso fir Vollstandigkeit und Aktualitat der
gemachten Angaben.
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Sonstiges

Ihre Traumimmobilie in Deutschland oder Frankreich — mit 100% Garantie.

Als offizieller ERA-Partner im Saarland begleiten wir Sie rundum — kompetent, zuverlassig und deutschsprachig.
Unsere Rundum-Vorteile fur Kaufer:

eIndividuelle Finanzierungsberatung in Deutschland oder Frankreich — auf Deutsch, verstandlich und transparent.
*Kaufvorvertrag — notariell betreut durch deutschsprachigen Notar.

*Anmeldung bei Strom-, Wasser- und Gasversorgern.

*Kostenvoranschlage & Renovierungen — fir Schdnheitsreparaturen oder individuelle Umbauten lhrer neuen Immobilie.
*Renovierungen direkt durch unsere erfahrenen Vertragspartner — stressfrei und professionell umgesetzt.
Optionale Premium-Dienstleistungen (gegen Gebdihr):

*Einkommenssteuerkalkulation — fiir volle Transparenz Ihrer Sparvorteile als Immobilienbesitzer.
*Behtrdenanmeldungen in Frankreich — wir erledigen den Papierkram flr Sie.
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Unsere Leistungen beim Immobilienverkauf in Frankreich:

*Professionelle Betreuung dank Profi-Karte inkl. franzdsischer Mehrwertsteuer.

*Standorte direkt an der Grenze: Grof3rosseln (D-66352) und Forbach (F-57600).
*Bestellerprinzip in Frankreich: Fur Kaufer fallen keine Courtagekosten an.

Mit unserem Service wird Immobilienkauf und -verkauf in Frankreich zum entspannten Erlebnis!.
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https://grossrosseln.eraimmobilien.de/immobilienangebot/
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Anbieter

ERA Siebert Immobilien GmbH
Torstralle
66663 Merzig

Zentrale 016091447886
E-Mail t.brunner@eraimmobilien.de
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