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OHNE VERMITTLUNGSGEBUHREN-BUNQ_ALOW MIT POOL IN OETING/FR, NAHE
SAARBRUCKEN

T EKA

IMMGBILIEN

Preise & Kosten

Kéufercourtage PROVISIONSFREI
Kaufpreis 349.000 €
Garagen 2

Objektbeschreibung

Dieser ruhig gelegene Bungalow mit Pool aus dem Baujahr 2022 verfigt ber eine Wohnflache von
144m2 sowie eine Grundstlicksgréf3e von 588mz2 und befindet sich in Oeting/FR.

Uber die helle Diele mit separatem WC + Waschbecken gelangen Sie zum Wohn-, Essbereich mit offener
Kiche, Kamin und Zugang zur Terrasse mit kleinem Garten und Pool. Direkt neben der Kiiche befindet
sich eine Sommerkiiche mit Pizzaofen, Buro-Ecke und Waschmaschinenanschluss, von hier besteht der
Zugang zur Garage fur 2 PKWSs sowie ebenfalls der Zugang zur Terrasse mit Pool. Des Weiteren
befinden sich auf gleicher Ebene ein Abstellraum, das Badezimmer mit Doppelwaschbecken,
ebenerdiger Dusche und WC, sowie 3 Schlafzimmer wovon eines mit Ankleideraum ausgestattet ist.

In der AuRenanlage hinter dem Haus befinden sich ein Uberdachter Terrassenbereich, ein eingelassener
Pool, sowie eine Holzterrasse mit Sitzbereich, Steingrill und offener Dusche.

Direkt neben dem Haus finden Sie Uber ein abschlielbares Tor, einen Stellplatz fur Ihren Wohnwagen
sowie ein Gartengeratehaus.
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Angaben zur Immobilie #
Wohnflache 144 m?

Nutzflache 32 m?2

Gesamtflache 172 m?

Grundstucksflache 588 m?

Anzahl Zimmer 4

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl separate WCs 1

Stellplatze 2

Anzahl Terrassen 1

Baujahr 2022

Zustand des Objektes Gepflegt

Virilaker ke sofort eraimmobilien.de.
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Ausstattung ERA
) IMMGBILIEN

Ausstattungsqualitat Standard

Kamin Ja

heizungsart Fussbodenheizung

befeuerung Elektro

Unterkellert Nein

Gaste-WC Ja

Lage

Diese Immobilie befindet sich in Oeting/Frankreich, in einer ruhigen und doch zentrumsnahen Stral3e.
(Forbach- Zentrum und der Hauptbahnhof sind ca.5 Autominuten entfernt, Lebensmittelgeschéfte in
1000m). Das regionale Zentrum erreichen Sie in wenigen Minuten, die saarlandische Landeshauptstadt
Saarbriicken in etwa 15 Minuten. Anbindung an die Autobahnen: Paris, Strassbourg und Luxembourg,
sowie die Haltestellen fir ICE und TGV der Strecke von Forbach nach Paris (innerhalb 1Std. 30Min)
befinden sich ebenfalls nur wenige Minuten entfernt..
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Energieausweis %
Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Bedarf
Gultig bis 2026-03-08
Endenergiebedarf 130.00
Warmwasser enthalten Ja
Baujahr It. Energieausweis 2022
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Energieeffizenzklasse C
Primé&renergietrager ELEKTRO

Ausstattung

inkl. Kuche (Induktion),

Ausstattung mit rustikalen Steinbodenfliesen im ital. Stil,

Pizzaofen,

Kamin (Holz),

elektr. Ful3bodenheizung,

Fenster doppelt verglast,

Rollladen elektr.,

Glasfaser,

Wohnmobil-Parkplatz inkl. Tor,

Doppelgarage,

Gartengeratehaus,

beheizbarer Pool,

Steingrill,

offene Dusche,

Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf den Angaben des/der Eigentiimer/s, fir deren
Richtigkeit wir keine Gewahr Gibernehmen. Dies gilt ebenso fir Vollstandigkeit und Aktualitat der
gemachten Angaben.
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Sonstiges

Ihre Traumimmobilie in Deutschland oder Frankreich — mit 100% Garantie.

Als offizieller ERA-Partner im Saarland begleiten wir Sie rundum — kompetent, zuverlassig und deutschsprachig.
Unsere Rundum-Vorteile fur Kaufer:

eIndividuelle Finanzierungsberatung in Deutschland oder Frankreich — auf Deutsch, versténdlich und transparent.
*Kaufvorvertrag — notariell betreut durch deutschsprachigen Notar.

*Anmeldung bei Strom-, Wasser- und Gasversorgern.

*Kostenvoranschlage & Renovierungen — fir Schonheitsreparaturen oder individuelle Umbauten Ihrer neuen Immobilie.
*Renovierungen direkt durch unsere erfahrenen Vertragspartner — stressfrei und professionell umgesetzt.
Optionale Premium-Dienstleistungen (gegen Gebdihr):

*Einkommenssteuerkalkulation — fiir volle Transparenz Ihrer Sparvorteile als Immobilienbesitzer.
*Behtrdenanmeldungen in Frankreich — wir erledigen den Papierkram flr Sie.
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Unsere Leistungen beim Immobilienverkauf in Frankreich:

*Professionelle Betreuung dank Profi-Karte inkl. franzdsischer Mehrwertsteuer.

*Standorte direkt an der Grenze: Grof3rosseln (D-66352) und Forbach (F-57600).
*Bestellerprinzip in Frankreich: Fur Kaufer fallen keine Courtagekosten an.

Mit unserem Service wird Immobilienkauf und -verkauf in Frankreich zum entspannten Erlebnis!.
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Anbieter

ERA Siebert Immobilien GmbH
Torstralle
66663 Merzig

Zentrale 016091447886
E-Mail t.brunner@eraimmobilien.de
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