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KEINE VERMITTLUNGSGEBUHREN - EINFAMILIENHAUS AM SEE IN HOLVING/FR,
HIRBACHER WEIHER
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Preise & Kosten

Kéaufercourtage PROVISIONSFREI
Kaufpreis 168.900 €
Freiplatze 2

Objektbeschreibung

Dieses ruhig gelegene Einfamilienhaus aus dem Jahr 1998, besticht durch seine einmalige Lage am
Hirbacher Weiher in Holving/FR und verfiigt iber ein Wohnflache von 143m2 und eine Grundstticksgrof3e
von 732m2.

Der Eingang befindet sich auf der Zwischenebene.

Im UG gelangen Sie zur Kiiche, dem Esszimmer mit Zugang zur Terrasse und Garten, dem Badezimmer
mit Dusche, Waschbecken und WC sowie dem Heizungs-,/Kellerraum, tiber den Flur ist ebenfalls die
Terrasse erreichbar.

Im OG befinden sich das gro3ziigige Wohnzimmer mit Kamin und Zugang zum Balkon, ein Badezimmer
mit Dusche, Jacuzzi-Wanne, Waschbecken und WC, sowie 2 Schlafzimmer wovon eines ebenfalls von
einem Zugang zum Balkon profitiert.

Auf dem Balkon finden Sie den Zugang zum Dachspeicher, dieser kann als Abstellflache genutzt werden.
Der Uberdachte Terrassenbereich ladt zum gemdtlichen Verweilen ein, ein Gberdachter Grillbereich ist
ebenfalls vorhanden, der schone Garten ermdglicht vielerlei Aktivitaten im Freien.
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Angaben zur Immobilie %
Wohnflache 143 m?
Grundstucksflache 732 m?
Anzahl Zimmer 5
Anzahl Schlafzimmer 2
Anzahl Badezimmer 2
Stellplatze 2
Anzahl Balkone 1
Anzahl Terrassen 1
Baujahr 1998
Zustand des Objektes Gepflegt
Verfligbar ab sofort

Direkt neben dem Haus befinden sich 2-3 PKW Stellplatze hintereinander.
Unser Gesamtangebot an Immobilien finden Sie im Internet unter
https://grossrosseln.eraimmobilien.de.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Standard
Kamin Ja

heizungsart Zentralheizung
befeuerung Gas

Lage

Mit einer Flache von 56 Hektar bietet der Hirbacher Weiher in der Nahe von Rémering-lés-Puttelange,
das ganze Jahr uber viele Mdglichkeiten zur Erholung im Freien und von April bis Oktober zum Zelten.
Sie kdnnen Wassersport Aktivitdten wie Segeln, Windsurfen und Tretbootfahren ausiiben. Dartiber
hinaus wird das Baden im Juli und August tberwacht. Eine Angelschule und verschiedene
Veranstaltungen wie das Nachtangeln zwischen Marz und November ermdglichen es Enthusiasten und
Anfangern, diese Freizeit zu erlernen. Die waldreiche Umgebung l&adt zum Mountainbiken und Wandern
ein.

Besonders der Stockweiher ist nur rund 29 Kilometer entfernt und dank zahlreicher Freizeitangebote und
einer Vielzahl von mdglichen Aktivitéten eine lohnende Alternative..
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie

Energieausweis Art Bedarf

Gultig bis 2035-11-19

Endenergiebedarf 187.00

Warmwasser enthalten Ja

Baujahr It. Energieausweis 1998

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Energieeffizenzklasse D

Primé&renergietrager GAS

Ausstattung

Kiche inkl.,

Balkonmarkise,

Dammung AulRenfassade,

Fenster doppelt verglast v. 1998,

Klappladen,

Granitboden und Schmiedeeisengelénder,

Kamin,

Gas-Zentralheizung,

Ausstattung mit Fliesen und Parkett,

Uberdachter Grillbereich,

Garten - Geréateschuppen,

Lage unmittelbar zum Hirbacher Weiher,

Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf den Angaben des/der Eigentiimer/s, fir deren
Richtigkeit wir keine Gewahr Gibernehmen. Dies gilt ebenso fir Vollstandigkeit und Aktualitat der
gemachten Angaben.
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Sonstiges

Unsere 100% Garantie als ERA Partner im Saarland!

Wenn Sie bei uns eine Immobilie erwerben mdchten, sind dies lhre inklusiven Vorteile:
Finanzierungsberatung in Deutschland oder Frankreich (deutschsprachige Beraterin) !
Einkommenssteuerkalkulation zur Ubersicht Ihrer Sparvorteile als Immobilienbesitzer in Frankreich !
Kaufvorvertrag auf deutsch- deutschsprachiger Notar !

Anmeldung bei der Behérde in Frankreich !

Anmeldung bei Strom/Wasser und Telefon-Anbieter !

Kostenvoranschlage bei Schénheitsreparaturen/Renovierungen lhrer neuen Immaobilie !
Renovierungen durch unsere Vertragspartner in Deutschland und Frankreich!

Fir den Verkauf in Frankreich sind wir im Besitz einer Profi Karte inkl. einer franzésischen MwSt.!
Unsere Bliros befinden sich in 66352 Grol3rosseln und 57600 Forbach!

In Frankreich gilt das Besteller Prinzip:

d.
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Kaufer bezahlen bei uns keine Courtage!
Unser Service macht den Unterschied!.
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IMMOBILIEN

Immobilienportal-saarland.de Seite 9/ 12



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-
Saarland.de

ERA

IMMOBILIEN i IMMOBILIEN

e
| \_‘- - i
Do eTe%

W i N
DL X XX X

ERA

IMMOBILIEN » i IMMOBILIEN

Ch
-,

(AR

Immobilienportal-saarland.de Seite 10/ 12



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-
Saarland.de

https://grossrosseln.eraimmobilien.de/immobilienangebot/
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Anbieter

ERA Immobilien Nas
Torstralle
66663 Merzig

Zentrale 016091447886
E-Mail t.brunner@eraimmobilien.de
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