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Freistehendes Ein-bis Zweifamilienhaus mit groRem Grundsttick & Potenzial in
Schwalbach-Elm!
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Preise & Kosten

Kaufer-Provision Ja

Kéufercourtage 2,85% zzgl. der gesetzlich
glltigen MwsSt.

Courtage Die Hohe unserer Courtage
richtet sich nach den ab
23.12.2020 in Kraft getretenen
gesetzlichen Regelungen zur
Teilung der Maklercourtage.
Hiernach wird die Courtage fur
beide Parteien (Eigentiimer
und Kaufer) in Héhe von
2,85% zuziglich
Umsatzsteuer in jeweils
gleicher H6he, bei notariellem
Vertragsabschluss verdient
und fallig. Die H6he der
Bruttocourtage unterliegt einer
Anpassung bei
Steuersatzanderung.

Objektbeschreibung

. Highlights im Uberblick:

EUPIERE 269.000 € * Freistehendes Ein- bis Zweifamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten

Garagen 2 * Ca. 206,21 m2 Wohnflache auf einem grof3ziigigen Grundstiick mit ca. 859 mz

* Schoner seitlicher Garten mit zusatzlichem Entwicklungspotenzial

* Mdglichkeit zur Nutzung des Gartens als potenzielles Baugrundstuick

* Beheizter Wintergarten mit angenehmer Wohnatmosphére

* Grol3e Garage mit Platz fur zwei Fahrzeuge hintereinander

* Vollstandig unterkellert mit grof3ziigigen Nutz- und Lagerflachen

Suchen Sie ein grol3ziigiges Zuhause mit viel Platz fir die ganze Familie und zusatzlichem
Entwicklungspotenzial? Dieses freistehende Ein- bis Zweifamilienhaus in EIm bietet vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten sowie ein grof3ziigiges Grundstiick in angenehmer Wohnlage.

Bereits beim Betreten des Hauses wird das grof3zligige Raumangebot deutlich. Die Immobilie erstreckt
sich Gber mehrere Ebenen und eignet sich ideal fiir Familien mit Kindern, Mehrgenerationenwohnen oder
die Kombination aus Wohnen und Arbeiten.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache

Nutzflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer

Anzahl Badezimmer
Grol3e Balkon/Terrasse
Stellplatze

Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand des Objektes

Letzte Modernisierungen

Verfugbar ab

206,21 m?
193,74 m2
859 m2

1960

Teil bzw.
Vollrenovierungsbedurftig

2010

sofort

k¥ M| 1|

Der beheizte Wintergarten stellt hierbei ein besonderes Highlight dar und erweitert den Wohnbereich auf
angenehme Weise. Grol3e Fensterflachen sorgen fiir viel Tageslicht und schaffen eine helle, freundliche
Atmosphére — ideal fir entspannte Stunden mit Familie und Freunden.

Auch das Obergeschoss bietet zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten mit mehreren Zimmern und einem
zusétzlichen Balkonbereich. Das ausgebaute Dachgeschoss erweitert die Wohnflache zuséatzlich und
kann flexibel genutzt werden — beispielsweise als Hobbybereich, Biro oder zusétzlicher Riickzugsort.
Besonders hervorzuheben ist das grof3ziigige Grundstiick mit schénem seitlichem Garten. Neben
ausreichend Platz zum Spielen, Entspannen oder Gértnern bietet die Flache zusétzlich interessantes
Entwicklungspotenzial. Nach Ricksprache mit den zustandigen Behérden konnte eine Nutzung als
mogliches Baugrundstlick in Betracht kommen — eine seltene Gelegenheit mit zusétzlicher Perspektive.
Das Haus ist vollstandig unterkellert und verfligt Uber grof3ztigige Nutz- und Abstellflachen.
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Ausstattung
Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kiche Einbauktiche
Boden Fliesen, Teppich, Parkett,
Kunststoff
befeuerung ol
Stellplatzart Garage :
Gartennutzung Ja
Unterkellert Ja

Aufteilung der Wohnflache:
Erdgeschoss:

* Eingangsbereich

* Diele

* Wohnzimmer

* Esszimmer

* Kiiche

* Badezimmer

* Mehrere Schlafzimmer/Zimmer
* Beheizter Wintergarten
* Terrasse
Obergeschoss:

* Wohnzimmer

* Esszimmer

* Kiiche

* Badezimmer

* Mehrere Zimmer

* Balkon

Dachgeschoss:

* Dachboden
Kellergeschoss:

* Mehrere Kellerraume
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* Grol3e Nutzflachen

* Garage

Das Haus befindet sich in einer gewachsenen Wohnlage von Schwalbach im Ortsteil EIm. Die Umgebung
zeichnet sich durch eine gute Infrastruktur aus. Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte und
weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in kurzer Zeit erreichbar. Gleichzeitig sorgen die
naturnahe Umgebung sowie verschiedene Freizeitmdglichkeiten fir eine hohe Wohnqualitat.

Dieses Angebot richtet sich insbesondere an Paare sowie Familien mit Kindern, die ein groRzligiges
Zuhause mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten und zusatzlichem Entwicklungspotenzial suchen.
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Lage

Allgemein

Elm ist ein ruhiger und beliebter Ortsteil der Gemeinde Schwalbach im Landkreis Saarlouis. Der Standort verbindet naturnahes Wohnen mit einer guten Infrastruktur und z&hlt
aufgrund seiner angenehmen Wohnlage zu den gefragten Wohnorten in der Region. Gepragt wird EIm durch gewachsene Wohngebiete, eine familienfreundliche Umgebung
sowie die Nahe zu umliegenden Stadten und Naherholungsgebieten. Die Kombination aus Ruhe, guter Erreichbarkeit und hoher Lebensqualitat macht den Ortsteil besonders
attraktiv fur Familien, Berufspendler und Ruhesuchende.

Infrastruktur

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber die nahegelegenen Autobahnen A620 und A8 sind Stadte wie Saarbriicken, Saarlouis, Dillingen und Merzig schnell erreichbar. Zudem
besteht eine gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr durch Busverbindungen in die umliegenden Gemeinden und Stadte. Einkaufsmoglichkeiten, Supermarkte,
Apotheken, Banken sowie Restaurants und Cafés befinden sich sowohl direkt in Schwalbach als auch in den benachbarten Orten und gewéhrleisten eine komfortable

Nahversorgung im Alltag.
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Weiterfuhrende Schulen befinden sich in den umliegenden Stadten und sind gut erreichbar. Die Region profitiert von ihrer Nahe zu den wirtschaftlichen Zentren des Saarlandes
und bietet zahlreiche Arbeitsmdglichkeiten in Industrie, Handwerk, Dienstleistung und Handel. Durch die gute Verkehrsanbindung eignet sich EIm auch ideal fur Berufspendler.
Sport und Freizeit

Die Umgebung von Elm bietet vielféltige Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Erholung. Zahlreiche Spazier- und Wanderwege, Walder sowie Radstrecken laden zu
Aktivitaten im Griinen ein. Erganzt wird das Freizeitangebot durch Sportvereine, Fu3ballplatze und verschiedene Freizeitmdglichkeiten in der Umgebung. Auch kulturelle
Veranstaltungen und Feste innerhalb der Gemeinde tragen zu einem angenehmen und lebendigen Wohnumfeld bei.

Medizinische Versorgung

Die medizinische Versorgung ist gut aufgestellt: Hausérzte, Fachérzte und Apotheken befinden sich in Schwalbach sowie in den umliegenden Stadten.
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Ausstattung

Die nachfolgenden Angaben basieren auf Aussagen der Eigentimer und wurden tlw. geschéatzt. Fur die Richtigkeit der Angaben wird keine Haftung ibernommen.
Elektrik: 1970-1980 Leitungen in den Wanden als auch die Sicherungen. Neuer Stromzahler vorhanden

Heizung: 2003 Ol-Heizung Viessmann Vitola 200, 6.000 Liter Ol-Tanks. Leitungen in den Wanden als auch die Heizkorper ca. 80-90 er Jahre. Warmwasser zentral tiber die
Heizung

Fenster: 1983, 2-fach verglaste Kunststofffenster in Holzoptik. Manuelle Rollladen, Fenster Wintergarten 1993
Béader: Anfang 2005-2010 vollsténdig saniert im Erdgeschoss. 1.0G: 80er Jahre geschétzt. Beides Tageslichtbader

Dach: Dacheindeckung und Lattung erneuert 80-90er Jahre. Dachschrégen sind gedammt. Dachboden nicht geddammt. Dach in gutem Zustand
Wasserleitungen: Im Zuge der Renovierung der Bader

Malerarbeiten: FuBb&den / Tiren / Wande und Decken zumeist 80er Jahre modernisiert. Ansonsten nach Bedarf neu tapeziert, gestrichen.
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Sonstiges
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Wintergarten EG

Kiche EG Kiche EG
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Zimmer 1 EG Zimmer 1 EG
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Badezimmer EG

Immobilienportal-saarland.de Seite 12 /18



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-
Saarland.de

Wohn- Essbereich OG

Wohn- Essbereich OG Wohnbereich OG
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Essbereich OG Kiiche OG

Kiche OG Schlafzimmer OG
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Schlafzimmer OG Zimmer OG

Zimmer OG Badezimmer OG
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Badezimmer OG Terrasse

.

Einfahrt Garage Hauseingang
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Anbieter

Kessel & Naumann Immobilien
Saarbricker StralRe 51
66292 Riegelsberg

Zentrale
E-Mail
Webseite

068069140780

anna.kessel@kessel-naumann.de
https://kessel-naumann.de
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