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Grof3zigiges Ein- bis Zweifamilienhaus mit grol3em Grundsttck

Preise & Kosten

Kaufercourtage 3,57 % inkl. 19% MwSt.
Kaufpreis 149.000 €

Freiplatze 2

Garagen 1

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein einseitig angebautes Ein- bis Zweifamilienhaus mit ca. 170 m2 Wohnflache auf
einem grof3zugigen 1.440 m2 grof3en Grundstiick. Die Immobilie Giberzeugt durch ihre flexible
Raumaufteilung und eignet sich ideal fur die groRe Familie, Mehrgenerationenwohnen oder die Nutzung
als zwei separate Wohneinheiten.

Das Obergeschoss verfiigt Giber einen groR3ziigigen Wohn- und Essbereich, eine Kiiche, zwei
Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Badewanne und Dusche sowie einen Flur. Von hier aus gelangen Sie
auf den Balkon sowie auf die Terrasse mit direktem Zugang zum weitlaufigen Garten.

Im zweiten Obergeschoss stehen ein weiteres Wohn- und Esszimmer, zwei Schlafzimmer, eine Kiiche
mit praktischem Vorratsraum, ein Badezimmer mit Badewanne sowie ein Flur zur Verfugung. Ein
Uberdachter Balkon und eine Terrasse mit Zugang zum Garten runden diese Wohnebene ab.

Das grof3e Grundstiick bietet ausreichend Platz fur Freizeit, Gartenliebhaber oder individuelle
Gestaltungsideen.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 170 m2
Grundstucksflache 1.444 m?
Anzahl Zimmer 6

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 2
Stellplatze 3

Anzahl Terrassen 1
Baujahr 1950
Zustand des Objektes Teil bzw.

Vollrenovierungsbeduirftig

Verfugbar ab sofort

Vor dem Haus stehen zwei Stellplatze sowie eine Garage zur Verfigung.
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Ausstattung

heizungsart Zentralheizung
befeuerung ol

Unterkellert Ja

Lage

Die Gemeinde Schmelz bietet eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten,
Arzten und Sportanlagen. Auch kulturell hat Schmelz einiges zu bieten, wie zum Beispiel das "Alte
Huttenareal” mit verschiedenen Veranstaltungen und Markten.

Die nahegelegenen Stadte Saarlouis und Saarbriicken sind mit dem Auto oder 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gut zu erreichen und bieten ein vielfaltiges kulturelles Angebot sowie zahlreiche Arbeits-
und Freizeitmdglichkeiten. Die Autobahnen A8 und Al sind ebenfalls schnell erreichbar..
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie

Energieausweis Art Bedarf

Gliltig bis 2036-03-15

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Energieeffizenzklasse H

Primarenergietrager OEL

Ausstattung

Ca. 170 m2 Wohnflache

Ca. 1.440 m? Grundstiick

Nutzung als Ein- oder Zweifamilienhaus moglich

Balkon und Terrasse

GroRRzugiger Garten

Gartenhaus mit Strom- und Wasseranschluss

Laminat-, Fliesen- und Parkettbdden

Heizungsanlage aus 2022

Teilweise erneuerte Kunststofffenster mit Isolierverglasung (ca. 2009)
Garage und zwei AulRenstellplatze

Die Immobilie befindet sich in einem renovierungsbeddrftigen Zustand.
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Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlielich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir iibernehmen keine
Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitéat der Angaben.

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen oder haben Fragen zur Finanzierung?

Sprechen Sie uns an — wir beraten Sie gerne personlich..
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Gartenblick Gartenansicht
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Wohnzimmer
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Kinderzimmer
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Ruckansicht Flur OG 1
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Badezimmer Hauseingang

Luftansicht Badezimmer
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Kiche Wohnzimmer

Bad
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Heizung

Hausansicht Rickansicht
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Luftansicht Elektrik
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Anbieter

ERA Immobilien Nas
Torstralle
66663 Merzig

Zentrale
E-Mail
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016091447886
t.brunner@eraimmobilien.de
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