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Viel Platz fur die Familie: Freistehendes Ein- bis Zweifamilienhaus mit Garten in
Quierschied!

Preise & Kosten

Kaufer-Provision Ja

Kéufercourtage 2,85% zzgl. der gesetzlich
glltigen MwsSt.

Courtage Die Hohe unserer Courtage
richtet sich nach den ab
23.12.2020 in Kraft getretenen
gesetzlichen Regelungen zur
Teilung der Maklercourtage.
Hiernach wird die Courtage fir
beide Parteien (Eigentiimer
und Kaufer) in Héhe von
2,85% zuziiglich
Umsatzsteuer in jeweils
gleicher H6he, bei notariellem
Vertragsabschluss verdient
und fallig. Die H6he der
Bruttocourtage unterliegt einer
Anpassung bei
Steuersatzanderung.

Objektbeschreibung

. Highlights im Uberblick:

NG S * Freistehendes Einfamilienhaus mit Potenzial zur Nutzung als Zweifamilienhaus

Garagen 1 * Ca. 222,86 m2 Wohnflache auf einem 685 m2 groRen Grundstiick

* Zwei groRzligige Wohnebenen mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten

* Schoner Garten mit viel Platz zum Entspannen, Spielen und Géartnern

* GrolRe Balkone mit beeindruckender Fernsicht Uber die Umgebung

* Garage als separater Anbau sowie weitere Stellméglichkeiten auf dem Grundstiick

Suchen Sie ein grol3ziigiges Zuhause mit viel Platz fur die ganze Familie und der Méglichkeit, mehrere
Generationen unter einem Dach zu vereinen? Dieses freistehende Wohnhaus wurde urspringlich im Jahr
1952 errichtet und im Jahr 1972 durch einen Anbau erweitert. Heute bietet die Immobilie auf insgesamt
ca. 222,86 m2 Wohnflache vielseitige Nutzungsmadglichkeiten und tiberzeugt insbesondere durch ihre
groRRziigigen Wohnflachen, den schdnen Garten sowie die beeindruckende Aussichtslage.

Bereits beim Betreten wird deutlich, wie viel Raum dieses Haus bietet.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 222,86 m?

Nutzflache 110,68 m2 '
Grundstucksflache 685 m2 f

Anzahl Zimmer 5 [ 1

Grol3e Balkon/Terrasse 37,06 m? L_‘

Stellplatze 1

Anzahl Balkone 1

Baujahr 1952

Letzte Modernisierungen 2010

Im Erdgeschoss befindet sich der Hauptwohnbereich mit gro3ziigigen Wohn- und Esszimmern, einer
gerdumigen Kiiche, einem Schlafzimmer sowie weiteren Nebenrdaumen. Besonders hervorzuheben sind
die groRen Fensterflachen, die fur viel Tageslicht sorgen und den Blick Uber die Umgebung freigeben.
Der grof3zligige Balkon erweitert den Wohnbereich nach auf3en und Iadt dazu ein, den Tag bei einem
Frihstlck in der Morgensonne oder einem entspannten Sommerabend mit schéner Aussicht ausklingen
zu lassen.

Das Obergeschoss bietet weitere Wohnraume mit eigenem Wohn- und Essbereich, Kiiche, Badezimmer
sowie mehreren Schlafzimmern. Dadurch ergeben sich vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten fur gréRere
Familien oder mehrere Generationen. Auch auf dieser Ebene profitieren die Bewohner von einem Balkon
mit beeindruckender Fernsicht.

Ein besonderes Highlight ist die direkte Auf3entreppe vom Balkon im Erdgeschoss in den Garten.
Dadurch gelangen Sie bequem ins Griine, ohne den Umweg uber das Kellergeschoss nehmen zu
mussen.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Standard

Bad Dusche, Fenster
Kiche Einbaukuche
Boden Fliesen, Dielen
heizungsart Fernheizung
befeuerung Fernwéarme
Stellplatzart Garage
Gartennutzung Ja

Unterkellert Ja
Abstellraum Ja

Gaste-WC Ja

Das Haus ist vollstandig unterkellert und verfugt Uber zahlreiche Nutz- und Abstellflachen. Besonders
hervorzuheben ist ein grof3ziigiger Kellerraum, der weit Uber die Funktion eines klassischen Lagerraums
hinausgeht. Ob als Werkstatt fir handwerkliche Projekte, Hobbyraum, Kreativbereich, Fithessraum oder
als Ruckzugsort fur individuelle Freizeitaktivitaten — dieser Raum bietet vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten
und ausreichend Platz zur Verwirklichung eigener Ideen. Gerade fiir Heimwerker, Bastler oder Kaufer mit
erhohtem Platzbedarf stellt dieser Bereich einen echten Mehrwert dar. Insgesamt bietet das
Untergeschoss ca. 110,68 m2 Nutzflache (inkl. der ca. 16,03 m2 grof3en, spater angebauten Garage) und
schafft damit hervorragende Voraussetzungen fiir Hobby, Werkstatt, Lagerung und zusatzlichen
Stauraum.

Aufteilung der Wohnflache:

Erdgeschoss:

* Diele / Flur

* GroRRzugiger Wohn- und Essbereich

* Kuche

* Schlafzimmer

* Badezimmer

* Gaste-WC

* Vorratsraum

* Balkon

Obergeschoss:

* Diele / Flur

* Wohn- und Essbereich
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* Badezimmer

* Schlafzimmer 1

* Schlafzimmer 2

* Ankleide

* Blro

* Balkon

Die Liegenschaft befindet sich in einer gewachsenen Wohnlage mit angenehmer Nachbarschaft.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Bedarf
Giltig bis 30.03.2036
Endenergiebedarf 282.3
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Ausstelldatum 31.03.2026
Energieeffizenzklasse H
Primarenergietrager Fernwarme

Gleichzeitig sorgt die erhdhte Lage fur eine besonders attraktive Aussicht und ein angenehmes
Wohnumfeld. Die gute Anbindung an die umliegenden Stadte macht den Standort sowohl fur
Berufspendler als auch fur Familien besonders interessant.

Dieses Angebot richtet sich insbesondere an Paare mit Kindern, Familien sowie Kaufer, die
Mehrgenerationenwohnen verwirklichen méchten. Dank der grof3zugigen Wohnflache, der flexiblen
Raumaufteilung und der Méglichkeit zur Nutzung als Ein- oder Zweifamilienhaus bietet dieses Haus
vielfaltige Perspektiven fur die Zukunft.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Lage

Allgemein

Quierschied liegt im Regionalverband Saarbriicken und gehort zur Metropolregion Saar-Lor-Lux. Die Gemeinde verbindet eine ruhige Wohnatmosphére mit einer guten
Infrastruktur und einer verkehrsgiinstigen Lage im Herzen des Saarlandes. Gepragt von gewachsenen Wohngebieten, einer naturnahen Umgebung und einer hohen
Wohnqualitét bietet Quierschied ein attraktives Zuhause fur Familien, Berufspendler und alle, die stadtnah wohnen und gleichzeitig die Vorteile einer ruhigen Wohnlage
geniefl3en mochten.

Infrastruktur

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die Autobahnen A1, A8 und A623 sind Saarbriicken, Neunkirchen, St. Ingbert, Saarlouis und weitere Stadte der Region in kurzer
Zeit erreichbar. Der Bahnhof Quierschied bietet Anbindungen an den regionalen Bahnverkehr und ermdglicht eine komfortable Verbindung in die umliegenden Zentren. Ergénzt
wird das Angebot durch ein gut ausgebautes Busnetz. Einkaufsmoglichkeiten, Supermarkte, Backereien, Apotheken, Banken sowie verschiedene gastronomische Angebote
sorgen fur eine komfortable Nahversorgung und kurze Wege im Alltag.
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Die Nahe zur Landeshauptstadt Saarbriicken erweitert das Bildungsangebot zusatzlich um zahlreiche Gymnasien, Berufsbildungszentren und Hochschulen. Wirtschaftlich
profitiert Quierschied von seiner zentralen Lage innerhalb des Saarlandes sowie der guten Anbindung an die regionalen Wirtschaftsstandorte. Zahlreiche mittelstandische
Unternehmen, Handwerksbetriebe und Dienstleister pragen die lokale Wirtschaft.

Sport und Freizeit

Die Umgebung von Quierschied bietet vielfaltige Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Erholung. Zahlreiche Wander- und Radwege fuhren durch die waldreiche Landschaft
des Saarkohlenwaldes und laden zu Aktivitaten in der Natur ein. Verschiedene Sportvereine, Tennisanlagen, Fu3ballplatze sowie Freizeiteinrichtungen bieten ein
abwechslungsreiches Angebot fur Jung und Alt. Darliber hinaus sorgen regelméaRige Veranstaltungen und das aktive Vereinsleben fir ein lebendiges Gemeinschaftsgefihl und
eine hohe Lebensqualitat.

Medizinische Versorgung

Die medizinische Versorgung ist sehr gut.
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Erganzt wird das Angebot durch die nahegelegenen Kliniken und medizinischen Zentren in Saarbriicken, Sulzbach und Neunkirchen, die innerhalb weniger Fahrminuten
erreichbar sind und eine umfassende medizinische Versorgung gewahrleisten..
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Ausstattung

Die nachfolgenden Angaben basieren auf Aussagen der Eigentimer und wurden tlw. geschéatzt. Fur die Richtigkeit der Angaben wird keine Haftung ibernommen.
Elektrik: 1971 (im Zuge des Anbaus), 1994 (Textilleitungen im OG getauscht durch Rohrleitungen)

Heizung: 2001 (Fernwarme)

Fenster: Holzfenster — grof3tenteils aus den 80er Jahre, teilweise 70er Jahre, tliw. Rahmen 70er & Verglasung nachtréglich erneuert

Dach: 1992-1996 Satteldach sowie Flachdach, Dachboden ca. 16cm gedammt (nach 2015)

Béder: Erdgeschoss — ca. 2010, Obergeschoss — 1971/1972

Wasserleitungen: Im Zuge der Badsanierungen

Malerarbeiten/Innenausbau: Erdgeschoss: Dielenboden abgeschliffen ca. 1992, 1992 Kiiche ausgebaut & neuer Fliesenboden, Kaminanschluss 1997, Treppe zum
Obergeschoss erneuert ca. 90iger Jahre, Kellerdecke ca. 2015 gedammit.
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Sonstiges
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Balkon Balkon
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Garten Rickansicht
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Vorderansicht Seitenansicht
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Hauseingang Seitenansicht
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Seitenansicht / Einfahrt
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Anbieter

Kessel & Naumann Immobilien
Saarbricker StralRe 51
66292 Riegelsberg

Zentrale
E-Mail
Webseite

068069140780

chiara.furnari@kessel-naumann.de
https://kessel-naumann.de
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