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Freistehendes Zweifamilienhaus mit grof3em Grundstick - ideal fur Tierliebhaber

Preise & Kosten

Kéufer-Provision Ja
Kaufercourtage Provisionsfrei
Kaufpreis 330.000 €
Freiplatze 3

Garagen 1

Objektbeschreibung

Bei dem angebotenen Objekt handelt es sich um ein freistehendes Mehrfamilienhaus mit zwei
Wohneinheiten. Die Gesamtwohnflache betrégt 170 m2. Die Wohneinheiten sind jeweils durch einen
separaten Eingang zu erreichen. Eine Garage sowie drei Auf3enstellplatze stehen zur Verfugung. Das
Mehrfamilienhaus verfugt ebenfalls tiber einen Garten, der von den Mietparteien gemeinschaftlich
genutzt werden kann.

Das Zweifamilienhaus ist zurzeit nicht vermietet.

Die Wohnung im EG ist teilrenoviert. Aktuell wird diese Wohnung fur eine mdgliche Vermietung renoviert.
Die Wohnung im 1. OG wurde (2016-2028) vollstandig renoviert. Die Elektro- sowie Wasserleitungen sind
neu verlegt. Heizung, Warmwasserspeicher, Heizkdrper sowie sdmtliche Leitungen im Geb&aude sind
erneuert. Der Bodenaufbau wurde gedammt und ist erneuert. Die Decken wurden ebenfalls abgehangt
und gedammt. Die Zimmertiren sind erneuert.

Im Jahre 2020 wurde der Fassadenanstrich erneuert und der Hofraum gepflastert.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 170 mz
Grundstucksflache 2.000 m?
Anzahl Zimmer 5

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 2
Stellplatze 3
Baujahr 1922
Verfugbar ab Sofort

Im 1. OG des Gebaudes befinden sich ebenfalls zwei weitere Schlafzimmer, welches ebenfalls als
Kinder- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Au3erdem verfiigt die Wohnung Uber eine
Waschkiiche sowie einen Abstellraum.

Wohnung 1. OG:

Die Wohnung im 1. Obergeschoss verfiigt Uber eine Wohnflache von 75 m2 mit einer Diele, Duschbad,
Kiche (EBK), Wohn- und Esszimmer sowie einem Schlafzimmer und einem Kinder-/Arbeitszimmer (im
Dachgeschoss).
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Ausstattung

Kiche Einbaukuche
Stellplatzart Freiplatz
Unterkellert Ja

Lage

Das Gebaude befindet sich an der Hauptdurchfahrtsstrafl3e (von Merzig nach Honzrath)..
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Energieausweis

Gebéaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Bedarf
Giltig bis 14.07.2036
Endenergiebedarf 282.5
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Ausstelldatum 15.07.2026
Energieeffizenzklasse H

Ausstattung

Das Gebaude verfugt tber eine PV-Anlage mit Batteriespeicher. Die monatliche Vergitung betragt
aktuell 99 Euro. Die Laufzeit endet 2036.

Die Wohnung im EG wird mit einer im Keller befindlichen Ol-Zentralheizung beheizt. Die
Warmwasserversorgung erfolgt ebenfalls tiber die Ol-Heizung. Die Wohnung im 1. OG wird mit einer
Gas-Heizung (KWK) beheizt mit ca. 1 kW Stromerzeugung.
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Sonstiges
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Wohnung 1 OG Zimmer

Wohnung 1 OG Kiiche Wohnung EG Treppenaufgang
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Wohnung EG Zimmer IMG_1975

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: SL-2026-006514386

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 76,4 kg CO.-Aquivalent i{m*-a)

End f dieses G
2825

KWhi(m®-a)

9.7 KWhi(m*-a)
Primarenergiebedarf dieses Gebdudes

EnergieLabel
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Ansprechpartner Anbieter

Verena Haupert Immobilien- und Energieberatung Stein UG (mbH)
Sonnenweg 13

Sonnenweg 13 66663 Merzig

66663 Merzig
Zentrale 068619299050

Zentrale +49 6861 9299050 Fax 068619299059
Webseite https://www.steinimmoeb.de/
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