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EINFAMILIENHAUS, RUHIGE LAGE IN WADGASSEN-SCHAFFHAUSEN !

Preise & Kosten 5 % . l..:oﬂ !I'll! :

Kaufercourtage 3,57%
Kaufpreis 398.000 €
Garagen 1

Objektbeschreibung

Dieses zum Teil renovierungsbedurftige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1977 verflgt Uber eine
Wohnflache von 150mz2, eine Grundstiicksgrof3e von 980mz2 und befindet sich in ruhiger Lage von
Wadgassen-Schaffhausen.

Im EG empfangt Sie ein einladender Flur mit separatem Gaste-WC inkl. Waschbecken sowie direktem
Zugang zum Keller. Die Kuche verfigt tiber 2 separate Rd&ume und kdnnte zu einer grof3en Wohnkiiche
umgebaut werden. Der helle Wohn-, Essbereich mit Kamin schafft eine behagliche Atmosphére und
bietet direkten Zugang zur Uberdachten Terrasse mit Garten.

Uber den separaten Flur mit ebenfalls Zugang zur Terrasse finden Sie drei gut geschnittene
Schlafzimmer, diese bieten ausreichend Platz fir die ganze Familie. Das Badezimmer ist
renovierungsbedurftig und kann nach den eigenen Vorstellungen gestaltet werden. Die doppelt
verglasten Holzfenster mit abgerundeten Rahmen sowie Uberwiegend vorhandene Klappladen
unterstreichen den charmanten Charakter der Immaobilie.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 150 m?
Nutzflache 61,60 m?2
Gesamtflache 211,60 m?
Grundstucksflache 980 m?
Anzahl Zimmer 6
Anzahl Schlafzimmer 4
Anzahl Badezimmer 1
Anzahl separate WCs 2
Stellplatze 1
Anzahl Terrassen 1
Baujahr 1977
Zustand des Objektes Teil bzw.
Vollrenovierungsbedurftig Hier befinden sich ein separates WC mit Waschbecken, eine Dusche, ein Abstellraum, ein ausgebautes
. Gastezimmer, eine Doppelgarage mit elektrischem Tor und angeschlossener Werkstatt, der
Verflgbar ab sofort Heizungsraum mit einer Viessmann-Gaszentralheizung, eine Waschkiiche sowie zwei weitere

groRRzigige Kellerraume. Einer der Kellerraume verfigt Uber einen Zugang, mit Treppenaufgang zum
Garten und erdffnet zusétzliche Nutzungsmaoglichkeiten.

Die groRRzligige, Uberdachte Terrasse bietet sowohl an sonnigen, als auch an nassen Tagen den
optimalen Platz fur gemdtliche Stunden im Freien. Der gepflegte Garten mit Gewachshaus und
Gerateschuppen ist der ideale Ort zum Entspannen und Geniel3en.

Unser Gesamtangebot an Immobilien finden Sie im Internet unter
https://grossrosseln.eraimmobilien.de.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat
Kamin

heizungsart
befeuerung

Kabel / Sat- TV
Unterkellert
Gaste-WC

Immobilienportal-saarland.de

Standard

Ja
Zentralheizung
Gas

Ja

Ja

Ja

ERA

IMMGBILIEN

Lage

Die Immobilie befindet sich in Wadgassen-Schaffhausen.

FuRlaufig finden Sie diverse Schulen, Kindertagesstéatten, Arzte, viele Einkaufs- und Sportmdglichkeiten.
Durch die direkte Autobahnanbindung kann man Saarlouis, V6lklingen und Saarbriicken innerhalb
weniger Minuten erreichen. Die Gemeindebezirke um Wadgassen verfiigen tber eine reichhaltige
Ausstattung an Sport-, Naherholungs-, Kultur- und Freizeiteinrichtungen..
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Verbrauch
Giltig bis 2036-01-20
Energieverbrauchskennwert 299kWh/m2a
Baujahr It. Energieausweis 1977
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Energieeffizenzklasse H
Primarenergietrager GAS

Ausstattung

Gas-Zentralheizung v. Viessmann,

Doppelgarage,

Holzfenster doppelt verglast,

Uberwiegend Klappléaden,

Garten-Gewachshaus,

Geréateschuppen,

Uberdachte Auf3enterrasse,

Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf den Angaben des/der Eigentiimer/s, fir deren
Richtigkeit wir keine Gewahr Gibernehmen. Dies gilt ebenso fir Vollstandigkeit und Aktualitat der
gemachten Angaben.
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Sonstiges

Es handelt sich um ein unverbindliches Angebot. Bitte wenden Sie sich an unser Biro.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandig ausgefillte Anfragen (Vor- und Zuname, Anschrift, E-Mail-Adresse, Telefonnummer) beantworten kénnen.

Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf den Angaben des/der Eigentiimer/s, fir deren Richtigkeit wir keine Gewahr tbernehmen. Dies gilt ebenso fur Vollstandigkeit
und Aktualitat der gemachten Angaben. Dem Kéufer ist bekannt, dass der Makler auch fur den Verkaufer provisionspflichtig tatig sein darf.

Weitere Angebote finden Sie unter: www.grossrosseln.eraimmobilien.de.
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https://grossrosseln.eraimmobilien.de/immobilienangebot/
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Anbieter

ERA Siebert Immobilien GmbH
Torstralle
66663 Merzig

Zentrale 016091447886
E-Mail t.brunner@eraimmobilien.de
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