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Bezugsfrei ab August - Hochwertiges Familiendomizil mit Kamin, Garten und moderner
Energietechnik
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Preise & Kosten

Kaltmiete 2.900 €
Garagen 1
Kaution Freitext 5.800 €

Objektbeschreibung

Die Liegenschaft

Die hier angebotene Liegenschaft befindet sich in einer ruhigen Sackgassenstralie in attraktiver und
zugleich zentraler Wohnlage von Waldmohr. Das im Jahr 2007 in massiver Bauweise errichtete
Einfamilienhaus tberzeugt durch seine moderne Architektur, eine gro3zligige Raumaufteilung sowie eine
hochwertige und &uferst gepflegte Ausstattung.

Mit einer Wohnflache von ca. 285 m2, verteilt auf vier Ebenen, sowie insgesamt sechs Zimmern bietet die
Immobilie viel Platz fir Familien oder alle, die grof3ztigiges Wohnen mit Homeoffice und individuellen
Ruckzugsmdoglichkeiten verbinden méchten.

Bereits von auf3en présentiert sich das Haus in einem hervorragenden Pflegezustand. Die gedammte und
verputzte Fassade sowie die moderne Pultdachkonstruktion verleihen der Immobilie eine zeitlose und
ansprechende Architektur.

Die Liegenschaft wird Anfang August bezugsfrei und steht anschlieend kurzfristig zur Anmietung zur
Verfligung.

Das Untergeschoss

Das Untergeschoss verfligt uber ca.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 285 m?2
Grundstucksflache 500 m?
Anzahl Zimmer 7
Anzahl Schlafzimmer 4
Anzahl Badezimmer 2
Grol3e Balkon/Terrasse 20 m2
Stellplatze 1
Anzahl Balkone 1
Baujahr 2007
Zustand des Objektes Gepflegt
Letzte Modernisierungen 2026
Verfugbar ab nach Absprache
o . 20 m2 und bietet damit weit mehr als klassische Kellerrdume.
Objekt ist vermietet Ja Uber den Flur erschlieRen sich ein groRziigiges Schlafzimmer, ein vielseitig nutzbarer Hobbyraum, eine

praktische Waschkiiche sowie ein separater Lagerraum. Dank der durchdachten Raumaufteilung eignet
sich diese Ebene ideal als Géaste-, Arbeits- oder Jugendbereich.

Das moderne Tageslichtbad ist mit einer bodengleichen Dusche, Waschbecken und WC ausgestattet
und erganzt diese Etage auf komfortable Weise.

Das Erdgeschoss

Mit ca. 92 m2 Wohnflache bildet das Erdgeschoss den Mittelpunkt des Hauses. Bereits die gro3ziigige
Diele vermittelt ein offenes und einladendes Wohngefiihl. Erganzt wird diese Ebene durch ein Gaste-WC.
Ein besonderer Blickfang ist die offen gestaltete Designtreppe mit massiven Holzstufen und filigranem
Metallgelénder, die dem Wohnbereich eine moderne und hochwertige Atmosphére verleiht.

Der grof3zligige Wohn- und Essbereich tiberzeugt durch seine offene Gestaltung, grol3e Fensterflachen
und den direkten Zugang zur Terrasse und in den Garten.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Gehoben

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kiche Einbaukuche
Boden Fliesen, Laminat
Kamin Ja

befeuerung Elektro
Stellplatzart Garage
Gartennutzung Ja

Unterkellert Ja

Abstellraum Ja

Gaste-WC Ja

Die hochwertige Einbaukiiche der Firma Stutzinger ist bereits vorhanden und fligt sich harmonisch in den
Grundriss ein. Die angrenzende Terrasse mit Markise erweitert den Wohnbereich in den AuRenraum und
bietet ideale Voraussetzungen flr entspannte Stunden mit Familie und Freunden.

Das Dachgeschoss

Im Dachgeschoss stehen ca. 88 m2 Wohnflache zur Verfigung.

Von dem zentralen Flur gelangen Sie in drei Schlafzimmer sowie in das groRziigige Familienbad. Das
helle Tageslichtbad verfligt tber eine moderne Dusche mit flacher Duschtasse und hochwertiger
Glasabtrennung, eine Eckbadewanne, ein Doppelwaschbecken sowie ein WC und bietet damit hohen
Komfort fir die ganze Familie.

Ein weiteres Highlight ist die vorhandene Ankleide, die zuséatzlichen Stauraum schafft und den
gehobenen Wohnkomfort dieser Ebene unterstreicht.

Die Laminatbdden wurden im Jahr 2025 erneuert und verleihen den Wohnrdumen eine moderne und
gepflegte Optik.

Das Studio im Dachspitz

Ein besonderes Highlight der Immobilie ist das ausgebaute Studio im Dachspitz.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie

Energieausweis Art Bedarf

Giltig bis 21.05.2036 |

Endenergiebedarf 23.1 |

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem |
01.05.2014 ,

Ausstelldatum 22.05.2026 E

Energieeffizenzklasse A _PLUS

Primarenergietrager Strom :

30 mz erdffnet dieser Bereich zahlreiche Nutzungsmaglichkeiten — beispielsweise als Homeoffice, Atelier,
Fitnessraum, Hobbybereich oder zusatzlicher Riickzugsort. Durch die erhdhte Lage und die angenehme
Belichtung entsteht eine ruhige und helle Wohnatmosphare.

Die Aul3enanlagen

Das Grundstiick prasentiert sich in einem auR3erst gepflegten Zustand.

GroRformatige Natursteinelemente schaffen einen harmonischen Ubergang zwischen Terrasse und
Garten und unterstreichen die hochwertige Gestaltung der Au3enanlagen. Die liebevoll angelegte
Gartenflache bietet ideale Voraussetzungen zum Entspannen, Spielen oder fir gemeinsame Stunden im
Freien.

Die groRRziigige Terrasse mit Markise ladt zum Verweilen ein und bietet ausreichend Platz fur Sitz- und
Essbereiche.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Einzelgarage mit elektrischem Tor sowie direktem Zugang zum
Grundstuck.

Die Haustechnik

Die im Jahr 2025 installierte Luft-Wasser-Warmepumpe bietet beste Voraussetzungen fir modernes und
energieeffizientes Wohnen.
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Die integrierte Kuhlfunktion sorgt in Verbindung mit der auf allen Ebenen vorhandenen FuRBbodenheizung auch an warmen Sommertagen fur ein angenehmes Raumklima.
Erganzend unterstiitzen dezent integrierte Liftungsauslasse eine kontinuierliche Bellftung des Hauses und tragen ganzjahrig zu einem hohen Wohnkomfort bei.
Insgesamt Uiberzeugt die Immobilie durch ihre moderne Haustechnik, den ausgezeichneten Pflegezustand sowie das groRzligige Raumangebot und bietet ideale
Voraussetzungen fur anspruchsvolles Wohnen in ruhiger Wohnlage.
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Lage

Die hier angebotene Liegenschaft befindet sich in einer ruhigen Sackgassenstral3e in attraktiver und zugleich zentraler Wohnlage von Waldmohr. Die Ortsgemeinde gehort zur
Verbandsgemeinde Oberes Glantal im Landkreis Kusel in Rheinland-Pfalz und liegt unmittelbar an der Grenze zum Saarland.

In der ndheren Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, darunter Supermarkte, eine Backerei, Fachgeschéfte sowie der Wochenmarkt am Marktplatz.
Ergénzt wird das Angebot durch Restaurants, Cafés und verschiedene Dienstleister des taglichen Bedarfs. Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch
nahegelegene Bushaltestellen gewéhrleistet. Das Universitétsklinikum des Saarlandes in Homburg ist mit dem Auto in unter 20 Minuten erreichbar und unterstreicht zuséatzlich
die attraktive Lage des Standorts.

Familien profitieren von mehreren Spielpléatzen, Sportvereinen und den umliegenden Waldgebieten mit vielféltigen Freizeitmdglichkeiten.
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Entfernungen zu Ful3:

* Bushaltestelle — ca. 0,2 km

« Supermarkt, Backerei, Sparkasse, Gaststatte u.v.m. — ca. 0,2 km

 Grundschule Waldmohr — ca. 0,7 km

* KITA — ca. 0,7 km

« Marktplatz Waldmohr — ca. 1,2 km

Entfernungen mit dem PKW:

» Gesamtschule — ca. 6 km

» Bahnhof Homburg (Saar) — ca. 7 km

* Universitatsklinikum Homburg — ca. 10 km

» Ramstein-Miesenbach — ca. 25 km

« Zweibriicken — ca. 25 km

* Kaiserslautern — ca. 35 km

 Saarbricken — ca. 37 km

Die verkehrsgunstige Lage ist ein grof3er Vorteil dieses Gebiets. Die Autobahn A6 verlauft in unmittelbarer Nahe und bietet eine exzellente Anbindung an das regionale
Strallennetz. Die medizinische Versorgung ist gewahrleistet durch Arztpraxen vor Ort sowie das Universitatsklinikum in Homburg..
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Ausstattung

+ Gebdaude:

 Baujahr: 2007

* Bauweise: Massivhaus

e Zimmer: 6

» Wohnflache: ca. 280 m2

* Dach: Pultdécher

» AuRenfassade: verputzt und gestrichen

* Fenster: Kunststoff, isolierverglast (2007)

* Heizung: Warmepumpe, Stiebel Eltron, WPL-A 10 HK Premium (2025)

» Boden: Fliesen, Laminat

» hochwertige Einbaukiiche Firma Stutzinger (Eigentum Vermieter)

+ Grundriss:

* UG: Flur, Schlafzimmer, Hobbyraum, Badezimmer, Waschkiiche, Lagerraum
* EG: Diele, Gaste-WC, Kiiche, Wohn- und Esszimmer, Terrasse, Garten

* DG: Flur, Ankleide, 3 Schlafzimmer, Badezimmer

* Dachspitz: Studio

+ Sanitar:

* UG: Tageslichtbad mit bodentiefer Dusche, Waschbecken, WC

* EG: Gaste-WC mit WC und Waschbecken

* DG: Tageslichtbad mit bodentiefer Dusche, Eckbadewanne, Doppelwaschbecken, WC
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« Einzelgarage mit elektrischem Tor und direktem Zugang zum Grundstlick
« groRe Terrasse mit Markise und gepflegter Gartenanlage.
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Sonstiges

Bonitatsnachweis:

Auf Wunsch des Verkéaufers erfolgen Besichtigungen ausschlief3lich mit Interessenten, die ihre Bonitat nachgewiesen haben, beispielsweise durch ein Finanzierungszertifikat
oder einen Eigenkapitalnachweis.

Haftungsausschluss:

Samtliche Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen und Unterlagen, die vom Eigentimer oder Dritten zur Verfiigung gestellt wurden. Sofern nicht ausdriicklich
anders angegeben, wurden diese vom Makler nicht eigenstandig auf Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Aktualitat Gberpruift.

Eine eigene Berechnung der Wohn- oder Nutzflachen durch den Makler hat nicht stattgefunden. Die angegebenen Flachen sowie die dargestellten Grundrisse beruhen auf der
digitalen 3D-Scan-Technologie der Giraffe360 Limited und stellen keine Wohnflachenberechnung nach der Wohnflachenverordnung (WoFIV) dar. Samtliche Flachen- und
MafRangaben sind Circa-Angaben.

Angaben zum Energieausweis, zu Heizungsanlagen sowie zur technischen Gebaudeausstattung beruhen auf den Angaben des Eigentiimers oder den vorliegenden Unterlagen
und wurden vom Makler nicht technisch oder sachverstandig tberprdift.

Immobilienportal-saarland.de Seite 11 /19



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-
Saarland.de

Das Exposé dient ausschlie3lich der Vorinformation und begriindet keine Beschaffenheitsvereinbarung.

Sofern in diesem Exposé virtuell moblierte oder mittels Kl erstellte bzw. bearbeitete Visualisierungen verwendet werden, dienen diese ausschliel3lich der Darstellung méglicher
Einrichtungs- oder Gestaltungskonzepte und geben nicht den tatsachlichen Zustand oder die tatsachliche Ausstattung der Immobilie wieder. Soweit Modernisierungs-,
Renovierungs- oder Umbauvarianten dargestellt werden, handelt es sich ausschlie3lich um unverbindliche Visualisierungen. Eine Prifung der technischen, statischen oder
baurechtlichen Umsetzbarkeit wurde durch den Makler nicht vorgenommen.

Eine Einsichtnahme in Bauakten oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Unterlagen erfolgte nicht, sofern dies nicht ausdriicklich angegeben ist. Ebenso wurde die baurechtliche
Zulassigkeit der bestehenden oder beabsichtigten Nutzung sowie das Vorliegen erforderlicher Genehmigungen nicht gepruft.

Eine Untersuchung auf Schadstoffe, Altlasten oder sonstige umweltrelevante Belastungen wurde durch den Makler nicht durchgeflhrt.

Immobilienportal-saarland.de Seite 12 /19



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-
Saarland.de

Dieses Exposé ersetzt nicht die eigenverantwortliche Priifung der Immobilie und der fir die Kaufentscheidung mafRgeblichen Unterlagen. Bekannt gewordene unrichtige
Angaben werden unverzuglich berichtigt. Anderungen, Irrtiimer, Zwischenverkauf und Zwischenvermietung bleiben vorbehalten..
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EG - Kiiche EG - Kiiche
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EG - Gaste-WC DG - Flur
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DG - Kinderzimmer 1 DG - Kinderzimmer 2

S

%

DG - Elternschlafzimmer DG - Ankleide
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DG - Badezimmer DG - Badezimmer

(¥ -y

Dachspitz - Studio Dachspitz - Studio
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Treppe zum UG

UG - Flur

L]

g

UG - Gastezimmer

UG - Hobbyraum
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UG - Gaste-Bad

Terrasse Terrasse
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Anbieter

Sold Immobilien
Poststralle 43
66386 St. Ingbert

Zentrale

068949122060
Webseite

www.sold.de
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