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Preise & Kosten

Kéaufer-Provision
Kaufercourtage
Innencourtage

Courtage

Kaufpreis
Carports
Freiplatze

Garagen
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Solides Wohnhaus mit Platz fur die ganze Familie

Ja
3,57
3,57

Die vom Kéaufer zu zahlende
Maklerprovision fur den
Nachweis der Gelegenheit
zum Abschluss oder die
Vermittlung eines
Kaufvertrages betragt 3,57
Prozent inkl. der gesetzlichen
Mehrwertsteuer, bemessen
auf den Vertragswert. Die
Provision ist verdient, fallig
und zahlbar bei
Kaufvertragsabschluss. Die
Besichtigung einer
angebotenen Immobilie oder
die Aufnahme von
Verhandlungen mit dem
Verkaufer sind
gleichbedeutend mit der
Anerkennung unserer
Geschaftsbedingungen.

139.000 €
1
1
1

Objektbeschreibung

Dieses grof3ziigig geschnittene Wohnhaus bietet rund 130 m2 Wohnflache, drei Schlafzimmer und
zusatzliche Nutz- und Ausbauflachen. Es eignet sich insbesondere fur Familien sowie fir Kaufer, die
Platz fur Homeoffice, Hobbys oder spatere Erweiterungen suchen, dabei aber bewusst auf ein grol3es,
pflegeintensives Grundstiick verzichten mdchten.

Seine heutige Gestalt erhielt das Gebaude im Wesentlichen um 1985. Das Erdgeschoss besteht aus
alterem Bruchsteinmauerwerk, wahrend grof3e Teile des Obergeschosses damals mit Hohlblocksteinen
neu aufgemauert wurden. Das Dachgeschoss einschlie3lich Dachstuhl, Giebelwand und Kamin wurde im
Rahmen dieser Maflinahmen vollstédndig neu errichtet. Das Haus verbindet damit die massive Substanz
des urspriinglichen Gebaudes mit einer groRziigigen Raumaufteilung aus den 1980er-Jahren.

Im Erdgeschoss befinden sich das Wohnzimmer und das separate Esszimmer. Der Kaminofen im

Wohnzimmer schafft eine angenehme zuséatzliche Warmequelle und darf nach vorliegender Auskunft
weiterhin betrieben werden.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 130 m?
Grundstucksflache 188 m?
Anzahl Zimmer 5
Baujahr 1985

Erganzt wird diese Etage durch ein 2018 modernisiertes Bad mit bodengleicher Dusche, eine
Waschkiche sowie die direkt in das Gebaude integrierte Garage.

Das Obergeschoss bildet den privaten Bereich des Hauses. Hier stehen drei Schlafzimmer zur
Verfligung, die sich flexibel als Elternschlafzimmer, Kinderzimmer, Géastezimmer oder Homeoffice nutzen
lassen. Das grof3ziigige Tageslichtbad ist mit einer Badewanne ausgestattet. Ein zusatzlicher Wasche-
beziehungsweise Hauswirtschaftsraum sorgt fir kurze Wege im Alltag.

Oberhalb der Garage befindet sich ein rund 19 m2 grofR3er, bislang nicht ausgebauter Bereich. Auch das
Dachgeschoss verfugt tber umfangreiche Flachen mit iberwiegend angenehmer Stehhdhe. Beide
Bereiche stellen eine interessante Ausbaureserve dar, deren konkrete Nutzung und Anrechenbarkeit bei
Bedarf baurechtlich zu prifen ist. Weitere Abstellméglichkeiten bietet der kleine Gewdlbekeller unterhalb
des Esszimmers.

Das 188 m2 grof3e Grundsttick ist kompakt und pflegeleicht.
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Ausstattung

befeuerung Elektro, Holz

Zur Immobilie gehéren auRerdem eine grof3zligige Garage mit Hérmann-Sektionaltor sowie ein
zusétzlicher Carport.

Die Beheizung erfolgt derzeit tber Elektroheizungen und den Kaminofen im Wohnzimmer - eine
Zentralheizung ist nicht vorhanden. Warmwasser fir die Kiiche und beide Bader wird Uber einen
zentralen Durchlauferhitzer bereitgestellt. Die Leitungen stammen im Wesentlichen aus den
1980er-Jahren. Im Jahr 2026 wurden der Stromanschluss bis zum Haus erneuert und Glasfaser in das
Gebéaude gelegt. Alte Olleitungen sowie ein nicht mehr genutzter Oltank befinden sich noch im Haus.

Insgesamt prasentiert sich die Immobilie mit solider Grundsubstanz, einer familiengerechten
Raumaufteilung und viel zusétzlicher Flache. Gleichzeitig entsprechen Teile der Ausstattung und
Haustechnik nicht mehr heutigen Vorstellungen, sodass Modernisierungsbedarf einzuplanen ist. Gerade
darin liegt jedoch die Chance, das Haus nach und nach an die eigenen Wiinsche anzupassen und die
vorhandene Ausbaureserve sinnvoll einzubeziehen.

Immobilienportal-saarland.de Seite 3/ 13



bili tal Immobilienportal-saarland.de
‘Immo pop LA Saarbricker Str. 51

Saarland.de 66292 Riegelsberg

Energieausweis

Gebéaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Verbrauch
Gultig bis 02.08.2036
Energieverbrauchskennwert 115kWh/m2a
Warmwasser enthalten Ja

Baujahr It. Energieausweis 1985
Ausstelldatum 03.08.2026
Energieeffizenzklasse D
Primé&renergietrager Elektro,Holz

Lage

Die Immobilie befindet sich in Schondorf, einer naturnah gelegenen Ortsgemeinde der
Verbandsgemeinde Ruwer. Trotz der ruhigen, landlichen Umgebung sind die Einrichtungen des taglichen
Lebens gut erreichbar. Die értliche Kindertagesstétte liegt etwa 500 m entfernt. Auch die
Enterbach-Grundschule Schéndorf mit freiwilliger Nachmittagsbetreuung befindet sich mit einer
Entfernung von rund 700 m bequem im Ort.

Weiterfuhrende Schulen, darunter die Ruwertalschule Realschule plus, sind im etwa 11 km entfernten
Waldrach erreichbar. Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf befinden sich insbesondere in
Pluwig und Gusterath, jeweils rund 4 bis 6 km entfernt. Dort stehen unter anderem Supermarkte,
Béackereien, weitere Geschéfte und Dienstleistungsangebote zur Verfigung.

Die hausarztliche Versorgung ist beispielsweise durch die Gemeinschaftspraxis in Pluwig in ca. 4 km
Entfernung gewahrleistet; weitere Arzte, Apotheken und medizinische Angebote finden sich in den
umliegenden Gemeinden sowie in Trier.
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Damit verbindet die Lage das ruhige Wohnen im Griinen mit einer guten Anbindung an die Einkaufs-, Bildungs-, Kultur- und Freizeitangebote der Stadt..
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Ausstattung

- Ca. 130 m? Wohnflache

- Geraumige Wohnkuche

- Badezimmer im Erdgeschoss, 2018 modernisiert, mit bodengleicher Dusche
- Tageslichtbad mit Badewanne im Obergeschoss

- Elektroheizungen

- Kaminofen im Wohnzimmer, nach vorliegenden Angaben weiterhin nutzbar
- Zentraler Durchlauferhitzer fur Kiiche und Bader

- Glasfaseranschluss im Haus

- Stromanschluss bis zum Geb&ude 2026 erneuert

- Gewdlbekeller unter dem Esszimmer

- Ausbaureserve im Dachgeschoss und oberhalb der Garage

- geraumige Garage mit Hérmann-Sektionaltor

- Carport

- Geschiitzter AuR3ensitzplatz.
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Sonstiges
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Einrichtungsbeispiel (6) EG Flur
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Einrichtungsbeispiel (1)
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OG 2. Von insgesamt 3 Zimmern Einrichtungsbeispiel (2)
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OG grssziigiges Tageslicht-Bad mit Badewanne_ Einrichtungsbeispiel (3)
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Gewodlbekeller

Gemiitlicher Sitzplatz vor dem Haus Einrichtungsbeispiel (7)
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Carport Seitenansicht
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Anbieter

Immobilien Weicherding - Your Home Now
Drosselweg
54329 Konz

Zentrale

015252080005
Webseite

https://immobilien-weicherding.de/
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