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1.474 m2 in Saarlouis-Lisdorf. Platz fur grof3e Plane
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Preise & Kosten

Kaufer-Provision Ja
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Courtage Der Maklervertrag mit uns anierungsproje i
kommt entweder durch eine E
schriftliche Vereinbarung oder y
durch die Inanspruchnahme zum Kauf
unserer Dienstleistungen auf
Grundlage unserer aktuellen
allgemeinen
Geschaftsbedingungen
zustande. Sollte Ihnen das = e
von uns angebotene Objekt Saarlouis -
bereits bekannt sein, bitten wir
Sie, uns dies umgehend e+ f
mitzuteilen. Wenn Sie unsere I A8 d orf
Maklertatigkeit dennoch in
Anspruch nehmen, ohne uns
Uber lhre Vorkenntnis zu
informieren, kommt ebenfalls
ein Maklervertrag zustande.
Kommt durch die Tatigkeit der
ES-Immobilien Service UG
(Eder & Strauf3 Immobilien)
ein Hauptvertrag zustande, ist
der Kéufer bei Abschluss . .
eines Kaufvertrages Objektbeschreibung
verpflichtet, die ortstibliche Viel Platz firr groRe Plane in Saarlouis-Lisdorf
Provision an die Manche Immobilien tiberzeugen durch das, was sie heute sind. Andere durch das, was aus ihnen werden
ES-Immobilien Service UG Kann.
(Eder & Strau8 Immobilien) zu Dieses Anwesen in Saarlouis-Lisdorf gehort eindeutig zur zweiten Kategorie.
zahlen. Die orfc_subllcheo . Auf einem beeindruckenden 1.474 m2 groRen Grundstiick treffen ein groRziigiges Wohnhaus, eine
Provision betragt 7,14 % inkl. vorhandene Scheune und jede Menge Raum fiir neue Ideen aufeinander. Wer nicht nach einem fertigen
gesetzlicher MwSt. und ist bei Haus sucht, sondern die Chance nutzen méchte, ein Zuhause nach den eigenen Vorstellungen zu
\éertragsgbsghluig fz?|||g3. 57 o gestalten, findet hier eine auf3ergewdhnliche Ausgangsbasis.
BT R e SEWET e b Das Wohnhaus aus dem Jahr 1968 erstreckt sich tiber mehrere Etagen und bietet nach vollstandigem
inkl. MwSt., und der Verkaufer Ausbau ein Wohnflachenpotenzial von ca. 152 m2, ohne die vorhandene Scheune (zusatzlich
:)Jbgrlrgllmmt die restlichen 3,57 realisierbarer Wohnraum 85-100m?) einzubeziehen. Damit ist geniigend Platz vorhanden, um
% inkl. MwSt. groRRziigiges Familienwohnen, Arbeiten von zu Hause und individuelle Riickzugsbereiche miteinander zu
verbinden.
Kaufpreis 279.000 €
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 152 m?
Grundstucksflache 1.475 m?

Anzahl Zimmer 6

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 1

Zustand des Objektes Sanierungsbedurftig

Immobilienportal-saarland.de

Auch mit dem Ausbau eines Badezimmers wurde bereits begonnen. Im Obergeschoss stehen neben
dem Flur drei Zimmer zur Verfigung. Das Dachgeschoss eréffnet nach der erforderlichen Sanierung und
dem entsprechenden Ausbau weiteres Flachenpotenzial.

Erste Arbeiten wurden bereits begonnen: Im Erdgeschoss wurden teilweise Bodenaufbauten entfernt und
Wande neu gestellt. Teile der Elektrik wurden erneuert. Auf der Gartenseite verfligt das Haus bereits
Uber erneuerte Fenster mit Rollladen.

Besonders spannend wird die Immobilie jedoch, wenn man den Blick nach drauf3en richtet.

Hinter dem Haus erstreckt sich das 1.474 m2 grof3e Grundstiick und bietet eine Grélenordnung, die
Raum flr ganz unterschiedliche Vorstellungen lasst. Ein grof3ziigiger Familiengarten, Spielbereiche fiir
die Kinder, Gemusebeete, eine grol3e Terrasse oder einfach ungewdhnlich viel eigener Freiraum mitten
in Saarlouis-Lisdorf — hier muss man sich bei der Planung nicht mit einem kleinen Reihenhausgarten
arrangieren.
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Gartennutzung Ja

Zusammen mit dem vorhandenen Gebaudebestand entsteht dadurch ein Objekt, das gerade fur
Menschen interessant ist, die grof3er denken mdchten.

Auch weitergehende Nutzungskonzepte, beispielsweise eine Aufteilung in mehrere Wohneinheiten,
bauliche Erweiterungen oder eine Einbeziehung der Scheune, kénnen interessante Perspektiven
erdffnen. Entsprechende Vorhaben sind abhangig von der konkreten Planung und bedurfen
gegebenenfalls der Abstimmung und Genehmigung durch die zustéandigen Behérden.

Ein Projekt mit Substanz und Sanierungsbedarf

Dass hier Arbeit wartet, mdchten wir nicht verstecken.

Die Immobilie befindet sich in einem umfassend sanierungsbedurftigen Zustand. Insbesondere das Dach
muss erneuert werden und weist in einem Bereich bereits einen erheblichen Schaden auf. Auch weitere
Gewerke und Ausstattungsbereiche missen im Zuge einer Gesamtsanierung berlcksichtigt werden.
Dafur bekommen zukiinftige Eigentimer etwas, das sich nachtraglich nur schwer schaffen lasst:

1.

Unterkellert Ja
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Hier kauft man kein fertiges Wohnkonzept.

Man bekommt die Mdglichkeit, sein eigenes zu schaffen.
Damit Sie sich das Potenzial der Immobilie und die zukiinftigen Gestaltungsmdglichkeiten besser vorstellen kdnnen, haben wir die aktuellen Aufnahmen teilweise um digitale

Wohnbeispiele erganzt. Diese Visualisierungen zeigen beispielhaft, wie einzelne RGume nach einer entsprechenden Sanierung und Neugestaltung wirken kénnten. Die
dargestellten Ausstattungen, Materialien und Méblierungen sind nicht Bestandteil des Angebots und dienen ausschlieRlich der Inspiration.

Immobilienportal-saarland.de Seite 6 / 14



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-

Saarland.de

Lage

Die Immobilie befindet sich im Saarlouiser Stadtteil Lisdorf und profitiert von einer sehr guten Infrastruktur sowie kurzen Wegen in die Saarlouiser Innenstadt.

Fiar Familien besonders praktisch: Eine Grundschule befindet sich in rund 600 m Entfernung, eine Kindertagesstatte in etwa 700 m. Damit sind beide Einrichtungen auch ohne
tagliche Autofahrt gut erreichbar.

Auch die Einkaufsméglichkeiten sind sehr gut. Ein Supermarkt befindet sich bereits in unmittelbarer Umgebung. Weitere Einkaufsmdglichkeiten wie REWE sowie GLOBUS
Saarlouis sind innerhalb weniger Minuten erreichbar.

Die Saarlouiser Innenstadt liegt nur rund 2,5 km entfernt. Damit sind der GroRe Markt, Restaurants, Cafés, Geschéfte sowie weitere Einrichtungen des téaglichen Bedarfs schnell
erreichbar.

Auch medizinisch ist die Lage gut angebunden. Arzte und Apotheken befinden sich im naheren Umfeld; das Marienhaus Klinikum St. Elisabeth Saarlouis liegt rund 2 km
entfernt.

Fir Berufspendler bietet Lisdorf eine guinstige Verkehrsanbindung.
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Auch der offentliche Nahverkehr ist gut erreichbar; Bushaltestellen sowie der Bahnhof Ensdorf befinden sich in der ndheren Umgebung.
Damit bietet der Standort kurze Wege zu Schulen, Betreuung, Einkaufsmdoglichkeiten und Saarlouiser Innenstadt sowie gleichzeitig eine sehr gute Anbindung an das regionale
Verkehrsnetz..
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Ausstattung

Die Immobilie befindet sich in einem umfassend sanierungsbedurftigen Zustand und bietet damit die Mdglichkeit, Ausstattung, Raumgestaltung und technische Standards
weitgehend nach den eigenen Vorstellungen neu zu gestalten.

Erste Umbau- und Modernisierungsarbeiten wurden bereits begonnen. Der vorhandene Bestand umfasst unter anderem:
ca. 152 m2 Wohnflachenpotenzial nach vollstandigem Ausbau, ohne Scheune

grof3ziigige Raumaufteilung Uber mehrere Geschosse

Wohnbereich unterkellert

angrenzende Scheune mit Garagenstellplatz

rickwartig bereits erneuerte Fenster mit Rollladen

stra3enseitig altere Fenster

Elektrik teilweise erneuert

im Erdgeschoss teilweise entfernte Bodenaufbauten

teilweise neu gestellte Wande

begonnener Badezimmerausbau im Erdgeschoss

weitere Raume im Ober- und Dachgeschoss

ca. 1-2 zusétzliche Stellmdglichkeiten vor dem Gebéaude

grof3ziigiges Grundstiick mit 1.474 m?

Das Gebaude befindet sich mitten in einem begonnenen Veranderungsprozess.
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Auch weitere Gewerke mussen im Rahmen der Sanierung berlcksichtigt werden.
Der Vorteil fur zuklinftige Eigentiimer: Statt fur eine Ausstattung zu bezahlen, die anschlieend ohnehin den eigenen Vorstellungen weichen musste, kann hier von Grund auf
neu geplant und gestaltet werden.
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Sonstiges
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Anbieter

ES-Immobilien Service UG
Lindenstraf3e 49

66787 Wadgassen

Zentrale 068349019330

E-Mail info@es-saar.immobilien
Webseite

www.ederundstrauss-immobilien.de
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