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KEINE VERMITTLUNGSGEBUHREN-"EINFAMILIEN_I_—IAUS, RUHIGE LAGE IN
COCHEREN/FR, NAHE SAARBRUCKEN

Preise & Kosten -t # - Jﬂ

Kaufpreis 149.000 € -
Carports 1
Garagen 1

Objektbeschreibung

Diese gepflegte Immobilie BJ 1948 Uberzeugt durch ihre ruhige Lage in einem angenehmen Wohngebiet
von Cocheren/FR und verfiigt Uber eine Wohnflache von 86mz2, sowie einer Grundstiicksgréf3e von
600m2.

Im EG empféangt Sie eine kleine Diele mit praktischem Einbauschrank. Ergénzt wird dieser Bereich durch
einen Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss sowie ein separates Gaste-WC mit
Waschbecken.

Das Herzstick des Hauses bildet der helle Wohn-/ Essbereich mit offener Kiiche. Eine Split Klimaanlage
(Klima/Heizung) sorgt hier fur zusétzlichen Wohnkomfort. Der Essbereich bietet zudem die Méglichkeit,
mit einem Pelletofen eine besonders gemiitliche Atmosphére zu schaffen.

Weiterhin stehen zwei Schlafzimmer zur Verfiigung, eines davon verfigt tiber einen Einbauschrank sowie
einen zusatzlichen Abstell-, oder Ankleideraum. Das moderne Badezimmer ist ausgestattet mit einem
Doppelwaschbecken und einer grof3ziigigen Dusche.

Es besteht Zugang zum Dachboden/Speicher, der Boden wurde isoliert.
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Angaben zur Immobilie w
IMMGOBILIEN
Wohnflache 86 m?2
Grundsticksflache 600 m? i
Anzahl Zimmer 3 J =t
_ P
Anzahl Schlafzimmer 2 E -
Anzahl B i 1 ) 1 -
nzahl Badezimmer ‘& e
Anzahl separate WCs 1 T ey
™ -
Stellplatze 2 i z
Anzahl Terrassen 1
Baujahr 1948
Zustand des Objektes Teil-/Vollrenoviert
Verfligbar ab sofort

Auch der AulRenbereich lasst keine Wiinsche offen: Eine Uberdachte Terrasse mit gemdatlicher Grillecke
und Pizzaofen ladt zu entspannten Stunden mit Familie und Freunden ein. Eine Garage bietet Platz fir
einen PKW. Zusétzlich steht ein Carport mit Stellméglichkeiten fur 2 PKWs zur Verfugung.

Unser Gesamtangebot an Immobilien finden Sie im Internet unter
https://grossrosseln.eraimmobilien.de.
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Ausstattung %
Ausstattungsqualitat Standard

Kamin Ja

heizungsart Zentralheizung

befeuerung Gas

Klimatisiert Ja

Kabel / Sat- TV Ja

Unterkellert Nein

Gaste-WC Ja

Lage

Die Immobilie befindet sich in Cocheren/FR, in einem beliebten Wohngebiet im Département Moselle in
der Region Grand Est, 14km zur deutschen Grenze. Die verkehrsberuhigte Wohnstralie bietet ein
angenehmes, familienfreundliches Wohnumfeld.

Cocheren befindet sich zwischen Forbach und Freyming-Merlebach. Die Stadte Forbach (ca. 6 km),
Sarreguemines (ca. 16 km), Saarbrticken (ca. 20 km) und Metz (ca. 50 km) sind schnell erreichbar. Dank
der guten Anbindung an die A320 sowie die RD603 profitieren Pendler von kurzen Wegen nach
Frankreich und Deutschland.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmadglichkeiten, Schulen, Kindergéarten, Arzte und
Apotheken befinden sich in der ndheren Umgebung. Zudem verfligt Cocheren tber zahlreiche Freizeit-
und Sportangebote. In der Néhe laden die weitlaufige ,Coulée Verte, Rad- und Wanderwege sowie die
umliegenden Walder des Warndt zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten in der Natur ein..
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Energieausweis #
Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Bedarf
Gultig bis 2036-09-04
Endenergiebedarf 216.00
Warmwasser enthalten Ja
Baujahr It. Energieausweis 1948
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Energieeffizenzklasse E
Primarenergietrager GAS

Ausstattung

Kiche v. 2018 inkl.,

Fenster doppelt verglast v. 2007,

Uberwiegend Laminatbéden, Badezimmer gefliest,

Uberdachter Terrassenbereich,

Pizzaofen aul3en,

Pelletofen,

Split-Klimaanlage (kiihlen-heizen),

Gas-Zentralheizung v. 2007,

Dach erneuert 2007,

eine Garage mit Abstellmdglichkeiten fur 1 PKW,

Carport fiir 2 PKW'’s,

Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf den Angaben des/der Eigentiimer/s, fir deren
Richtigkeit wir keine Gewahr Gibernehmen. Dies gilt ebenso fir Vollstandigkeit und Aktualitat der
gemachten Angaben.
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Sonstiges

Ihre Traumimmobilie in Deutschland oder Frankreich — mit 100% Garantie.

Als offizieller ERA-Partner im Saarland begleiten wir Sie rundum — kompetent, zuverlassig und deutschsprachig.
Unsere Rundum-Vorteile fur Kaufer:

eIndividuelle Finanzierungsberatung in Deutschland oder Frankreich — auf Deutsch, verstandlich und transparent.
*Kaufvorvertrag — notariell betreut durch deutschsprachigen Notar.

*Anmeldung bei Strom-, Wasser- und Gasversorgern.

*Kostenvoranschlage & Renovierungen — fir Schdnheitsreparaturen oder individuelle Umbauten lhrer neuen Immobilie.
*Renovierungen direkt durch unsere erfahrenen Vertragspartner — stressfrei und professionell umgesetzt.
Optionale Premium-Dienstleistungen (gegen Gebdihr):

*Einkommenssteuerkalkulation — fiir volle Transparenz Ihrer Sparvorteile als Immobilienbesitzer.
*Behtrdenanmeldungen in Frankreich — wir erledigen den Papierkram flr Sie.
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Unsere Leistungen beim Immobilienverkauf in Frankreich:

*Professionelle Betreuung dank Profi-Karte inkl. franzdsischer Mehrwertsteuer.

*Standorte direkt an der Grenze: Grof3rosseln (D-66352) und Forbach (F-57600).
*Bestellerprinzip in Frankreich: Fur Kaufer fallen keine Courtagekosten an.

Mit unserem Service wird Immobilienkauf und -verkauf in Frankreich zum entspannten Erlebnis!.
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https://grossrosseln.eraimmobilien.de/immobilienangebot/
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Anbieter

ERA Siebert Immobilien GmbH
Torstralle
66663 Merzig

Zentrale 016091447886
E-Mail t.brunner@eraimmobilien.de
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