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OHNE VERMITTLUNGSGEBUHREN IHIDYLLISCHES EINFAMILIENHAUS,
VARSBERG/FR, NAHE UBERHERRN

. | LB % a1
Preise & Kosten - IMMOBILIEN
Kaufpreis 179.900 € : ' K9
Garagen 2

Objektbeschreibung

Dieses idyllisch gelegene Einfamilienhaus aus dem Jahr 1950 befindet sich in Varsberg/FR und verflgt
Uber eine Wohnflache von ca. 179mz, sowie eine Grundstiicksgrof3e von 916mz2.

Ein groRes Tor gewéhrleistest die Einfahrt zu diesem Objekt, Giber den Eingangsbereich der neu gestaltet
werden muss, erreichen Sie das EG, hier befinden sich der grof3e Wohnbereich mit Kamin
(Instandsetzung erforderlich), das Esszimmer mit Zugang zum Wintergarten und die Kiiche mit
Vorratsraum. Im rechten Flugel finden Sie einen Garderobe-Raum, ein separates WC mit Waschbecken
und ein Schlafzimmer mit en Suite Badezimmer (Dusche und Waschbecken).

Uber die Treppen gelangen Sie zur offenen Galerie im OG, hier lasst sich ein heller Freizeitbereich oder
ein Biro gestalten, des Weiteren befinden sich hier ein Badezimmer mit Dusche, Waschbecken und WC
sowie 4 Schlafzimmer, 2 davon mit Zugang zum Balkon.

Im gesamten Haus finden Sie viele Bleiglasfenster mit Buntmalerei.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 180 m?
Grundstucksflache 916 m?
Anzahl Zimmer 8
Anzahl Schlafzimmer 5
Anzahl Badezimmer 2
Anzahl separate WCs 2
Stellplatze 2
Anzahl Balkone 1
Anzahl Terrassen 1
Baujahr 1950
Zustand des Objektes Gepflegt
Verfugbar ab sofort

Die groRRziligige Terrasse mit Markise ladt zum verweilen ein, ein weitlaufiger Griinbereich wartet auf
Neugestaltung.

Unser Gesamtangebot an Immobilien finden Sie im Internet unter
https://grossrosseln.eraimmobilien.de.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Standard
Kamin Ja
befeuerung Gas
Kabel / Sat- TV Ja
Unterkellert Ja
Gaste-WC Ja
Wintergarten Ja

Lage

Varsberg ist eine franzésische Gemeinde mit rund 980 Einwohnern im Département Moselle. Im Norden
des Départements liegt die 950 n. Chr. gebaute gleichnamige Burg, nach der sich die Freiherren von
Warsberg benannt haben. Die Grenze zu Uberherrn/D erreichen Sie in 13km. GroRere
Einkaufsméglichkeiten erreichen Sie in 7km (Creutzwald)..
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Energieausweis

ERA

Gebaudeart Wohnimmobilie e
Energieausweis Art Bedarf -"'": -
Giiltig bis 2035-06-16 e
Endenergiebedarf 320.00
Warmwasser enthalten Ja
Baujahr It. Energieausweis 1950
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Energieeffizenzklasse E
Primarenergietrager GAS

Ausstattung

Kiche inkl.,

Kamin/Holz (Instandsetzung erforderlich),

Gas-Zentralheizung,

Wintergarten,

Balkon, Terrasse,

Garage fur bis zu 3 PKWs,

Fenster doppelt verglast,

Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf den Angaben des/der Eigentiimer/s, fir deren
Richtigkeit wir keine Gewahr Gibernehmen. Dies gilt ebenso fir Vollstandigkeit und Aktualitat der
gemachten Angaben.
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Sonstiges

Unsere 100% Garantie als ERA Partner im Saarland!

Wenn Sie bei uns eine Immobilie erwerben mdchten, sind dies lhre inklusiven Vorteile:
Finanzierungsberatung in Deutschland oder Frankreich (deutschsprachige Beraterin) !
Einkommenssteuerkalkulation zur Ubersicht Ihrer Sparvorteile als Immobilienbesitzer in Frankreich !
Kaufvorvertrag auf deutsch- deutschsprachiger Notar !

Anmeldung bei der Behérde in Frankreich !

Anmeldung bei Strom/Wasser und Telefon-Anbieter !

Kostenvoranschlage bei Schénheitsreparaturen/Renovierungen Ihrer neuen Immobilie !
Renovierungen durch unsere Vertragspartner in Deutschland und Frankreich!

Fir den Verkauf in Frankreich sind wir im Besitz einer Profi Karte inkl. einer franzésischen MwSt.!
Unsere Biros befinden sich in 66352 GrofRrosseln und 57600 Forbach!

In Frankreich gilt das Besteller Prinzip:

d.
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Kaufer bezahlen bei uns keine Courtage!
Unser Service macht den Unterschied!.
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https://grossrosseln.eraimmobilien.de/immobilienangebot/
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Anbieter

ERA Siebert Immobilien GmbH
Torstralle
66663 Merzig

Zentrale 016091447886
E-Mail t.brunner@eraimmobilien.de
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