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Ihr neues Kapitel beginnt hier — Einfamilienhaus in lllingen
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Preise & Kosten ' !.

Kaufercourtage 3,57% inkl. MwSt. vom
Kaufpreis. Wir haben einen
provisionspflichtigen
Maklervertrag mit dem
Verkaufer in gleicher Héhe

abgeschlossen.
Kaufpreis 189.000 €
Garagen 2
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Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1964 befindet sich in einer angenehmen Wohnlage von lllingen
und bietet auf einem ca. 352 m2 grof3en Grundstick ein vielseitig nutzbares Zuhause. Die Wohnflache
von ca. 125,17 m? verteilt sich auf zwei Wohnebenen und bietet damit ausreichend Platz fur Familien,
Paare oder Kaufer, die zuséatzlichen Raum fur Arbeiten und individuelle Nutzungsméglichkeiten suchen.
Das Haus verfiigt Uber eine angenehme, teilweise offene Raumgestaltung. Insbesondere der Wohn- und
Essbereich im Erdgeschoss bietet viel Platz fir den gemeinsamen Alltag und lasst sich individuell
einrichten. Ein weiterer Pluspunkt ist der Balkon, der von der Kiiche aus erreichbar ist und einen schénen
Blick in den Garten ermdglicht.

In den vergangenen Jahren wurden bereits verschiedene Bereiche des Hauses erneuert. Die
Gas-Brennwertheizung stammt aus dem Jahr 2014, die oberste Geschossdecke wurde ca. 2015
gedammt. Bei den Fenstern handelt es sich Uberwiegend um Aluminium- und Holzfenster aus den Jahren
1990 bis 1996.

Immobilienportal-saarland.de Seite 1 /15



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-

Saarland.de

Angaben zur Immobilie

Wohnflache 125,17 m?
Nutzflache 92,39 m?
Grundstucksflache 352 m?
Anzahl Zimmer 5

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 2
Stellplatze 2

Anzahl Balkone 1

Baujahr 1964
Zustand des Objektes Gepflegt

Ebenfalls in diesem Zeitraum wurden die Haustlr und die Kellertir erneuert.

Dach und Elektrik stammen hingegen noch aus dem urspriinglichen Baujahr. Dies sollte bei der
personlichen Planung und den zukinftigen Investitionen entsprechend bertcksichtigt werden.
Gleichzeitig bietet sich hier die Mdglichkeit, das Haus Schritt fir Schritt an die eigenen Vorstellungen
anzupassen.

Ein 360°-Rundgang vermittelt Ihnen bereits vor dem Besichtigungstermin einen umfassenden Eindruck
von der Immobilie. Die Bilder wurden teilweise virtuell mébliert, um Ihnen die mdglichen
Einrichtungsmadglichkeiten und die Raumwirkung besser zu veranschaulichen.

Erdgeschoss

ca. 64,44 m2 Wohnflache (Balkon zu 25 % mit 2,04 m?2 angerechnet)

Das Erdgeschoss Uberzeugt durch eine angenehme und funktionale Raumaufteilung. Mittelpunkt dieser
Etage ist der offen gestaltete Wohn- und Essbereich, der viel Platz fur den gemeinsamen Alltag bietet
und sich vielseitig einrichten lasst. Die angrenzende Diele schafft einen praktischen Ubergang zu den
weiteren R&umen und bietet ausreichend Platz fir eine Garderobe oder weitere Mébel.
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Ausstattung

heizungsart Zentralheizung
befeuerung Gas
Unterkellert Ja

Von hier aus eroffnet sich ein schdner Blick in den Garten. Gleichzeitig bietet der Balkon eine
angenehme Mdglichkeit, den Au3enbereich zu genieRen und bei schénem Wetter zusatzlichen Platz zu
nutzen.

Das Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet und wurde vor rund sieben Jahren modernisiert. Die
gefliesten Wande und der geflieste Boden sorgen fir eine pflegeleichte und moderne Ausstattung.
Insgesamt bietet das Erdgeschoss eine angenehme Kombination aus offenem Wohnen, funktionalen
R&aumen und einem schénen Bezug zum Garten.

Obergeschoss

ca. 60,73 m2 Wohnflache

Uber eine Treppe erreichen Sie das Obergeschoss. Von der Diele aus sind alle Raume dieser Etage
erreichbar.

Hier befinden sich das grofl3zugige Schlafzimmer, ein Kinderzimmer sowie ein vielseitig nutzbares
Zimmer. Die Raume bieten unterschiedliche Nutzungsmdglichkeiten und lassen sich individuell an die
Bedurfnisse der Bewohner anpassen.

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fir ein komfortables Bett und weitere Mébel und schafft einen
angenehmen Ruckzugsort.
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Energieausweis -

Gebéaudeart Wohnimmobilie

Energieausweis Art Bedarf

Gultig bis 2036-09-08 | '

Endenergiebedarf 263.31 [ T

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem ' Ha
01.05.2014 hes 3

Energieeffizenzklasse H l

Primarenergietrager GAS ‘

Das vielseitig nutzbare Zimmer kann beispielsweise als Homeoffice, Arbeitszimmer, Gastezimmer oder
zusatzlicher Riickzugs- und Aufenthaltsraum genutzt werden.

Die Wohnraume sind mit Laminatb6den ausgestattet, welche fur eine warme und wohnliche Atmosphére
sorgen. Das Badezimmer erganzt das Raumangebot dieser Etage und verfiigt sowohl tiber eine Dusche
als auch Uber eine Badewanne.

Insgesamt bietet das Obergeschoss einen schdnen privaten Wohnbereich mit einer gelungenen
Aufteilung und vielseitig nutzbaren Raumen.

Kellergeschoss

Das Kellergeschoss bietet zusatzlichen Stauraum und vielseitig nutzbare Nebenflachen. Hier stehen
Ihnen ein Allzweckraum mit Waschraum, der Heizungsraum, ein Abstellraum sowie ein WC zur
Verfligung.

Ein besonderer Vorteil sind die zwei Garagen. Eine der beiden Garagen bietet ausreichend Platz fiir ein
Wohnmobil oder alternativ fur zwei Fahrzeuge und eréffnet damit vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten. Die
Garage verfligt Uber eine Montagegrube, Wasseranschluss sowie eine 400 Volt Kraftstrom-Steckdose.
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Garten und AulRenbereich

Der Garten ist klein, aber pflegeleicht angelegt und bietet dennoch ausreichend Platz, um den AuRRenbereich individuell zu nutzen. Ob zum Entspannen, fir gemitliche Stunden
im Freien oder als Spielflache hier stehen verschiedene Gestaltungsmoglichkeiten offen.

Eine Gartenhitte mit Heizung bietet zuséatzlichen Stauraum fiir Gartengerate, Fahrrader und weitere Utensilien und erganzt den Aul3enbereich sinnvoll.
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Lage

lllingen, der staatlich anerkannte Erholungsort der gleichnamigen Gemeinde und bietet eine gute Infrastruktur und vielfaltige Méglichkeiten zur Freizeitgestaltung: das
Hallenbad, das Sportzentrum , die Tennishalle sowie das Kulturforum lllipse mit regelmaRligen Veranstaltungen, den Jahrmarkt, der freitdgliche Wochenmarkt und das rege
Vereinsleben. Die idyllische Ill-Aue, die Burg Kerpen, oder auch die zahlreichen Wanderwege in den umliegenden Ortschaften bieten IThnen einen naturnahen und schnell
erreichbaren Ausgleich zum Alltag.

Es besteht eine optimale Verkehrsanbindung. Die Autobahnen Al (Auffahrt Uchtelfangen) und A8 (Auffahrt Merchweiler) erreichen Sie in wenigen Minuten. Bequem und in
kurzester Zeit erreichen Sie die Stadte Saarbriicken, Saarlouis, Neunkirchen oder Homburg. Der Bahnhof ist Knotenpunkt fiir Bahn und Busse. Bahnkunden finden per
Regionalbahn Anschluss zu den ICE Bahnhdofen Saarbricken und Homburg.

In lllingen gibt es eine Grundschule, eine Gemeinschaftsschule, ein Gymnasium (llital-Gymnasium) und Kitas.
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Geschéfte des taglichen Bedarfs sind in lllingen vorhanden. Supermarkte, Discounter, Schuh- und Sportladen, Kleidergeschéafte und Metzgereien sind fu3laufig erreichbar.
AuRerdem gibt es einige Restaurants und Gastronomiebetriebe..
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Ausstattung

Einfamilienhaus | Baujahr 1964 | Grundstiick ca. 352 m2 | Wohnflache ca. 125,17 m2 | Gas-Brennwertheizung (2014) | Dammung der obersten Geschossdecke (ca. 2015) |
Uberwiegend Aluminium- und Holzfenster (1990-1996) | Teilweise Kunststofffenster (ca. 5 Jahre alt) | Haustur erneuert (ca. 5 Jahre alt) | Kellertiir erneuert (ca. 5 Jahre alt) |
Badezimmer im Erdgeschoss modernisiert (ca. 7 Jahre alt) | Balkon mit Blick in den Garten | Dach und Elektrik aus dem Baujahr

Erdgeschoss | Wohnflache ca. 64,44 m2

Diele | Wohn- und Essbereich mit grof3ztigiger Raumgestaltung | Kiiche mit Zugang zum Balkon | Balkon mit Blick in den Garten | Badezimmer mit Dusche | Badezimmer vor ca.
7 Jahren modernisiert

Obergeschoss | Wohnflache ca. 60,73 m2

Diele mit Zugang zu allen Raumen | Schlafzimmer | Kinderzimmer | Vielseitig nutzbares Zimmer | Laminatbdden in den Wohnrdumen.
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Sonstiges

HINWEISE:

Besichtigungen sind nur nach vorheriger Terminvereinbarung maoglich. Wir bitten um Zusendung lhrer vollstandigen Kontaktdaten (Vor- und Zuname, Anschrift, Telefonnummer)
vorab per E-Mail. Inre Daten werden wir selbstverstandlich streng vertraulich behandeln. Wir bitten um Versténdnis, dass Termine und weitere Auskinfte nur erteilt werden,
sofern uns diese Angaben vorliegen.

Die Maklercourtage betragt 3,57% (inkl. Mehrwertsteuer) und ist nach notarieller Beurkundung des Kaufvertrages fallig. Der Makler darf auch fur den Verkaufer als Nachweis-
und Vermittlungsmakler provisionspflichtig tatig werden.

Weitere Kaufnebenkosten: 6,50% Grunderwerbssteuer und Notargebthren.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS:

Da wir uns bei der Erstellung von Exposés auch auf Angaben von Dritten stitzen miissen, kdnnen wir bei aller Sorgfalt keine Haftung fur den Inhalt des Exposés tbernehmen.
Dies gilt auch fur die Angaben der m2 Wohn/ Nutzflache.
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Balkon mit Blick in den Garten EG Balkon virtuell mobliert

Bad mit Dusche EG Schlafen EG
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Kind virtuell mobliert Biro OG
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Diele im Eingangsbereich OG

T

Diele virtuell mobliert Bad mit Dusche und Badewanne OG

Immobilienportal-saarland.de Seite 12 / 15



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-
Saarland.de

Gartenimpressionen Ruckansicht
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ca. 22.28 m*
Wohnen
ca. 13.03 m*

Diele
ca. 10.37 m*

Grundriss EG

e

Abstellraum
ca. 2.85m*

Heizungsraum

ca. 11.41 m* Allzweckraum

ca. 16.73 m*

Diele
ca, 3.93 m*

Grundriss KG
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Schlafen
ca. 16.47 m"

Diele
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https://tour.giraffe360.com/5691_efh_illingen
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Anbieter

FKS Immobilien GmbH
Breiter Weg 8a
66265 Heusweiler

Zentrale 06806/9163666
E-Mail

info@fks-immobilien.de
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