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Ein- bis Zweifamilienhaus mit grof3em Grundstuck, zwei Balkonen und Ausbaupotenzial
In Gersheim!
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Preise & Kosten

Kaufer-Provision Ja

Kéufercourtage 2,85% zzgl. der gesetzlich
glltigen MwsSt.

Courtage Die Hohe unserer Courtage
richtet sich nach den ab
23.12.2020 in Kraft getretenen
gesetzlichen Regelungen zur
Teilung der Maklercourtage.
Hiernach wird die Courtage fur
beide Parteien (Eigentiimer
und Kaufer) in Héhe von
2,85% zuziglich
Umsatzsteuer in jeweils
gleicher H6he, bei notariellem
Vertragsabschluss verdient
und fallig. Die H6he der
Bruttocourtage unterliegt einer
Anpassung bei
Steuersatzanderung.

Objektbeschreibung

; Highlights im Uberblick:

EUPIERE 239.000 € - Ca. 203,36 m2 Wohnflache mit gro3zligiger Raumaufteilung

Garagen 2 - Flexible Nutzung als Ein- oder Zweifamilienhaus

- Ca. 750 m? Grundstiick mit gro3em Garten

- Zwei Balkone mit schdnem Blick ins griine Umfeld

- Zwei Garagen sowie zusatzliche Keller- und Nebenflachen

- Wohnbereich EG mit Holzofen fur eine gemutliche Atmosphére

- GroR3zugiger Dachboden mit weiterem Ausbaupotenzial

Sie suchen ein groRziigiges Zuhause, das viel Platz fir die Familie und gleichzeitig unterschiedliche
Nutzungsmoglichkeiten bietet? Dieses einseitig angebaute Ein- bis Zweifamilienhaus Uberzeugt mit ca.
203,36 m2 Wohnflache, einem ca. 750 m? grof3en Grundstiick und einer vielseitigen Raumaufteilung tber
mehrere Ebenen.

Durch die vorhandenen Wohn- und Schlafriume sowie Kiichen und Bader auf mehreren Etagen eignet
sich die Immobilie sowohl fir die klassische Nutzung als gro3ztigiges Einfamilienhaus als auch fur das
Mehrgenerationenwohnen.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 203,36 m?
Nutzflache 247,30 m?
Grundstucksflache 750 m?2
Anzahl Zimmer 9

Anzahl Badezimmer 2

Grol3e Balkon/Terrasse 65,16 m?
Stellplatze 2

Anzahl Balkone 1

Baujahr 1928
Zustand des Objektes Gepflegt
Letzte Modernisierungen 1993

Das Erdgeschoss bietet einen groR3ziigigen Wohnbereich, ein separates Esszimmer, eine Kiiche, ein
Schlafzimmer sowie ein Badezimmer. Ein Holzofen im Wohnbereich schafft insbesondere in der kiihleren
Jahreszeit eine angenehme Atmosphére. Von dieser Ebene besteht aulerdem Zugang zu einem der
beiden Balkone.

Im Obergeschoss stehen weitere grof3ziigige Wohn- und Schlafraume zur Verfliigung. Neben
Wohnzimmer, Schlafzimmer, Esszimmer und Biro befinden sich hier eine zusatzliche Kiiche und ein
Badezimmer. Ein weiterer Balkon erweitert den Wohnraum nach auf3en und bietet einen schénen Blick in
die griine Umgebung.

Die einzelnen Raume gliedern sich wie folgt:

Erdgeschoss:

- Eingangsbereich / Diele

- Wohnzimmer

- Esszimmer

- Schlafzimmer

- Kiiche

- Badezimmer

- Flur

- Balkon

Obergeschoss:

- Diele / Flur

- Wohnzimmer

- Kiiche
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- Schlafzimmer

- Buro

- Weiteres Zimmer

- Badezimmer

- Balkon

Ein besonderes Potenzial bietet der gro3ziigige Dachboden.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Standard

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kiche Einbaukuche

Kamin Ja

befeuerung ol

Stellplatzart Garage

Gartennutzung Ja

Unterkellert Ja

Auch im Untergeschoss stehen mehrere Keller- und Nebenrdume zur Verfiigung. Diese bieten praktische
Flachen fur Vorrate, Hauswirtschaft, Hobby und Abstellmdglichkeiten. Zwei Garagen ergénzen das
Platzangebot und sorgen fir komfortable Parkmdglichkeiten direkt am Haus.

Ein weiterer Schwerpunkt der Immobilie liegt auf dem AufRenbereich. Das ca. 750 m? grof3e Grundstick
bietet einen groRzligigen und griinen Garten mit viel Platz zur individuellen Gestaltung. Eine iberdachte
Sitzmdglichkeit schafft einen geschiitzten Bereich im Freien. Ergénzt wird der Garten durch ein
Gewachshaus und einen separaten Schuppen — interessante Voraussetzungen fiir Gartenliebhaber,
Familien mit Kindern oder alle, die gerne Zeit im Freien verbringen.

Technisch und im Innenausbau wurde die Immobilie insbesondere Anfang der 1980er-Jahre umfassend
gepréagt. Die Elektrik einschlieRlich der Leitungen stammt Giberwiegend aus ca. 1983; laut Kennzeichnung
im Sicherungskasten wurden um 1989 weitere Arbeiten durchgefihrt.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Bedarf
Glltig bis 22.06.2036
Endenergiebedarf 374
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Ausstelldatum 23.06.2026
Energieeffizenzklasse H
Primarenergietrager ol

Insgesamt bietet die Immobilie eine interessante Kombination aus grof3ziigiger Wohnflache, weitlaufigem
Grundstuick und vielseitigen Nutzungsmaéglichkeiten. Besonders fur Familien,
Mehrgenerationenhaushalte oder Kaufer, die Wohnen und Arbeiten beziehungsweise Wohnen und
Vermieten miteinander verbinden méchten, eréffnet das Haus zahlreiche Mdoglichkeiten zur individuellen
Gestaltung.
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Lage

Die Immobilie befindet sich in Gersheim im Saarpfalz-Kreis, eingebettet in die abwechslungsreiche Landschaft des UNESCO-Biosphéarenreservats Bliesgau. Die Gemeinde
verbindet ein ruhiges, naturnahes Wohnumfeld mit einer guten Grundversorgung und der Nahe zu Stadten wie Blieskastel, Homburg, Zweibriicken und Saarbriicken.

Fir den taglichen Bedarf stehen in Gersheim Einkaufsméglichkeiten sowie verschiedene Dienstleistungsangebote zur Verfligung. Auch die medizinische Versorgung ist vor Ort
vorhanden. Ergéanzende Einkaufs-, Freizeit- und Versorgungsmaoglichkeiten bieten insbesondere die nahegelegenen Stadte Blieskastel, Homburg und Zweibrucken.

Die regionale Verkehrsanbindung erfolgt Gber die umliegenden Land- und Bundesstraf3en. Blieskastel liegt rund 15 km entfernt, Homburg und Zweibrticken sind in etwa 25 km
erreichbar. Auch Saarbriicken ist mit dem Pkw in ca. 30 Minuten gut erreichbar. Uber die umliegenden Anschliisse besteht zudem Zugang zu den Autobahnen A6 und A8.
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Ein weiterer Vorteil der Lage ist die Nahe zu Frankreich. Die franzésische Grenze befindet sich nur ca. 3 km entfernt, die Stadt Sarreguemines ist mit dem Pkw in etwa 20
Minuten erreichbar.

Auch fur Familien bietet Gersheim gute Voraussetzungen. Innerhalb der Gemeinde bestehen verschiedene Betreuungs- und Schulangebote, darunter Grundschulen sowie die
Gemeinschaftsschule Gersheim. Damit sind wichtige Bildungs- und Betreuungseinrichtungen im ndheren Umfeld vorhanden.

Besonders hervorzuheben ist der hohe Freizeit- und Erholungswert der Umgebung. Gersheim liegt mitten im Biosphéarenreservat Bliesgau mit ausgedehnten Wiesen, Waldern
und zahlreichen Wander- und Radwegen. Das bekannte Orchideengebiet befindet sich nur ca. 15 Gehminuten von der Immobilie entfernt und unterstreicht den besonderen
naturnahen Charakter der Lage.

Gersheim verbindet damit naturnahes und ruhiges Wohnen mit einer guten Grundversorgung, kurzen Wegen in die umliegenden Stadte und der unmittelbaren Nahe zu
Frankreich — eine attraktive Wohnlage fur Familien, Paare und alle, die ein grines Wohnumfeld schatzen.
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Ausstattung

Die nachfolgenden Angaben basieren auf Aussagen der Eigentimer und wurden tlw. geschéatzt. Fur die Richtigkeit der Angaben wird weder von dem Eigentiimer noch von der
Firma Kessel & Naumann Immobilien Haftung tibernommen.

Elektrik: 1983 inkl. Leitungen (1989 laut Stempel im Kasten — eventuell etwas nachgerustet)

Heizung: Ol-Heizung aus 1991

Fenster: Doppeltverglaste Kunststofffenster aus 1983, manuelle Rollladen

Bader: EG: 90er Jahre, OG: wurde 2020 behindertengerecht umgebaut

Dach: 1983 nicht gedammt

Wasserleitungen: 1983 / 90er Jahre

Innenausbau: Groltenteils mit der Sanierung 1983

Sonstiges: Verputzt ca. 1992/1993. Es stehen mehrere Vorrichtungen zum Sammeln und Bewassern mit Regenwasser zur Verfugung. In beiden Garagen befinden sich
Starkstromanschlisse.
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£

OG Diele OG Flur
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OG Aussicht Balkon OG Esszimmer
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OG Buro
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Garten Garten
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Ruckansicht + Garten Seitenansicht
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Anbieter

Kessel & Naumann Immobilien
Saarbricker StralRe 51
66292 Riegelsberg

Zentrale
E-Mail
Webseite

068069140780

Martina.Rathje @kessel-naumann.de
https://kessel-naumann.de
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