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Doppelhaushalfte mit grof3zligigem Flachenangebot in Saarwellingen
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Preise & Kosten

Kaufer-Provision

Kaufercourtage

Courtage

Kaufpreis

Ja

2,85% zzgl. der gesetzlich
glltigen MwsSt.

Die Hohe unserer Courtage
richtet sich nach den ab
23.12.2020 in Kraft getretenen
gesetzlichen Regelungen zur
Teilung der Maklercourtage.
Hiernach wird die Courtage fur
beide Parteien (Eigentiimer
und Kaufer) in Héhe von
2,85% zuziglich
Umsatzsteuer in jeweils
gleicher H6he, bei notariellem
Vertragsabschluss verdient
und fallig. Die H6he der
Bruttocourtage unterliegt einer
Anpassung bei
Steuersatzanderung.

179.000 €

Objektbeschreibung

Highlights im Uberblick:

- Ca. 141,28 m2 Wohnflache mit grof3ziigiger Aufteilung

- Ca. 511 m2 Hausgrundstiick

- Zusatzlich ca. 1.257 m? Land- und Forstwirtschaftsflache

- Scheune als zusatzliche Nutzflache

- Terrasse, Balkon, Garage & Aul3enstellplatze

Objektbeschreibung:

Sie suchen ein Zuhause mit viel Platz und zusétzlichen Nutzungsmaoglichkeiten? Diese gepflegte
Doppelhaushélfte in Saarwellingen bietet rund 141,28 m? Wohnflache, praktische Nebenflachen sowie
eine zusatzliche Land- und Forstwirtschaftsflache und spricht damit insbesondere Familien, Paare mit
Platzbedarf und Handwerker an.

Das urspriinglich ca. 1910/1911 errichtete Wohnhaus steht auf einem ca. 511 m?2 grof3en
Hausgrundstiick. Erganzt wird das Angebot durch eine weitere Flache von ca. 1.257 m?, die als Land-
und Forstwirtschaftsflache ausgewiesen ist.

Das Erdgeschoss uberzeugt durch eine grof3ziigige und vielseitige Raumaufteilung. Mittelpunkt ist der
weitlaufige Wohn-/Essbereich, der ausreichend Platz fir einen grof3en Essbereich und eine gemditliche
Wohnzone bietet.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Grol3e Balkon/Terrasse
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand des Objektes

Letzte Modernisierungen

141,28 m2
511 m?

6

3

1

10 m?

1

1910

Teil bzw.
Vollrenovierungsbeduirftig

2016

Die Kiiche bietet eine angenehme Grdl3e und von hier aus gelangt man direkt auf die Terrasse. Ein
Badezimmer sowie ein separates WC vervollstandigen die Etage. Das offene Treppenhaus verbindet die
einzelnen Wohnebenen und verleiht dem zentralen Bereich des Hauses einen individuellen Charakter.
Neben der Ol-Zentralheizung steht im Erdgeschoss ein vor ca. neun Jahren zusatzlich installierter
Pelletofen zur Verfiigung, Gber den das Erdgeschoss einschlie3lich des Treppenhausbereichs alternativ
beheizt werden kann.

Im Obergeschoss stehen zwei Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer zur Verfligung, das sich
beispielsweise als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer eignet. Hinzu kommt eine derzeit als
Ausbauflache ausgewiesene Flache mit ca. 16,62 m?, die zusatzliche Mdéglichkeiten fiir die zukiinftige
Gestaltung bietet. Ein Balkon ergéanzt das Raumangebot auf dieser Ebene.

Die Aufteilung im Uberblick:

Erdgeschoss:

- Eingangsbereich

- Diele

- Kiiche

- Wohnbereich

- grof3zuigiger Wohn-/Essbereich

- Badezimmer

- separates WC

- Terrasse

Obergeschoss:

- zwei Schlafzimmer
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- Diele

- Ausbauflache

- Balkon

Untergeschoss:

- zwei Kellerraume

- zwei Allzweckraume

Auch die Nebenflachen bieten einen echten Mehrwert.
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Ausstattung I
Bad Dusche r
Kiiche Einbauktiche

Boden Fliesen, Parkett

Stellplatzart Garage, Freiplatz

Gartennutzung Ja

Unterkellert Ja

Die Garage eignet sich bei Bedarf auch als Werkstatt. Strom- und Starkstromanschluss sind in der
Garage bereits vorhanden und funktionsfahig. Ein vorhandener Heizkorper bietet zudem die Mdglichkeit,
die Beheizung der Garage wiederherzustellen. Zusammen mit den Kellerraumen entstehen damit
vielseitige Mdglichkeiten fir Hobby, Lagerung oder zusatzlichen Stauraum.

Das Haus befindet sich insgesamt in einem gepflegten Zustand und bietet gleichzeitig Potenzial, einzelne
Bereiche nach den eigenen Vorstellungen weiterzuentwickeln. Die Beheizung erfolgt tiber eine
Ol-Zentralheizung aus dem Jahr 2005.

Eine Immobilie fur Kaufer, die nicht nur Wohnflache suchen, sondern auch zusétzliche Nutzflachen,
Freiraum und Entwicklungsmdglichkeiten zu schatzen wissen.

Immobilienportal-saarland.de Seite 5/ 21



I bili tal Immobilienportal-saarland.de
it s e Saarbricker Str. 51

Saarland.de :
66292 Riegelsberg

Energieausweis I
Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Bedarf
Glltig bis 09.09.2036
Endenergiebedarf 393.5
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem |
01.05.2014
Ausstelldatum 09.09.2026 I-
Energieeffizenzklasse H
Lage

Die Immobilie befindet sich in Saarwellingen im Landkreis Saarlouis. Der Standort verbindet eine gute
ortliche Infrastruktur mit kurzen Wegen in die umliegenden Stadte und bietet damit attraktive
Voraussetzungen fur Familien und Berufspendler.

Im Ort stehen verschiedene Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sowie Arzte, Apotheken und
weitere Dienstleistungsangebote zur Verfugung. Kindergarten und Schulen ergénzen die
familienfreundliche Infrastruktur. Dartiber hinaus bietet die Umgebung verschiedene Méglichkeiten fur
Freizeitaktivitaten und Naherholung.

Durch die Lage bestehen gute Verbindungen in Richtung Saarlouis, Dillingen und Lebach. Auch weitere
Arbeits- und Versorgungsstandorte des Saarlandes sind liber das regionale StraRennetz gut erreichbar.
Saarwellingen selbst verbindet eine gewachsene Wohnstruktur mit einer guten Grundversorgung und
einer guten regionalen Anbindung. Damit bietet der Standort eine interessante Kombination aus
Alltagstauglichkeit, kurzen Wegen und einem angenehmen Wohnumfeld.
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Ausstattung

Die nachfolgenden Angaben basieren auf Aussagen der Eigentimer und wurden tlw. geschéatzt. Fur die Richtigkeit der Angaben wird weder von dem Eigentiimer noch von der
Firma Kessel & Naumann Immobilien Haftung tibernommen.

Elektrik: 1977, Leitungen in den Wanden als auch die Sicherungen. Kein FI-Schalter verfiigbar, Alarmanlage vorhanden. Strom- und Starkstromanschluss in der Garage
vorhanden und funktionsfahig

Heizung: Ol-Zentralheizung (2005) Buderus Logano SC115 mit 2x 1.500 Liter Ol-Tanks. Warmwasser Zentral. Leitungsstrange und Heizkorper ca. Anfang 70er Jahre.

Zusatzlich Pelletofen im EG, vor ca. 9 Jahren installiert, zur alternativen Beheizung des EG samt Treppenhaus. Heizk6rper in der Garage vorhanden, Beheizung musste
wiederhergestellt werden

Fenster: Front 1-fach verglaste Holzfenster (alt). Restliche Fensterelemente 2-fach verglaste Holzfenster (ca. 2016). Haustur und Terrassentur ebenfalls vor ca. 10 Jahren
erneuert. Manuelle Rollladen.
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Armaturen getauscht vor ca. 7-8 Jahren. WC vor 1 Jahr
Dach: 1950-1960, Lattung, Eindeckung und Gebélk. Dach uber dem Kichenanbau vor ca. 10 Jahren komplett erneuert. Dach Haupthaus ist nicht gedammt
Wasserleitungen: Maximal Teilstrecken im Rahmen der Badsanierungen erneuert. Kiiche Uberarbeitet

Malerarbeiten / Innenausbau: 80er Jahre Marmorboden, Stabchenparkett, Holzdecken im gesamten EG erneuert. Ost-Indische Palisander Holztiiren. Schreiner-Elemente
Modernisierungen: Umbau und Modernisierung Ende der 60er / Anfang der 70er Jahre. Mitte der 80er Jahre Kaminerneuerung sowie Erneuerung der Fuf3bodenbelédge und

Holzdecken im gesamten EG. Heizung 2005 erneuert. Vor ca. 10 Jahren Kiiche samt Dach Uber dem Kiichenanbau komplett erneuert, Keller saniert sowie zahlreiche Fenster,
Terrassentlr und Haustlr erneuert.
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Sonstiges
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Wohnbereich Wohnbereich

Essbereich Essbreich
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Badezimmer Badezimmer
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Schlafzimmer Schlafzimmer

Schlafzimmer Kiche
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Terrasse Terrasse
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Garten
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Ruckansicht
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Hauseingang Vorderansicht
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Anbieter

Kessel & Naumann Immobilien
Saarbricker StralRe 51
66292 Riegelsberg

Zentrale
E-Mail
Webseite

068069140780

Martina.Rathje @kessel-naumann.de
https://kessel-naumann.de
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