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Freistehendes Haus + separate Wohnung, Garage und Grundsttck

Preise & Kosten

Kéufercourtage 3,57% inkl. MwSt.
Kaufpreis 199.000 €

Anzahl Freiplatz 1

Anzahl Garage 1

Objektbeschreibung

Gerne zeigen wir Ihnen dieses schéne Haus mit vielen Méglichkeiten der Entwicklung und zukinftigen
Nutzung bei einer personlichen Begehung.

Es handelt sich dabei um ein groR3es, freistehendes Haus, bestehend aus Vorder- und Hintergebéude,
das man sich tatsachlich anschauen sollte, weil es in den Mdglichkeiten der zukinftigen Nutzung und
Gestaltung zahlreiche Optionen bietet.

Das betrifft die Immobilie selbst, aber auch das grof3e, bis zum Auerbach reichende Grundstiick, das
Uberwiegend noch mit nicht mehr genutzten Gewéachshausern bebaut ist.

Im EG des Vorderhauses befanden sich friiher Buro- und Lagerrdume und ein Blumenladen mit direkter
Verbindung zum Wohnhaus.

Darliberliegend im 1. OG befand sich die Wohnetage mit Diele, Bad, Kiiche, Esszimmer und einem
grolRen Wohnbereich. Ohne weiteres ist diese Ebene aber auch als separate Wohnung nutzbar. Das
gleiche gilt fur das Dachgeschoss, das neben Diele und Bad und drei weitere Zimmer bietet.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 260 m?
Nutzflache 70 m?
Grundstucksflache 1.150 m?
Anzahl Zimmer 12
Anzahl Schlafzimmer 3
Anzahl Badezimmer 3
Anzahl separate WCs 1
Anzahl Stellplatze 2
Anzahl Balkone 1
Baujahr 1955
Zustand des Objektes Gepflegt
Verfugbar ab Sofort

Der Innenhof ist iberdacht und bietet den direkten Anschluss an das Hinterhaus. Dort befindet sich im
EG eine Einzelgarage und ein grofRer Hobbyraum. Im Technikraum befindet sich eine neuwertige
Pelletheizung die so ausgelegt wurde, zukinftig damit auch das vordere Gebaude zu beheizen, indem
sich aktuell noch eine altere Olheizung befindet.

Im Obergeschoss des hinteren Gebaudes, erreichbar Uiber eine Treppe befindet sich eine ca. 50m?
grol3e, bereits renovierte Wohnung mit Kiiche und Essbereich, kleinem Arbeitsbereich, Wohnzimmer und
Schlafzimmer, einem Bad mit Tageslicht und ein separates WC.

Weitere bauliche Mdglichkeiten, eine Erweiterung des Gebéaudes ist denkbar, wurde aber aktuell
planungsrechtlich nicht gepruft.

Wir freuen uns auf Ihre Anfragen, bitte Gbermitteln Sie uns dabei auch Ihre vollstdéndigen Kontaktdaten.
Sie erreichen lhren personlichen Ansprechpartner Herrn Sascha Martin Hertel auch mobil unter 0172 - 68
45 2 45.
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Ausstattung

Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung Pellets
Unterkellert Nein

Lage

Das Haus befindet sich in Zweibriicken-Oberauerbach.

Schdne und ruhige Lage in einer Seitenstral3e.

Einkaufsmoglichkeiten, Schule und Kindergarten sind schnell erreichbar.

Ebenso die Innenstadt von Zweibrticken in nur rund 4 km Entfernung.

Die "Rosenstadt” Zweibruicken gehort nicht zuletzt wegen ihres namensgebenden Rosengartens, der
Rennwiese und dem uber die Landesgrenzen hinaus bekannten "Outlet-Centers" zu den attraktivsten
Wohnorten Sudwestdeutschlands.

Alle wichtigen kulturen, sozialen und 6konomischen Einrichtungen sind vorhanden und jederzeit auf
kurzen Wegen erreichbar..
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Ausstattung

Vorderhaus mit EG (bisher Biro und Lagerflachen)
Ehemalige Ladenflache ebenfalls im EG
Wohnungen im 1.0G und DG

Einzelgarage mit Einfahrt

Separate renovierte Wohnung im Hinterhaus
Weitere Einfahrt links neben dem Gebé&ude
Neuwertige Pelletheizung.
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Sonstiges

Selbstverstandlich stehen wir lhnen gerne mit weiteren Informationen zum Objekt, sowie flr Besichtigungen, auch Samstags oder am frithen Abend, zur Verfiigung.

Bei Interesse senden Sie uns bitte eine Anfrage mit Ihren vollstandigen Kontaktdaten.

Besichtigungstermine finden bei uns grundsatzlich nur im Rahmen von Einzelterminen statt. Geltende Hygiene- und Abstandsregelungen halten wir gerne ein.

Alle im Exposé genannten Objektangaben und Informationen beruhen auf Angaben des Auftraggebers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung ibernommen.

Hinweis zum Energieausweis:
Wir weisen alle Auftraggeber auf die aktuellen gesetzlichen Regelungen zur Vorlage eines Energieausweises hin. Im Einzelfalle ist der Ausweis zum Zeitpunkt der Erstellung

des Exposé in Bearbeitung, also noch nicht erstellt und wird spéter nachgereicht. Wir bitten dies zu entschuldigen..
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Diele EG Treppenaufgang zu OG
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Diele OG

Kiche OG Wohn- und Essbereich
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Treppe zum DG

Wohnen OG

Flur DG Schlafzimmer DG
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Schlafzimmer DG Schlafzimmer mit Balkon

Arbeitszimmer DG

Immobilienportal-saarland.de Seite 9/ 16



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-
Saarland.de

.'Illll 1 At
Ausblick

Auerbach Ehemaliger Laden
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Einfahrt neben Laden

Pelletheizung Grundriss EG Vorderhaus
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Grundriss EG Hinterhaus

Wohnzimmer WHG

Schlafzimmer WHG
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Grundriss 1. OG Vorderhaus Grundriss DG Hinterhaus
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Adresse

Zweibriicker Straflle 63
66482 Zweibriicken / Oberauerbach

Anbieter

Eichenlaub & Dumont Immobilien e.K.
Auf dem Kohlberg 7

66133 Saarbriicken

Zentrale 0681 - 855 486

E-Mail info@eichenlaub-dumont.de
Webseite

https://www.eichenlaub-dumont.de
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