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Charmantes bezugsfertiges EFH mit groiem Garten in St.Wendel

Preise & Kosten

Kaufercourtage 3.57%

Innencourtage 3.5%

Freitext Courtage Die Kauferprovision betragt
3,57 % des Kaufpreises inkl.
19% MwSt.

Kaufpreis 169.000 €

IST Periode MONAT

Objektbeschreibung

Die Immobilie ist ein charmante, kleine Doppelhaushélfte in St. Wendel, das sich in einer ruhigen und
dennoch zentralen Lage befindet. Das Haus erstreckt sich tber zwei Etagen und bietet auf einer
Wohnflache von etwa 85 m2 mit 5 Zimmer, was ausreichend Platz fir eine Familie oder auch fur Paare
mit Raumbedarf bedeutet.

Das Haus wurde im Jahr 1936 erbaut und im Jahr 2006/2007 umfassend saniert. Diese Sanierung stellt
sicher, dass die Immobilie den heutigen Wohnstandards entspricht.

Dieses bezugsfertige Einfamilienhaus bietet eine ideale Alternative zu einer Wohnung und prasentiert
sich als ein charmantes Zuhause mit einer Vielzahl ansprechender Merkmale:

Die Kiche ist bereits mit einer EBK ausgestattet, was den Einzug fiir die neuen Bewohner erleichtert.
Dies kann nicht nur praktisch sein, sondern auch eine finanzielle Erleichterung darstellen.

Das Badezimmer mit Tageslichtfenster ist mit einer Wanne ausgestattet, was Entspannung und Komfort
bietet und prasentiert sich in einem sehr modernen Stil, was auf zeitgemalie Ausstattung und Design
hinweist.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 80 m2

Nutzflache 50 m?
Grundstucksflache 500 m?

Anzahl Zimmer 5

Grol3e Balkon/Terrasse 12 m?

Baujahr 1934

Zustand des Objektes Gepflegt

Verfugbar ab Nach Vereinbarung

Ein solcher Au3enbereich bietet vielfaltige Moglichkeiten fir Freizeitaktivitaten, Gartenarbeit oder einfach
nur zum Entspannen.

Ein geplanter Wintergarten ergénzt das Wohnkonzept und bietet eine ganzjéhrige Verbindung zur Natur.
Dieser zusatzliche Raum konnte als gemutlicher Aufenthaltsbereich dienen und viel Tageslicht ins Haus
bringen.

Die Fenster, 2-fach verglast von Hérmann, stammen aus dem Jahr 2007. Das Dach wurde im Jahr 2018
erneuert und bis auf Dachspitze isoliert und warmegedammt.

Die Beheizung erfolgt tber eine Gastherme, unterstutzt durch einen Warmwasser-Durchlauferhitzer. Die
Elektroinstallationen wurden im Zuge der Sanierung 2006/2007 erneuert, inklusive FI-Schalter.

Die Boden im Haus bestehen aus Fliesen und Merbau Parkett, was dem Interieur eine warme und
einladende Atmosphére verleiht.

Das Einfamilienhaus verfligt tber einen Keller, der zuséatzlichen Stauraum und Raum fiir diverse
Nutzungen bietet. Die Gasheizung sorgt fir eine effiziente und zeitgeméalle Beheizung des Hauses.
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Ausstattung

Kiche Einbaukuche
Stellplatzart Freiplatz
Gartennutzung Ja
Unterkellert Ja

Insgesamt zeichnet sich das Haus durch seine Kombination aus traditionellem Charme und modernen
Annehmlichkeiten aus. Der gro3zuigige Garten, die moderne Ausstattung und die energetischen
Verbesserungen machen es zu einem attraktiven Zuhause in einer wohlgepflegten Umgebung.
Stellen Sie Ihre Anfrage hier Uber das Portal und wir senden lhnen den

Link zum Rundgang.

Dann kénnen Sie sich von Zuhause schon ein genaues Bild iber das Haus.
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Lage

Lagebeschreibung:

St. Wendel liegt im Nordosten des Saarlandes u. ist die Kreisstadt des Landkreises St. Wendel. Die Stadt befindet sich in einer landschatftlich reizvollen Umgebung, umgeben
von Waldern und Htigeln. Die nachstgelegenen grof3eren Stéadte sind Saarbriicken im Stidwesten und Trier im Norden.

Verkehr:

StralRe: Die Stadt ist Uber die Autobahn Al gut zu erreichen. Auch die BundesstraRen B41 und B269 verlaufen durch die Region.

Offentlicher Nahverkehr: St. Wendel verfiigt Giber ein gut ausgebautes Busnetz, das die Stadt und umliegende Gemeinden miteinander verbindet. Der Bahnhof St. Wendel
ermdglicht Zugverbindungen in die umliegenden Stadte.

Bildungseinrichtungen:

In St. Wendel gibt es Grundschulen, weiterfihrende Schulen und Berufsschulen.

Die Stadt beherbergt auch Bildungseinrichtungen wie die Hochschule fur Technik und Wirtschaft des Saarlandes (HTW).

Gesundheitswesen:

Es gibt mehrere Krankenhé&user u.
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Freizeit und Kultur:

St. Wendel bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten, darunter Parks, Wanderwege und Sporteinrichtungen sowie kulturelle Einrichtungen wie Museen, Theater und
Veranstaltungsorte fur kulturelle Veranstaltungen.

Touristische Attraktionen:

Die Stadt ist bekannt fur ihre hist. Altstadt mit der imposanten St. Wendelinus-Basilika und dem malerischen Marktplatz.
Die Umgebung bietet zudem Naturparks und Sehenswirdigkeiten fir Outdoor-Aktivitaten u. Erholung..

Immobilienportal-saarland.de Seite 5/ 13



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-
Saarland.de

>

P

Ausstattung

+ Bauweise: Massiv

+ Baujahr Wohnung: 1934

+ Anzahl Zimmer: 5

+ Wohnflache: Ca. 85 m2

+ Grundstick: Ca. 500 m2

+ Terrasse: 12 m?

+ Heizung: Gastherme aus 1986, Warmwasser mit Durchlauferhitzer
+ Befeuerungsart: Gas

+ Fenster: Kunststoffisolierglas 2- Fach verglast aus 2007
+ Bodenbelége: Fliesen, merbau Parkett

+ Bad: Bad mit Wanne und Tageslichtfenster

+ Dach: 2018 isoliert, Satteldach, warmegedammt

+ Elektrik: Stand 2006 / 7 + FI-Schalter
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Sonstiges

EXKLUSIV FUR IMMOBILIENEIGENTUMER!

Der aktuelle Markt bietet interessante Gelegenheiten zum Verkauf oder zur Vermietung. Gerne beraten wir Sie individuell und professionell.
Kostenfrei erstellen wir fur Sie eine aktuelle Analyse des Marktwertes Ihrer Immobilie.

www.bewertung-saarland.de

Gerne Ubernehmen wir die Vermittlung auf dem bewéhrten Goldstandard-Niveau.

Rufen Sie mich an: 0151 - 10 27 09 23

oder schreiben Sie mir. sandra.hemmer@century21.de.

Weitere Immobilien finden Sie auf unserer Seite:

homes-castles.century21.de.
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Haustlr

Diele - mit Blick zur Badezimmer- und Schlafzimmertir Schlafzimmer mit Blick vom Fenster aus
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Schlafzimmer mit Blick vom Bett aus

Badezimmer mit Wanne und Tageslichtfenster GrolRRes Kinderzimmer - Ansicht Fenster
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GroRRes Kinderzimmer mit Blick zum Bett GroRes Kinderzimmer mit Blick zur TUr
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Kleines Kinderzimmer - Ansicht Tar Kleines Kinderzimmer - Blick zur Tur
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Visualisierung - Garten mit Wintergarten und Teich

Garten - Ansicht Terrasse

Immobilienportal-saarland.de Seite 11 /13



Immobilienportal-
Saarland.de

Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-saarland.de

MENESEE | c | D |
0 25 50 75
- G

Anforderung gemag GEG *
Brimirenergiebedari

ts-wert 251,65 kwhiimza) Anforderungswert | 107,67 whimz-s)
Enargetische Qualitit der Gebiudehllle HT'
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Sommerlicher Warmeschulz (bel Neubau} O eingehatten

Treibhausgasemissionen 60,74 kg CO,- Aquivalent /{m*a)
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Primérenergiebedart
[ 251,7 kWn/(m*a)

O Verfahren nach DIN V' 4108-6 und DIN V
[ Verfahren nach DIN V 18588
[0 Regelung nach § 31 GEG (.Modeligebiudeverfahren’)

& Versinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
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Anbieter

CENTURY21
HafenstralRe 5
66111 Saarbriicken

Zentrale 0170-3220979
E-Mail

christian.ammann@goodliving.ch
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