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Reprasentatives freistehendes Einfamilienhaus mit Einlieger(Ferien)wohnung - Solar - in
Losheim-Britten wartet auf Sie und Ihre Familie !!

Preise & Kosten

Kaufercourtage 3,57%
Kaufpreis 389.000 €
Anzahl Freiplatz 4

Anzahl Garage 1

Objektbeschreibung

Einladendes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in Britten

Willkommen zu unserem neuesten Angebot: ein charmantes, freistehendes Einfamilienhaus mit einer
separaten Einliegerwohnung, die als Ferienunterkunft vermietet wird. Diese idyllische Immobilie befindet
sich am ruhigen Waldrand in Britten, einem malerischen Ort in der Gemeinde Losheim am See.

Das Haus wurde 1980 auf einem grof3ziigigen Grundstiick von 1284mz errichtet und ist in einem
gepflegten Zustand. Mit nur geringfiigigen kosmetischen Renovierungen kénnte das Haus sofort bezogen
werden. Die Einliegerwohnung erstreckt sich Giber ca.66m?2 und bietet sich perfekt als Feriendomizil an.
Im Bungalow-Stil und in Massivbauweise errichtet, prasentiert sich das Haus mit insgesamt ca.230m?2
Wohnflache und etwa 98m?2 Nutzflache. Seine grof3zugige Aufteilung umfasst ein Keller- und ein
Erdgeschoss. Das Erdgeschoss beeindruckt mit einer Diele, einem Bad, einem Hauswirtschaftsraum,
einer Klche, einem Esszimmer, einem Wohnzimmer sowie drei Schlafzimmern und einer grof3ziigigen
Terrasse.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 230 m?
Nutzflache 98 m?
Grundstucksflache 1.284 m?
Anzahl Zimmer 7
Anzahl Schlafzimmer 4
Anzahl Badezimmer 2
Anzahl separate WCs 1
Anzahl Stellplatze 5
Einliegerwohnung Ja
Anzahl Terrassen 1
Baujahr 1980
Zustand des Objektes Gepflegt

Die Beheizung erfolgt durch eine moderne Gaszentralheizung, die erst 2019 installiert wurde. Zusatzlich
Verkaufsstatus offen tragt ein gemditlicher Kachelofen, der im Herbst bis zum Friihjahr ca. 70% der Hauptwohnung beheizt, zur

wohligen Atmosphére bei. Der Kachelofen wurde im Februar 2024 gepruft und erhielt die erneute
Zulassung. Eine Solaranlage sorgt zudem fur die Erwdrmung des Wassers. Die Aulienmauern des
Hauses wurden mit hochwertigen Bisotherm-Dammsteinen errichtet, was ausgezeichnete Dammwerte
gewahrleistet. Dank dieser erstklassigen DAmmung sparen Sie Heizkosten , da auf ein teures
Warmedammverbundsystem verzichtet werden kann. Der Bisotherm-Dammstein garantiert ein
behagliches Raumklima sowohl im Sommer als auch im Winter.

Verflgbar ab nach Vereinbarung
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Ausstattung

Heizungsart Zentralheizung

Befeuerung Gas, Pellets

Kabel / Sat- TV Ja
&
«
-

Lage

Britten ist ein Ortsteil der Gemeinde Losheim am See im Landkreis Merzig-Wadern. Bis Ende 1973 war
Britten eine eigenstandige Gemeinde. Der Ortsteil ist ein staatlich anerkannter Erholungsort und ein
.Naturparkdorf‘ im Naturpark Saar-Hunsruck. In Britten finden sie kleine Geschéfte fur den taglichen
Bedarf. Fur Ihre Kindern gibt es eine Kita und Grundschule. Weiterfiihrende Schulen befinden sich in
Losheim oder Merzig.

www.losheim.de
www.urlaub.saarland/Media/Unterkuenfte/Ferienwohnung-Marlene-Losheim-am-See-Britten-Ferienwohnung-Apy
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie

Energieausweis Art Bedarf

Gultig bis 2034-01-30

Endenergiebedarf 190.20

Warmwasser enthalten Ja

Baujahr It. Energieausweis 1980

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Energieeffizenzklasse F

Primarenergietrager FLUESSIGGAS

Ausstattung

Baujahr und Merkmale: Das Haus wurde im Jahr 1980 erbaut und verfugt tber Massivbauweise mit
Bisotherm-Dammsteinen. Das Satteldach ist mit Braas-Ziegeln gedeckt.

Grundstiick und Wohnflache: Die Immobilie liegt auf einem Grundstlick von 1254m?2 und bietet eine
Wohnflache von etwa 230m2. Davon entfallen ca. 164,5m? auf das Erdgeschoss und weitere ca. 66m? auf
eine Ferienwohnung.

Die Ferienwohnung bietet die Mdglichkeit attraktiver Mieteinnahmen!

Aufteilung:

Heizung und Energieversorgung: Die Heizung wird von einer Gaszentralheizung betrieben, die 2019
erneuert wurde. Zusétzlich gibt es eine Solaranlage zur Energiegewinnung. Im Februar 2024 wurde die
Zulassung fur den Kachel-Kaminofen erneuert, was eine alternative Warmequelle darstellt.

Fenster und Bader: Ein Teil der Fenster wurde 2023 erneuert und alle zwei Bader wurden im Jahr 2009
barrierefrei renoviert.

Raumaufteilung: Das Kellergeschoss umfasst die Einliegerwohnung mit etwa 64,5m2? Wohnfléache,
bestehend aus Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiche, Bad und Flur.
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Das Erdgeschoss beherbergt Flur, Wohnzimmer, Esszimmer, 3 Schlafzimmer, Bad, Abstellraum und eine grofRe Terrasse. Der Eingamgsbereich, Treppeneingang wurde 2024
komplett erneuert.

Dieses gerdaumige Haus mit vielen Annehmlichkeiten und Modernisierungen macht es zu einem attraktiven Wohnobjekt
Unter www.ikc-immobilien-losheim.de kdnnen sie wietere Bilder auch vom Innenbereich sehen.
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Sonstiges

Sie erwerben dieses Haus fiir: 389.000 € VB

Provision:

Die Kauferprovision in Hohe von 3,57% inklusiv ges. MwSt. vom notariell beurkundeten Kaufpreis ist mit Abschluss des Kaufvertrages verdient und fallig. Der IKC GmbH Makler
erhalt einen unmittelbaren Zahlungsanspruch gegeniiber dem Kéaufer (Vertrag zugunsten Dritter, § 328 BGB).

Neugierig geworden? Gerne stehe ich lhnen fiir einen unverbindlichen Besichtigungstermin zur Verfiigung. Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir Anfragen nur bearbeiten
kdnnen, wenn uns lhr vollstandiger Name vorliegt und Sie uns eine Rufnummer oder eine E-Mail- bzw. Postanschrift fur weitere Kontaktaufnahme mitteilen. Ihre Daten werden
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt und ausschlie3lich fur diese Anfrage verwendet.

Bitte beachten Sie, dass alle Angaben vom Eigentimer stammen und ohne Gewahr sind. Irrtimer und Anderungen bleiben vorbehalten.

Des Weiteren mochten wir darauf hinweisen, dass wir von IKC Immobilien Kompetenz Center GmbH kontinuierlich nach geeigneten Immobilien fir unsere Kunden suchen.
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So kdnnen Sie lhre Nerven schonen und sicherstellen, dass Ihre Immobilie zum bestmdéglichen Marktpreis verkauft wird.
Zdgern Sie nicht, mich anzurufen - ich bin nur einen Anruf entfernt..
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Brunnen mit eigener Quelle Eingang
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Abstellraum
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Schlafzimmer
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Flur ELW

Eingang ELW

I

7/////////‘ .:'}?

'y
#

Bad ELW

Kiche ELW
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Wohn-Esszimmer ELW Treppe zum Keller
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Elektro-Technik

Bescheinigung Kachelofen
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Schreiben Westfalengas Lageplan

190,20

Energieskala
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Anbieter

IKC Immobilien Kompetenz Center GmbH
Saarbriicker Stral3e 43

66679 Losheim am See

Zentrale 06872-408 92 99

Fax

E-Mail carlo.anell@ikc-immobilien-losheim.de
Webseite www.ikc-immobilien-losheim.de
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