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Wohn- und Geschaftshaus - Wohnung mit Gewerbe, Garten, Garagen in St. Ingbert

Preise & Kosten

Kéaufer-Provision Ja

Kéufercourtage 3,57 % des Kaufpreises inkl.
19% MwsSt.

Kaufpreis 185.000 €

Anzahl Garage 2

L )

Objektbeschreibung

Wohn- und Geschéftshaus mit Potential zum Ausbau zum Zwei- oder Mehrfamilienhaus. Die
Liegenschaft wurde ca. 1906 auf einem 434 m2 grof3en Grundstlick erbaut und ca. 1960 umgebaut. Das
Gebaude ist unterkellert, zweigeschossig, das Dachgeschoss ist ausgebaut. Zu der Immobilie gehéren 2
Garagen und ein Garten. Der Grundriss ist wie folgt gestaltet:

- Erdgeschoss: Gastronomie mit Kiiche, Damen und Herren-Toilette und Lagerraum

- Obergeschoss: Wohnung mit 4 Zimmer, Kiiche, Bad und Balkon

- Dachgeschoss: ausgebaut, als Speicher genutzt

- Kellergeschoss: mehrere Lager- und Abstellrdume.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 145 m?
Nutzflache 120 m?
Grundstucksflache 434 m?
Anzahl Zimmer 6
Anzahl Schlafzimmer 2
Anzahl Badezimmer 2
Anzahl Stellplatze 2
Baujahr 1906

Lage

St. Ingbert verfugt Gber eine ausgezeichnete Infrastruktur, darunter Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindergéarten und Gesundheitseinrichtungen. Die Innenstadt bietet eine Vielzahl von Geschéften,
Restaurants und kulturellen Einrichtungen. Die Stadt ist gut an das regionale Verkehrsnetz angebunden.
Die Autobahnen A6 und A8 sind leicht erreichbar, was die Anbindung an die umliegenden Stadte und
Regionen erleichtert. Zudem gibt es eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, einschlieflich
Busse und Bahnen. St. Ingbert bietet eine breite Palette an kulturellen Aktivitdten und
Freizeitmoglichkeiten. Dazu gehdren Museen, Theater, Konzerte und regelmafiige Veranstaltungen, die
das kulturelle Leben bereichern..
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Standard

Bad Dusche, Fenster, Pissoir
Boden Fliesen, Laminat, Kunststoff
Befeuerung Gas

Stellplatzart Garage

Gartennutzung Ja

Unterkellert Ja

Abstellraum Ja

Géste-WC Ja

Ausstattung

Baujahr: ca. 1906

Grundstlick: ca. 434 m?

Flachen:

-EG: ca. 120 m? (Gastronomie)

-OG: ca. 115 m? (Wohnung)

-DG: ca. 30 m? (ausgebaut, genutzt als Speicher)
Fenster

EG: Holz, 1fach-Verglasung

OG: Kunststoff, 2fach-Verglasung
Heizung

2 getrennte Anlagen; Gas, ca. 1990
getrennte Z&hler (aul3er Wasserzéhler)
Dach

Satteldach, gedammt

Bodenbelage

Laminat, Fliesen

Wandbeléage

Tapete, Putz, Fliesen

Bad / Sanitar

- EG: Damen- und Herrentoiletten
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Kiche

- EG: Gastro-Kiichenbereich

- OG: Einbaukiiche mit Gas-Kochfeld

Keller, Terrasse, 2 Garagen, Garten (evtll. Nutzung als Bauland).
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Bedarf
Glltig bis 28.09.2033
Endenergiebedarf 230,20
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Ausstelldatum 28.09.2023
Energieeffizenzklasse G
Primarenergietrager Gas

Sonstiges

Die Kauferprovision betréagt 3,57 % des Kaufpreises inkl. 19% MwsSt.

Auf Wunsch der Verkaufer wird eine Besichtigung ausschliel3lich mit bonitatsgepriften Interessenten
durchgefihrt.

Hinweis zum Geldwaschegesetz:

Das Geldwaschegesetz (GWG) verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme Ihre vollsténdigen
Kontaktdaten aufzunehmen. Daher kénnen wir nur Anfragen bearbeiten, die lhren vollstandigen Namen,
Ihre Anschrift und lIhre Telefonnummer enthalten. Hierfur besteht eine Ausnahmeregelung im Hinblick auf
die Datenschutzgrundverordnung-DSGVO. Mit lhrer Erstkontaktaufnahme erhalten Sie von uns auch die
Information zu Ihrem gesetzlichen Widerrufsrecht und zur DSGVO.

Hinweis zum Widerrufsrecht fur Verbraucher:

Nach § 355 BGB hat der Verbraucher (gilt nicht fir Unternehmer) ein 14-tagiges Widerrufsrecht
gegeniiber dem Unternehmer/Makler. Mit der Novellierung des Verbraucherrechts im Juni 2014 sind
auch Maklerunternehmen verpflichtet, Kunden tber ihre gesetzlichen Widerrufsrechte zu informieren.
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Alle Informationen basieren auf Angaben Dritter (Eigentimer, Behérden, etc.). Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der vorliegenden Angaben tbernimmt der Makler keine
Haftung. Das Exposé zu diesem Angebot und die darin gemachten Angaben in Wort, Bild und Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert-und MaflRangaben
sind lediglich ca.-Werte. Der Makler ibernimmt keine Haftung fir die vorliegenden Angaben. Anderungen, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Die aufgefiihrte Provision ist
verdient und fallig gemaR § 652 BGB 1-2. Die aufgefiihrte Provision ist somit verdient und fallig mit Abschluss und Unterschrift unter den notariellen Kaufvertrag..
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Anbieter

Sold Immobilien
Kohlenstral3e 5a
66386 St. Ingbert

Zentrale

015170120321
Webseite

www.sold.de
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