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Ihr Familienparadies in Marpingen: inklusive Traumhaftes 400m2 Baugrundstick

Preise & Kosten

Kéufercourtage 3.57%, Courtage inkl. MwSt.

Innencourtage 3.57%

Freitext Courtage Die Kauferprovision betragt
3,57 % des Kaufpreises inkl.
19% MwSt.

Kaufpreis 170.000 €

IST Periode MONAT

Objektbeschreibung

Dieses umfangreich sanierte Ein-Zweifamilienhaus liegt im schonen Marpingen/Urexweiler.

Die Immobilie liegt in einer sehr ruhigen SeitenstraRe und wird somit wenig befahren.

Im Jahr 2012 wurde das Erdgeschoss vollstandig und geschmackvoll saniert.

Ausgestattet mit einer Ful3bodenheizung aus dem Jahr 2012, dreifach verglasten Fenstern und einer
potenzial vollen Wohnflache von 178 m2 bietet diese Immobilie gentigend Platz fur Sie und Ihre Familie.
Ein Baugrundstuck ist auch vorhanden, zudem bietet Ihnen diese wunderschéne Immobilie auch die
Mdglichkeit, eine weitere Immobilie 0.4. auf der gegenlberliegenden Stral3enseite (Gartenseite) zu
bauen.

Die 60 m2 Dachbodenflache bietet ebenfalls die Mdglichkeit, eine weitere Wohneinheit nach lhrem
Geschmack zu gestalten.

Ein Edeka, Norma und ein Dorfladen sorgen fiir Ihr leibliches Wohl.

Wahrend mehrere Arzte sowie eine Apotheke fiir Ihre Gesundheit sorgen. Ein Kindergarten befindet sich
ca.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 178 m?2
Nutzflache 60 m?
Grundstucksflache 700 m?
Anzahl Zimmer 7

Anzahl Wohneinheiten 2

Anzahl Balkone 2

Baujahr 1949
Zustand des Objektes Teilsaniert
Verkaufsstatus offen
Verfugbar ab ab sofort

Dazu ist ein Spielplatz in Entfernung von 190 m erreichbar. Etliche Sportgelegenheiten (Dorfplatz
Urexweiler, Spielplatz und auch ein Sportplatz) erfillen Ihre Wiinsche. Dazu runden sehr gute
Gastronomien rund um das Haus das Angebot ab.

Das Haus besticht durch etliche Highlights:

Die schonen grof3en Raumlichkeiten im EG sowie die umfangreichen Zimmer im OG

Das perfekte Baugrundstiick von ca. 400m2

Die wunderschone Lage, bei der Sie und lhre Familie von stressigen Tagen abschalten kénnen und lhre
neue Immobilie geniel3en kdnnen

Angenehme 178 m2 Wohnflache, dazu 60 m2 ausbaufahiges Dachgeschoss

Auf der Rickseite der Immobilie befindet sich ein schéner ebener Garten, der pflegeleicht und
vielversprechend ist

Eine Garage + 2 Kfz-Stellplatze und 1 Carport

Das Haus wurde ca. 2012 umfangreich renoviert/saniert und befindet sich in einem guten Zustand
Die Elektrik wurde im Jahr 2012 im EG erneuert, OG aus dem Jahr 1970

Die Fenster sind im EG sowie im OG aus dem Jahr 2012 und dreifach verglast

Die Heizung wurde im Jahr 2012 erneuert

Im groBen Wohn- und Esszimmer kénnen Sie sich von dem téglichen Stress erholen und Ihre
wunderschdnen hellen RAume geniel3en.
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Ausstattung

Kiche Einbaukuche
Heizungsart Fussbodenheizung
Befeuerung Gas

Stellplatzart Garage
Gartennutzung Ja

Unterkellert Ja

Ein WC ist im OG auch vorhanden, befindet sich jedoch in einem renovierungsbedurftigen Zustand.
Somit bietet Ihnen diese Immobilie mit alleine 7 Zimmern, davon 2 Wohnzimmer, ein ausbauféhiges
Dachgeschoss, 2 Kichen, 2 WC und viel Platz fur die ganze Familie.

Zobgern Sie nicht und rufen Sie uns an, bevor es ein anderer tut unter der Telefonnummer 0173/4395652.
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Lage

Marpingen/Urexweiler ist eine Gemeinde im Landkreis St. Wendel im Saarland. Sie liegt etwa 20 Kilometer norddstlich der Landeshauptstadt Saarbriicken und hat ca. 10.000
Einwohner.

Die Gemeinde besteht aus den beiden Ortsteilen Marpingen und Urexweiler, die jeweils tiber eine eigene Dorfmitte verfiigen. Diese sind durch eine Landschaft mit sanften
Hugeln, Waldern und Feldern gepragt. Insgesamt hat die Gemeinde eine idyllische Lage im Naturpark Saar-Hunsruck.

Marpingen ist der gréf3ere Ortsteil und verfligt tber eine gute Infrastruktur mit Geschéaften, Supermarkten, Gaststétten, Arzten und Schulen. Hier befindet sich auch die bekannte
Wallfahrtskirche "Marienwallfahrtskirche auf dem Schaumberg", die jedes Jahr viele Pilger anzieht.

Der kleinere Ortsteil Urexweiler liegt etwas abgeschieden und ist vor allem von landwirtschaftlichen Betrieben gepragt. Hier gibt es jedoch ebenfalls einige
Einkaufsmaoglichkeiten und eine Grundschule.

Die Landschaft rund um Marpingen/Urexweiler l1&adt zu ausgiebigen Spaziergdngen und Wanderungen ein.
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Insgesamt ist die Lage in Marpingen/Urexweiler gepragt von einer ruhigen und landlichen Atmosphére, die zum Entspannen und Erholen einladt. Gleichzeitig ist die Nahe zu
groReren Stadten auch fur Pendler attraktiv..
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Ausstattung

- Bauweise : Massiv

- Baujahr : 1949

- letzte Renovierung: im Jahr 2012

- Zimmer : 7 Zimmer, 2 WC und 2 Kiichen

- Wohnflache : 178 m2

- Grundstticksflache : 700 m?

- Heizung : EG Ful3bodenheizung, OG Gasheizung

- Fenster : aus dem Jahr 2012

- Bodenbelége : Kirchbaum, Parkett, Flie3en und Laminat

- Dach : aus dem Jahr 1970, in einem guten Zustand

- Keller : vorhanden, viel Potenzial

- Parkmdglichkeiten : 1 Garage, 2 Kfz-Stellplatze und 1 Carport
- Zustand : EG sofort einzugsbereit, OG renovierungsbedurftig
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Schlafzimmer EG
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Schlafzimmer OG Visualisierung Schlafzimmer OG
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Wohnzimmer OG

Kiiche OG Visualisierung OG Kiche
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Visualisierung Esszimmer OG Schlafzimmer 2 OG
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Visualisierung Bad OG Frontansicht StraRenseite

Immobilienportal-saarland.de Seite 10/ 12



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-
Saarland.de

Aussen Visualisierung Gartenseite Aussen Visualisierung Gartenseite
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Anbieter

CENTURY21

HafenstralRe 5

66111 Saarbriicken

Zentrale 0170-3220979

Fax

E-Mail christian.ammann@goodliving.ch
Webseite
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