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Einmaliger Ausblick - Grol3es Anwesen mit ELW und weitlaufigem Grundstick in
Felsberg zu verkaufen

Preise & Kosten

Kaufercourtage 2,975 % inkl. MwSt.
Kaufpreis 849.000 €

Anzahl Freiplatz 1

Anzahl Garage 2

Objektbeschreibung

Dieses aul3ergewohnliche Anwesen, das im Jahr 2001 erbaut und 2022 innen vollstandig renoviert
wurde, bietet eine luxuriose Wohnflache von ca. 430 m2 auf einem grof3ztigigen Grundstiick von ca.
4.400 m2. Das Haus besticht durch seine exklusive Ausstattung und die schéne Lage in Oberfelsberg, die
einen atemberaubenden Ausblick Gber das "Saartal" erméglicht.

Die Immobilie verfligt tber zahlreiche lichtdurchflutete Raume mit hochwertigen Fliesen in allen
Bereichen und modernen Alufenstern. Die gesamte Immobilie ist klimatisiert und sorgt so auch an hei3en
Tagen fur ein angenehmes Wohnklima. Das exklusive "Bad en Suite" ist unter anderem mit einem
Whirlpool ausgestattet und lasst keine Winsche offen.

Fir entspannende Stunden steht des Weiteren ein Wellnessbereich mit integrierter Sauna und einer
Sonnenbank zur Verfligung. Der AuRenbereich beeindruckt mit einem gepflegten Garten, der von
professionellen Gartnern betreut wird, einem Gartenhaus und einem angelegten Pool.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 430 m2
Grundstucksflache 4.400 m?2
Anzahl Zimmer 8

Anzahl Stellplatze 3

Anzahl Terrassen 1

Baujahr 2001
Zustand des Objektes Neuwertig

Raumaufteilung:

EG

- grof3zuigiger Eingangsbereich

- offen gestaltetes Wohn- und Esszimmer mit exklusivem Kachelofen und Panorama-Fenster
(Schiebeelemente)

- Kiiche mit Einbaukiiche und eigenem Ausgang in den Garten

- Elternschlafzimmer

- Bad en Suite mit Whirlpool und hochwertiger Dusche

- weiteres Schlafzimmer/Kinderzimmer mit einem Badezimmer und Ankleide

oG

- grof3e Galerie, welche als zusétzlicher Wohnraum sowie als Birobereich genutzt werden kann

UG

- separate Einliegerwohnung

- Wellnessbereich mit Sauna, Sonnenbank und Laufband

- weiterer grof3er Raum, den man z.B. als Hobbyraum nutzen kann

Die Immobilie ist voll unterkellert und das Dach ist vollstandig ausgebaut, was zusatzlichen Wohnraum
und vielseitige Nutzungsmaglichkeiten bietet. Eine Doppelgarage sowie ein Aul3enstellplatz bieten
ausreichend Raum fiir mehrere Fahrzeuge. Uber die Doppelgarage gelangt man direkt in das Gebaude.
Ebenfalls zu erwdhnen ist die neu eingebaute Wallbox, womit Sie ihr Elektroauto komfortabel in der
Doppelgarage aufladen kénnen.
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Ausstattung

Heizungsart Fussbodenheizung
Befeuerung ol

Sauna Ja

Unterkellert Ja

Bauweise Massiv

Gaste-WC Ja

Des Weiteren ist eine Solaranlage vorhanden, welche der Wasseraufbereitung dient.
Weitere aktuelle Angebote finden Sie auf unserer Webseite:
www.schaferimmo.de.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie

Energieausweis Art Bedarf

Giltig bis 2026-06-25

Endenergiebedarf 86.30

Baujahr It. Energieausweis 1999

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Energieeffizenzklasse C

Primarenergietrager OEL

Lage

Diese Immobile befindet sich in Felsberg, einem Ortsteil der Gemeinde Uberherrn im Landkreis
Saarlouis.

Felsberg verfugt Gber eine hervorragende Verkehrsanbindung. Die nahegelegenen Autobahnen A8 und
A620 bieten schnelle Verbindungen in die umliegenden Stadte wie Saarbriicken, nach Luxemburg und
Frankreich. Zudem ist die Gemeinde durch gut ausgebaute Landesstralen mit den benachbarten
Gemeinden und Stadten verbunden. Offentliche Verkehrsmittel, wie Buslinien, gewahrleisten eine
bequeme Anbindung an das regionale Verkehrsnetz.

In Felsberg und den umliegenden Ortschaften finden Sie alle notwendigen Einrichtungen des téglichen
Bedarfs. Es gibt mehrere Supermarkte, Backereien, Metzgereien und Einzelhandelsgeschéfte. Auch
Apotheken, Arzte, Kindergarten und Schulen sind in unmittelbarer N&he zu erreichen.

Die bedeutende Sehenswirdigkeit in Felsberg ist die sogenannte "Teufelsburg”, von der man einen
genauso schonen Fernblick geniel3en kann, wie von dieser exklusiven Immobilie selbst.
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Sonstiges

Besichtigungstermine:

Gerne stellen wir auf Anfrage weitere Unterlagen zu diesem Objekt zur Verfiigung und vereinbaren einen Besichtigungstermin mit lhnen.

Nehmen Sie gerne Kontakt mit uns auf, unter der Telefonnummer 06831 / 50 845 18 oder auch per Mail.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Provisionshinweis:

Kauferprovision: 2,975 % inkl. gesetzlicher MwSt.

Der Maklervertrag mit uns kommt durch die Besichtigung der Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit in Textform zustande, wie z.B. insbesondere die Unterschrift des
Besichtigungsnachweises, des Maklervertrages und/oder des Objekt-Exposés.

Die Hohe der Courtage richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft getretenen gesetzlichen Regelungen zur Teilung der Maklercourtage. Hiernach wird die Courtage fir
beide Parteien (Eigentimer und Kéaufer) 2,975 % inkl. gesetzlicher MwSt. auf den Kaufpreis betragen und ist bei notariellem Vertrag verdient und féllig. Die Hohe der
Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzanderung.
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Haftungsausschluss:

Die in diesem Exposé enthaltenen Angaben sind vertraulich zu behandeln. Die Weitergabe an Dritte ist unzuléassig. Die im Exposé enthaltenen Daten beruhen auf den, vom
Eigentimer zur Verfugung gestellten Unterlagen. Eine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitét dieser Angaben wird nicht ibernommen. Das Angebot ist
freibleibend. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten..
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Anbieter

Schafer Immobilien
Bibelstral3e 2

66740 Saarlouis

Zentrale 06831-5084518

Fax 06831-5084520

E-Mail info@schaeferimmosaar.de
Webseite

www.schéaferimmo.de
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