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Preisreduzierung! Grol3e Altbauvilla mit viel Platz far die grol3e Familie

Preise & Kosten

Kéaufer-Provision Ja

Kéufercourtage 3,57 % des Kaufpreises inkl.
19% MwsSt.

Kaufpreis 160.000 €

Anzahl Garage 2

Objektbeschreibung

Diese sanierungsbeduirftige Altbauvilla bietet Ihnen die Méglichkeit, eine ehemals reprasentative
Liegenschaft wieder in ihren urspriinglichen Glanz zu versetzen. Das Anwesen eignet sich hervorragend
als Mehrgenerationenhaus, da es genigend Platz und Flexibilitat bietet.

Die Liegenschaft erstreckt sich tber drei Etagen — Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss —
und bietet insgesamt acht Zimmer, drei Bader, zwei Kiichen und zwei Gaste-WCs. Im gemditlichen
Esszimmer im Erdgeschoss, das friiher als Standesamt diente, sorgt ein prachtiger Kamin fir eine
wohlige Atmosphére. Dieser Raum verspriht einen besonderen Charme und eine historische Note
aufgrund seiner friiheren Nutzung. Die hohen Decken sind teilweise mit eindrucksvollen Stuckarbeiten
verziert, was den Raumen ein edles Ambiente verleiht.

Das Untergeschoss bietet ein modernes Badezimmer, eine Waschkiiche, einen Partyraum mit Bar und
Zugang zu einem Balkon sowie mehrere AbstellrAume.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 250 m?2

Grundstucksflache 1.106 m?

Anzahl Zimmer 8

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 3

Anzahl Stellplatze 2

Anzahl Balkone 1

Baujahr 1927 :
Verfugbar ab sofort !
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Die Ausstattung der gesamten Liegenschaft ist hochwertig bis luxurids, jedoch in die Jahre gekommen.
Mit einer sorgféltigen Sanierung kdnnen die bestehenden hochwertigen Materialien und Designelemente
modernisiert werden, um die einstige Eleganz und den luxuridsen Charakter des Anwesens
wiederherzustellen.

Das grofR3ziigige Grundstiick mit iber 1.106 m2 Flache ladt zu Garten- und Freizeitaktivitdten ein. Zwei
Balkone und eine Terrasse bieten zusatzlichen AuRenraum fiir entspannte Stunden im Freien. Der groR3e,
uneinsehbare Garten bietet angenehme Privatsphéare und verfigt Giber ein gerdumiges Gartenhaus.
Zudem bietet das Grundstiick Bauland fuir weitere Nutzungsmaoglichkeiten.

Durch umfassende Sanierungsarbeiten kann diese Altbauvilla wieder zu einem beeindruckenden
Wohnsitz werden, der sowohl Komfort als auch Prestige vereint.
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Ausstattung
Ausstattungsqualitat Gehoben
Bad Dusche, Wanne, Fenster,
Bidet
Kiche Einbaukiche
Boden Fliesen, Teppich, Parkett,
Kunststoff
Kamin Ja
Befeuerung Gas
Stellplatzart Garage, Carport
Gartennutzung Ja 1[' ||,
Unterkellert Ja = i ‘“I'—'i'i.f-"!iﬂl|||i.l:|.i ill!il'.l::
Abstellraum Ja ——— e
Géste-WC Ja

Lage

Landsweiler-Reden ist ein Stadtteil von Schiffweiler im Landkreis Neunkirchen Saar. Die Wohnlage
zeichnet sich durch eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Arzten aus. Zudem
gibt es zahlreiche Griinflichen und Naherholungsgebiete, die zu Freizeitaktivitditen und Entspannung
einladen. Besonders hervorzuheben ist die Nahe zur Stadt Neunkirchen, die in wenigen Minuten
erreichbar ist und zusatzliche Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten bietet.

Ein weiteres Highlight ist die AIm Landsweiler-Reden, die als Freizeit- und Eventlocation genutzt wird.
Hier finden regelmafig kulturelle Veranstaltungen und Konzerte statt, die fir ein abwechslungsreiches
Freizeitangebot sorgen. Dank der guten Verkehrsanbindung sind auch weitere umliegende Stadte schnell
erreichbar, was Landsweiler-Reden zu einem attraktiven Wohnort macht..
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Energieausweis A T
£ & I i -
Gebaudeart Wohnimmobilie i i iy
Energieausweis Art Bedarf . k
Giiltig bis 21.07.2034
i P P
Endenergiebedarf 261,04
e L E—]
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem . -
01.05.2014 fi R mE
. [ e
Ausstelldatum 22.07.2024
Energieeffizenzklasse H s o 5 -}k«:. ;
Primarenergietrager Gas T s 4
3 . r]
Ausstattung
+Wohnflache
ca. 250 gm

+Zimmer und Aufteilung

Erdgeschoss: 4 Zimmer, Kiiche, Bad, Gaste-WC, Balkon

Dachgeschoss: 4 Zimmer, Kiiche, Bad, Gaste-WC

Untergeschoss: Bad, Partyraum mit Bar, Balkon, Waschkiiche, Abstellraume
+Fenster

Holz, 2fach-Verglasung

+Dach

Satteldach

+Heizung

Gastherme, Durchlauferhitzer fur Warmwasser

+Wandbelage

Tapete, Putz, Fliesen

+Sanitar

Erdgeschoss: Bad mit Dusche, Badewanne, Bidet, Waschbecken, Gaste-WC
Dachgeschoss: Bad mit Badewanne, Waschbecken, Gaste-WC
Untergeschoss: Dusche, WC, Waschbecken

+Klche

Erdgeschoss: Kochfeld, zwei Backdfen, Spulmaschine, Kithlschrank, Spile
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+Sonstiges

zwei Balkone

grolRer Garten mit Terrasse und Gartenhaus
Garage mit Carport.
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Sonstiges
Die Kauferprovision betragt 3,57 % inkl. MwSt. vom notariell beurkundeten Kaufpreis verdient und fallig bei notarieller Beurkundung. Wir haben mit dem Verk&ufer einen

provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen.
Auf Wunsch der Verkaufer findet eine Besichtigung ausschlie3lich mit Interessenten statt, die ihre Bonitat nachgewiesen haben.

Hinweis zum Widerrufsrecht fur Verbraucher:
Nach § 355 BGB hat der Verbraucher (gilt nicht fir Unternehmer) ein 14-tagiges Widerrufsrecht gegentiber dem Unternehmer/Makler. Mit der Novellierung des

Verbraucherrechts im Juni 2014 sind auch Maklerunternehmen verpflichtet, Kunden tber ihre gesetzlichen Widerrufsrechte zu informieren. Zeitgleich mit Ihrer Anfrage via
Email, Telefon, Fax, SMS oder Brief erhalten Sie von uns eine notwendige gesetzesgeméalle Widerrufsbelehrung mit den entsprechenden Belehrungen.

Alle Informationen basieren auf Angaben Dritter (Eigentiimer, Behérden, etc.
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Der Makler hat keine eigene Berechnung der Wohnflache durchgefiihrt. Eine Einsicht in die Bauakte zur Uberpriifung des Baujahres hat nicht stattgefunden. Fiir die Richtigkeit
und Vollstéandigkeit der vorliegenden Angaben Gbernimmt der Makler keine Haftung. Das Exposé zu diesem Angebot sowie die darin gemachten Angaben in Wort, Bild und
Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und MafRangaben sind lediglich ca.-Werte. Der Makler tbernimmt keine Haftung fiir die vorliegenden Angaben.

Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten..
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EG - Kiiche
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EG - Badezimmer EG - Badezimmer
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EG - Schlafzimmer

L v'E l )

EG - Balkon EG - Wohnzimmer
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DG - Flur DG - Kiiche
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DG - Esszimmer
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DG - Schlafzimmer DG - Badezimmer
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DG - Kinderzimmer

DG - Kinderzimmer UG - Badezimmer
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UG - Balkon
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Gartenhaus
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Anbieter

Sold Immobilien
Kohlenstral3e 5a
66386 St. Ingbert

Zentrale 015170120321
Fax

E-Mail

Webseite www.sold.de
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