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Doppelhaus mit Garten und 2 Garagen

Preise & Kosten

Kéaufer-Provision Ja

Kéufercourtage 3,57 % des Kaufpreises incl.
gesetzl. MwsSt.

Innencourtage 3,57 % des Kaufpreises incl.
gesetzl. MwsSt.

Kaufpreis 174.000 €

Objektbeschreibung

EG: Wohn-, Esszimmer, Kiiche mit Ausgang zur Terrasse und Garten, Vorratsraum, Dusch-Bad
(barrierefrei), Diele

OG: 3 Schlafzimmer, Ankleide, Bad, Flur

UG: Gewolbekeller

Diese aus den 50er Jahren stammende Doppelhaushéalfte mit kleinem Bauplatz liegt zentral im St.
Ingberter Stadtteil Oberwurzbach.

Aufgrund der durchgefiihrten Modernisierungen wie Anbau 1980, Erneuerung der Dacheindeckung ohne
Isolierung ca. 1998, Erneuerung der wei3en Kunststofffenster mit Isolierverglasung Bj. 2012 und
Erneuerung der Gasbrennwertheizung im Jahr ca. 2013 befindet sich das Anwesen technisch in einem
guten Zustand.

Die Ausstattung im Innern entspricht zum Teil nicht mehr so ganz den heutigen Anspriichen an modernes
Wohnambiente.

Hier haben Sie die Mdglichkeit, ihre ganz individuellen Vorstellungen zu verwirklichen.

Es ist immer besser, jetzt schon in seine Zukunft zu investieren, als sich spater Uber verpasste
Méoglichkeiten zu argern.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache
Grundstiicksflache
Anzahl Zimmer

Baujahr

Immobilienportal-saarland.de

140 m2
528 m2
6

1955 neu aufgebaut, Anbau
1980, Keller alt

Lage

Oberwirzbach liegt mit seinen Ortsteilen Reichenbrunn und Rittersmuhle idyllisch umrahmt von
bewaldeten Hiigeln mitten im sogenannten St. Ingbert-Kirkeler-Waldgebiet stidostlich der Mittelstadt St.
Ingbert. Das Dorf hat derzeit ca. 2.600 Einwohner und umfasst eine Flache von 5,52 km?2. Oberwiirzbach
gehort zum Saarpfalz-Kreis im Saarland und liegt nur wenige Autominuten von der Landeshauptstadt
Saarbriicken entfernt.

Es besteht eine hervorragende Verkehrsanbindung an die Autobahnen A8 (Richtung Neunkirchen /
Zweibrucken) und A6 (Richtung Saarbrucken / Mannheim).

Oberwirzbach hat einiges zu bieten, z.B. eine sehr grof3e Vereinsdichte von derzeit ca. 38 Vereinen.
Wenn man den Ort von oben sieht stellen Sie fest, dass die Umgebung von Wiesen und Baumen
beherrscht wird. Die Walder rundum laden zu ausgiebigen Spaziergangen in idyllischer Landschatft ein.
Dabei braucht sich Oberwtirzbach nicht vor anderen Gegenden, wie z.B. dem Schwarzwald zu
verstecken.
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Ausstattung
Befeuerung Gas
Stellplatzart Freiplatz

Ausstattung

2 Garagen

Kunststofffenster Isolierverglast ca. 2012.
Gasbrennwertheizung ca. 2013

Dach neu gedeckt ca. 1998 .
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Energieausweis

Energieausweis Art Bedarf
Gultig bis 28.08.2034
Endenergiebedarf 276,50
Baujahr It. Energieausweis 1955
Energieeffizenzklasse H

Sonstiges

Das vorliegende Verkaufsangebot ist freibleibend und unverbindlich.
Die Angaben zum Objekt stammen vom Verkaufer und dienen einer ersten Information. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tbernommen.

WICHTIG:

Bitte haben Sie Versténdnis dafir, dass wir vom Verkaufer gehalten sind, nahere Daten des
Verkaufsobjektes nur weiterzugeben, sofern uns Ihre kompletten Kontaktdaten vorliegen.

Ubermitteln Sie uns deshalb bitte bei Anfragen immer Ihre vollstandige Adresse incl. Telefonnummer —
wir melden uns gerne bei Ihnen! Vielen Dank.

© Copyright by Immobilien Ternes GmbH, seit 1967 lhr Immobilien-Fachbdro fir Wohn-, Gewerbe- und
Industrieobjekte

Sich wohlfuihlen im eigenen Heim ist ein Stiick wahrer Lebensqualitéat und Grundlage von Zufriedenheit
und Freude. Hierzu tragen wir als Ihr kompetenter und freundlicher Ansprechpartner gerne bei.
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Dusch-Bad EG

Schlafzimmer OG Ankleide
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Bad OG Seitenansicht
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Anbieter

iIMMOBILIEN TERNES GMBH
Rickertstral3e 5-7
66386 St. Ingbert

Zentrale 06894-3313

Fax 06894-3315

E-Mail info@immobilien-ternes.de
Webseite

www.immobilien-ternes.de
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