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Freistehendes gepflegtes Mehrfamilienhaus mit 5 Wohneinheiten in sehr gepflegtem
Zustand, voll vermietet
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Preise & Kosten

Kaufer-Provision

Kaufercourtage

Freitext Courtage

Kaufpreis

Mieteinnahmen Ist pro
Periode

Anzahl Freiplatz

Ja

3% zzgl. der gesetzlichen
MwsSt.

Bei Abschluss eines
Kaufvertrages wird eine
Vermittlungs-/
Nachweisprovision in Héhe
von 3,57 % inklusive 19 %
Mehrwertsteuer auf den
Kaufpreis vom Kaufer fallig.

365.000 €
20.004 €
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Objektbeschreibung

Freistehendes Mehrfamilienhaus mit 5 Wohneinheiten in sehr gepflegtem Zustand,
voll vermietet

Objektbeschreibung:

Dieses freistehende Mehrfamilienhaus wurde im Jahr 1994 erbaut und befindet sich
in einem sehr gepflegten Zustand. Es bietet eine attraktive Investitionsmaoglichkeit fur
Kapitalanleger oder Eigennutzer auf der Suche nach einer rentablen Immobilie. Das

Haus umfasst insgesamt 5 Wohneinheiten und steht auf einem grof3ziigigen
Grundstuck.

Ausstattung:

Jede der 5 Wohneinheiten ist mit einer individuellen Gastherme ausgestattet, was den Bewohnern
ermoglicht, ihre Raumtemperatur nach Bedarf zu regeln. Die Wohnungen sind bedarfsgerecht
eingerichtet, mit offenen Grundrissen und vielTageslicht. Der Zustand der Raumlichkeiten ist gepflegt und
bietet den Bewohnern ein angenehmes Wohnambiente. Die zusatzlichen Abstellrdume in den
Wohnungen bieten zuséatzlichen Stauraum. 4 Wohnungen sind mit einer Einbaukiiche ausgestattet.
Grundstuck:

Das Mehrfamilienhaus steht auf einem grof3ztigigen Grundstiick, das den Bewohnern viel Freiraum
bietet.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 288,96 m?
Grundstucksflache 1.251 m?
Anzahl Zimmer 12

Anzahl Schlafzimmer 7

Anzahl Badezimmer 5

Baujahr 1994

Zustand des Objektes Gepflegt

Letzte Modernisierungen 2018

Verfugbar ab nach Absprache

Fazit:

Dieses freistehende Mehrfamilienhaus mit 5 Wohneinheiten ist eine hervorragende
Investitionsmdglichkeit aufgrund des sehr gepflegten Zustands und der vollstandigen Vermietung. Die
aktuellen Einnahmen belaufen sich auf 20.000Euro im Jahr und kdnnen nach Verkauf angepasst werden.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Standard

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kiche Einbaukuche

Boden Fliesen, Laminat
Heizungsart Etagenheizung
Befeuerung Gas

Unterkellert Nein

Gaste-WC Ja

Lage

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in der charmanten Gemeinde Rutsweiler an der
Lauter, idyllisch gelegen im Landkreis Kaiserslautern in Rheinland-Pfalz.

Trotz der ruhigen Idylle ist Rutsweiler an der Lauter gut an das regionale
Verkehrsnetz angebunden. Mit der Autobahn A62 in unmittelbarer Nahe, die eine
schnelle Anbindung an grof3ere Stadte wie Kaiserslautern, Saarbriicken oder Trier
ermdglicht, ist die Mobilitat gewahrleistet. Auch Pendler finden hier eine gute
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, da der nachste Bahnhof nur wenige
Kilometer entfernt liegt.

In der unmittelbaren Umgebung des Mehrfamilienhauses finden Bewohner alles, was
sie fur den taglichen Bedarf bendtigen. Ob Supermarkte, Geschafte, Restaurants
oder Schulen - alles ist bequem erreichbar. Fur Kinder steht eine Grundschule in der
N&he zur Verfigung und auch weiterfuhrende Schulen sind gut erreichbar.
Zusatzlich zu der naturnahen Lage bietet Rutsweiler an der Lauter eine Vielzahl von
Freizeitmoglichkeiten.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Verbrauch
Giltig bis 2018-03-04
Energieverbrauchskennwert 127kWh/m2a
Baujahr It. Energieausweis 1994
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Ausstelldatum 04.03.2008
Energieeffizenzklasse D
Primarenergietrager Gas

Auch kulturelle
Highlights wie das nahegelegene Schloss Halberg oder das Pfalztheater
Kaiserslautern sind nur eine kurze Fahrt entfernt und bieten kulturelle Abwechslung..
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Ausstattung

Technische Daten

Baujahr: 1994

Heizung: Pro Wohnung ein Gastherme -> 2x erneuert 2018
Fenster: Iso- Kunststoff weild von BJ

Bdden: Fliesen, Laminat, Vinyl

Dach: Satteldach BJ

Elektro/Wasser: BJ getrennt pro Wohnung
Aufteilung:

Keller: Kriechkeller

1. EG 50,11 gm / 2ZKB 300.- Kaltmiete/Monat

2. EG 44,96 qm /2ZKB 220.- Kaltmiete/Monat

3. 0OG 50,11 gm /2ZKB 240.- Kaltmiete/Monat

4. 0G 50,11 gm/2ZKB 240.- Kaltmiete/Monat

5. DG 93,67gm 4ZKB + GWC 660.- Kaltmiete/Monat.
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Anbieter

CJ-Immobilien
Zur Lambertstrasse 73

66787 Wadgassen
Zentrale 06834 460642
E-Mail info@cj-immobilien.de
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