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Wohnen und Arbeiten in einem Haus: Hochwertiger Neubau in zentraler Lage von
Losheim zu verkaufen

Preise & Kosten

Kaufercourtage 2,975 % inkl. MwSt.
Kaufpreis 284.900 €
Anzahl Garage 1

Objektbeschreibung

Bei der angebotenen Immobilie handelt es sich um einen Neubau aus dem Jahre 2020.

Das Objekt wurde nach den neusten Standards errichtet und zeichnet sich durch die Verwendung
ausschlief3lich hochwertiger Materialien aus. Die Ausstattung umfasst eine energieeffiziente
Warmepumpe, Ful3bodenheizung, elektrische Rollladen, sowie moderne Kunststofffenster, die ein
angenehmes Wohnklima und effiziente Energieeinsparungen gewahrleisten.

Die ca. 95 m2 groRe Maisonette-Wohnung erstreckt sich tber das 1. Obergeschoss sowie das
Dachgeschoss und présentiert sich mit einem weitlaufigen Wohn- und Essbereich. Die voll ausgestattete
Kiche mit hochwertigen Einbaugeréten und einem Gesamtwert von ca. 25.000 € vervollstandigt das
Ensemble. Ergdnzend dazu befindet sich auf dieser Ebene ein modernes Géaste-WC. Im Dachgeschoss
finden Sie drei gerdumige Schlafzimmer, ein Ankleidezimmer und ein Duschbad mit Tageslicht, welches
den hohen Wohnstandard dieser Immobilie unterstreicht.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 120 m?
Grundstucksflache 100 m?
Anzahl Zimmer 5,50
Anzahl Badezimmer 2

Anzahl separate WCs 1

Anzahl Stellplatze 1
Einliegerwohnung Ja
Baujahr 2020
Zustand des Objektes Neuwertig

35 m2 auf. Hier gelangt man direkt in ein einladendes Wohn- und Schlafzimmer, in das eine offene Kiiche
integriert werden kann. Das nebenliegende Badezimmer mit Dusche lasst keine Wiinsche offen.

Der Wohnbereich besticht durch Parkett- und Fliesenbdden, die ein modernes und zugleich komfortables
Wohnambiente schaffen.

Des Weiteren gehort eine Garage zu der Immobilie, welche eine angenehme Parkmoglichkeit oder auch
weiteren Stauraum bietet.

Weitere aktuelle Angebote finden Sie auf unserer Webseite:

www.schaferimmo.de.
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Ausstattung v

Heizungsart Fussbodenheizung

Befeuerung Luft/Wasser Warmepumpe

Bauweise Massiv

Gaste-WC Ja M Q
o ¥

Lage

Die angebotene Immobilie befindet sich in der Stadt Losheim am See.

Die Lage des Hauses ist &uf3erst attraktiv, da sie sowohl die Vorteile des Stadtlebens als auch die Natur
vereint. Die Umgebung ist gepragt von dem nahegelegenen See, der zu erholsamen Spaziergangen und
Freizeitaktivitéten einladt.

Trotz der ruhigen Lage ist die Infrastruktur ausgezeichnet. In unmittelbarer Nahe befinden sich
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergérten und medizinische Einrichtungen, die den taglichen Bedarf
decken. Die gute Verkehrsanbindung ermdglicht zudem eine schnelle und bequeme Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte und Gemeinden.

Beispielhafte Entfernungen:

- Merzig ca. 13,5 km

- Wadern ca. 14,5 km

- Mettlach ca. 15 km

- Beckingen ca. 16 km

- Dillingen ca. 20 km

- Rehlingen-Siersburg ca. 20 km

- Lebach ca. 22 km

- Schengen (Luxemburg) ca. 37 km.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie

Energieausweis Art Bedarf

Giltig bis 2028-08-14

Endenergiebedarf 25.80

Baujahr It. Energieausweis 2018

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Energieeffizenzklasse APLUS

Primarenergietrager LUFTWP

Ausstattung
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Sonstiges

Besichtigungstermine:

Gerne stellen wir auf Anfrage weitere Unterlagen zu diesem Objekt zur Verfigung und vereinbaren einen Besichtigungstermin mit Ihnen.

Nehmen Sie gerne Kontakt mit uns auf, unter der Telefonnummer 06831 / 50 845 18 oder auch per Mail.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Provisionshinweis:

Kéauferprovision: 2,975 % inkl. gesetzlicher MwSt.

Der Maklervertrag mit uns kommt durch die Besichtigung der Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit in Textform zustande, wie z.B. insbesondere die Unterschrift des
Besichtigungsnachweises, des Maklervertrages und/oder des Objekt-Exposés.

Die Hohe der Courtage richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft getretenen gesetzlichen Regelungen zur Teilung der Maklercourtage. Hiernach wird die Courtage fir
beide Parteien (Eigentimer und Kéaufer) 2,975 % inkl. gesetzlicher MwSt. auf den Kaufpreis betragen und ist bei notariellem Vertrag verdient und féllig. Die Hohe der
Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzanderung.

Immobilienportal-saarland.de Seite 5/ 10



Immobilienportal-saarland.de

‘Immoblllenportal- Saarbriicker Str. 51
66292 Riegelsberg

Saarland.de

Haftungsausschluss:

Die in diesem Exposé enthaltenen Angaben sind vertraulich zu behandeln. Die Weitergabe an Dritte ist unzuléassig. Die im Exposé enthaltenen Daten beruhen auf den, vom
Eigentimer zur Verfiigung gestellten Unterlagen. Eine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben wird nicht iGbernommen. Das Angebot ist
freibleibend. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten..

Immobilienportal-saarland.de Seite 6/ 10



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-
Saarland.de

Immobilienportal-saarland.de Seite 7/ 10



Immobilienportal-saarland.de

‘Immoblllenportal- Saarbriicker Str. 51
66292 Riegelsberg

Saarland.de

Immobilienportal-saarland.de Seite 8/ 10



Immobilienportal-saarland.de

‘Immoblllenportal- Saarbriicker Str. 51
66292 Riegelsberg

Saarland.de

Immobilienportal-saarland.de Seite 9/ 10



‘Immobilienportal-

Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51

Saarland.de .
66292 Riegelsberg

Anbieter

Schafer Immobilien
Bibelstral3e 2

66740 Saarlouis

Zentrale 06831-5084518

Fax 06831-5084520

E-Mail info@schaeferimmosaar.de
Webseite

www.schéaferimmo.de
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