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Charmante Villa in Ottweller - Historisches Flair trifft auf moderne Architektur!

Preise & Kosten

Kaufer-Provision

Kaufercourtage 3,57 % o
encourags a57% o DT T T
Kaufpreis 559.000 € : i e s

Objektbeschreibung

Diese auliergewohnliche Architektenvilla, erbaut im Jahr 2010, vereint stilvolle Eleganz mit modernster
Baukunst und bietet Ihnen eine einzigartige Wohnqualitat auf insgesamt ca. 200 m2 Wohnflache. Auf
einem grof3zuigigen Grundstiick von 560 m2 gelegen, geniel3en Sie absolute Privatsphéare und einen
unvergleichlichen Blick ins Griine — ein Ruckzugsort der Extraklasse inmitten der Natur.

Mit ihren 9 Zimmern bietet diese Villa gentigend Platz fiir anspruchsvolles Wohnen. Gro3ziigige
Raumaufteilungen und hohe Decken schaffen ein offenes, lichtdurchflutetes Ambiente. Besonders das
Erdgeschoss begeistert mit einer luxuridsen Ful3bodenheizung, die fur ein behagliches Wohnklima sorgt.
Die moderne Kiiche, die nahtlos in den offenen Wohn- und Essbereich Ubergeht, ist ein Highlight fur alle,
die Wert auf Stil und Funktionalitét legen. Grol3e Panoramafenster geben den Blick frei auf die Uppige,
grine Umgebung und lassen die Natur direkt ins Haus fliel3en.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 200 m2
Grundstucksflache 560 m?
Anzahl Zimmer 9
Baujahr 2010

Das Obergeschoss bietet zusatzliche Zimmer, die als Schlafzimmer, Biro oder Atelier genutzt werden
koénnen. Dank der cleveren Raumaufteilung eignet sich diese Villa sowohl fur Familien als auch fur all
jene, die eine Kombination aus Wohnen und Arbeiten unter einem Dach suchen.

Der AulRenbereich dieser traumhaften Immobilie Uberzeugt mit seiner grof3ziigigen Gestaltung — perfekt
fur Gartenliebhaber und Ruhesuchende. Hier lasst es sich wunderbar entspannen und die Weite der
Natur geniel3en.

Diese Villa besticht nicht nur durch ihre architektonische Raffinesse und den luxuriésen Innenausbau,
sondern auch durch ihre einmalige Lage: ruhig und naturnah, aber dennoch mit einer hervorragenden
Anbindung an das Zentrum von Ottweiler und die umliegenden Stadte. Hier wohnen Sie stilvoll und
exklusiv — eine seltene Gelegenheit, die Sie sich nicht entgehen lassen sollten!

Erfullen Sie sich lhren Traum vom Wohnen in einer der begehrtesten Lagen Ottweilers — diese Villa bietet
alles, was das Herz begehrt!

Lage:

Ottweiler ist eine historische Kleinstadt im Saarland, etwa 25 Kilometer norddstlich von Saarbriicken, und
gehort zum Landkreis Neunkirchen.
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Ausstattung

Heizungsart Zentralheizung,
Fussbodenheizung

Befeuerung Gas

Sie bietet eine ruhige und idyllische Wohnlage, umgeben von griinen Hiigeln und Waldern, die zu
Wanderungen und Radtouren einladen.

Es gibt mehrere Schulen, die auf die BedUrfnisse von Familien ausgerichtet sind, darunter auch mehrere
Kindergarten.

Was die Einkaufsmdglichkeiten betrifft, so bietet Ottweiler eine Vielzahl von Geschéften, darunter
Supermarkte, Backereien und lokale Einzelhéndler. Die Stadt hat eine angenehme Atmosphare, die es
Familien ermdglicht, sowohl die Bildungseinrichtungen als auch die Einkaufsméglichkeiten bequem zu
erreichen.
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Energieausweis

Gebaudeart
Energieausweis Art

Gultig bis
Energieverbrauchskennwert
Warmwasser enthalten
Baujahr It. Energieausweis

Erstellungsdatum

Ausstelldatum
Energieeffizenzklasse

Primarenergietrager

Wohnimmobilie
Verbrauch
09.06.2029
115kWh/m2a
Ja

2010

Ausgestellt ab dem
01.05.2014

10.06.2019
D

Gas

Ausstattung

Baujahr : 2010

Bauweise : Massiv

Terrasse: 9m*6m

Balkon : 3

Garten : vorhanden

Heizung : Erdgas, aus dem Jahr 2009 + Ful3bodenheizung im Erdgeschoss und Obergeschoss
Fenster : 3- Fach verglast aus dem Jahr 2010
Zimmer : 9

Bdden : FlieRen, Marmor und Laminat

Strom : 2010

Badezimmer : 3

Wohnflache : ca. 200 m?2

Grundstucksflache : 560 m?2

Dach : 2010

Energieausweis : vorhanden

Parkmdglichkeiten : Doppelgarage + 3 Stellplatze.
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Sonstiges

Hinweis zum Geldwaschegesetz:

Das Geldwéaschegesetz (GWG) verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme lhre vollstdndigen Kontaktdaten aufzunehmen. Daher kénnen wir nur Anfragen bearbeiten, die lhren
vollstandigen Namen, Ihre Anschrift und lhre Telefonnummer enthalten. Hierfur besteht eine Ausnahmeregelung im Hinblick auf die Datenschutzgrundverordnung-DSGVO. Mit
Ihrer Erstkontaktaufnahme erhalten Sie von uns auch die Information zu Ihrem gesetzlichen Widerrufsrecht und zur DSGVO.

Hinweis zum Widerrufsrecht fur Verbraucher:

Nach § 355 BGB hat der Verbraucher (gilt nicht fir Unternehmer) ein 14-tagiges Widerrufsrecht gegentiber dem Unternehmer/Makler. Mit der Novellierung des
Verbraucherrechts im Juni 2014 sind auch Maklerunternehmen verpflichtet, Kunden tber ihre gesetzlichen Widerrufsrechte zu informieren. Zeitgleich mit Ihrer Anfrage via
Email, Telefon, Fax, SMS oder Brief erhalten Sie von uns eine notwendige gesetzesgeméafle Widerrufsbelehrung mit den entsprechenden Belehrungen.
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Bitte senden Sie uns eine schriftliche Anfrage zu und teilen lThren Namen und lhre Rickrufnummer mit. Wir setzen uns kurzfristig mit lhnen in Verbindung zur
Terminvereinbarung.

Vielen Dank.

Angaben des Eigentumers / Auftraggebers

Das verdffentlichte Exposé wurde nach Angaben des Eigentiimers verodffentlicht. Eine Haftung kann deshalb

nicht tbernommen werden.

DOPPELTE MAKLERTATIGKEIT ZU GLEICHEN ANTEILEN VON KAUFER UND VERKAUF.
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Anbieter

your next home
Rathausstrafie 31
66571 Eppelborn

Zentrale 06881/5959111
E-Mail info@ynhome.de
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