Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-

Saarland.de

Grol3es 1-2 Familienhaus mit viel Potential, gemitlichem Garten in Sulzbach - Altenwald

Preise & Kosten

Kaufercourtage 3.57%

Innencourtage 3.57%

Freitext Courtage Die Kauferprovision betragt
3,57 % des Kaufpreises inkl.
19% MwSt.

Kaufpreis 129.900 €

IST Periode Monat

Objektbeschreibung

Die zum Verkauf stehende Immobilie wurde um das Jahr 1930 erbaut und bringt mit ihrer enormen
Wohnflache von ca. 170 m2 und der derzeitigen Aufteilung viel Gestaltungspotential mit sich. Bisher
wurde diese als Zwei-Familienhaus genutzt, aufgrund des gemeinsamen Eingangs fur beide
Wohnbereiche bietet sich aber auch die Nutzung als Einfamilien- oder Mehrgenerationenhaus an.
Die Wohnflache verteilt sich auf 2 Etagen und derzeit insgesamt 6 Zimmer, 2 Kiichen und 2 Béder, wobei
im Rahmen der Umbau- und Renovierungsarbeiten auch die jeweils sehr gro3en (ca. 40 m2) und als
Wohn- Esszimmer genutzten Rdume aufgeteilt und dadurch auf jeder Ebene 4 Zimmer hergestellt
werden kdnnten. Bei einer Nutzung als Einfamilienhaus bestiinde weiterhin die Méglichkeit durch
Ruckbau der Kiiche und die oben angesprochene Aufteilung des grof3en Zimmers im OG mehrere
Kinderzimmer oder auch ein zuséatzliches Biro- bzw. einen Hobbyraum herzustellen. Ihren eigenen
Vorstellungen und Ideen sind an dieser Stelle keine Grenzen gesetzt.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 170 m2
Nutzflache 80 m?
Grundstucksflache 466 m?
Anzahl Zimmer 6

Grol3e Balkon/Terrasse 20 m?
Anzahl Balkone 1

Anzahl Terrassen 2

Baujahr 1930
Zustand des Objektes Gepflegt
Verfugbar ab 23.11.2024

Auch das obere Badezimmer befindet sich in einem guten und neuwertigen Zustand. Hier wurden sowohl
Dusche als auch Badewanne eingebaut. Das im EG gelegene Badezimmer ist recht geraumig, bietet
allerdings nur eine Dusche.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet neben dem Heizungsraum eine Vielzahl von Abstellraumen.
Hinter dem Haus befinden sich zwei Terrassen, von denen eine vollstandig Uberdacht ist. Der gemiitliche
Garten bietet hinter der Terrasse eine kleine Grunflache und ein danebengelegenes Gartenhaus.
Zusétzlichen Stauraum garantiert das ebenfalls im Garten befindliche und massiv gebaute Geratehaus.
Um lhnen eine kleine Inspiration zu geben und das Potential der Immobilie zu verdeutlichen, haben wir
von unseren Architekten entsprechende Visualisierungen der einzelnen Raume anfertigen lassen.
Schauen Sie sich die aktuellen Bilder an und wie diese spater modern eingerichtet aussehen kénnten.
Gerne stellen wir lhnen zu diesem Haus einen 360 Grad Rundgang zur Verfigung.
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Ausstattung

Kiche
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung

Unterkellert

Einbaukuche
Zentralheizung
Gas

Freiplatz

Ja

Ja

Bei gefallen finden wir auch schnell einen Termin zur Vor-Ort-Besichtigung.
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Energieausweis

Energieausweis Art Bedarf

Endenergiebedarf 188.29

Baujahr It. Energieausweis 1930

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Energieeffizenzklasse F

Primarenergietrager GAS

Lage

Die Stadt liegt im oberen Sulzbachtal, im Gebiet des Saarkohlenwaldes, etwa zehn Kilometer nordéstlich
von Saarbrucken und etwa vier Kilometer nordwestlich von St. Ingbert.

Stadtteile:

Zu Sulzbach/Saar gehodren die Stadtteile Altenwald, Brefeld, Huihnerfeld, Neuweiler, Schnappach sowie
Sulzbach Mitte, der urspriingliche Ortskern.

Geschichte:

Im Jahr 1346 wurde das Dorf Sulzbach zum ersten Mal urkundlich erwahnt. Uber den genauen Zeitpunkt
der Grindung gibt es keine Erkenntnisse. Die Lage im Saarkohlenwald, einem der unfruchtbarsten
Gebiete des Saarlandes, gaben kaum Anreize zur Ansiedlung. Von Dudweiler aus, das am Ausgang des
Sulzbachtales liegt und 977 erstmals erwahnt wurde, schob sich die Besiedlung nur zégernd talaufwérts.
Das an den Sulzbachquellen gelegene Friedrichsthal wurde erst 1723 gegriindet.

Verkehr:

Sulzbach ist Gber die A623 (Friedrichsthal-Saarbriicken) an das iberregionale Stralennetz angebunden.
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Regional-Express direkte Zugverbindungen nach Saarbriicken und Mainz.

In Sulzbach findet man alle Geschéfte des taglichen Bedarfs, sowie Kindergarten, Grund- und Haupt, und alle weiterfilhrenden Schulen. Am Rande des Stadtkerns liegt die
Ende der 80iger Jahre neu erbaute Klinik Sulzbach, welche spezialisiert ist auf viele verschiedene Fachrichtungen. Die Augenklinik hat einen sehr guten Ruf und ist weit Uber
das Saarland hinaus bekannt..
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Ausstattung

+ Haus: Massiv gebaut ca. 1930

+ Grundstick: 466m?2 Flache

+ Wohnflache: Ca. 170m? verteilt auf 2 Etagen

+ Fenster: Kunststoff 2- Fach verglast vorne Bj. 2000 nach hinten und an der Seite 2015

+ Bdden: Fliesen und Laminat

+ Heizung: Neuwertige Brotje Gas Brennwerttherme Bj. 2015, inklusive Kaminsanierung

+ Dach: Satteldach in gutem Allgemeinzustand

+ Strom: 2009 wurde im EG und OG des Hauses viele Leitungen getauscht und auch zuséatzliche Automaten im Zahlerschrank installiert.
+ Bad: Im EG befindet sich ein grof3es Badezimmer mit Dusche, im OG ein 2008 erneuertes Badezimmer mit Wanne und Dusche.

+ Balkon: Die Wohnung im EG verfugt Uber einen ca. 4m2 groRen Balkon

+ Terrasse: Hinter dem Haus befinden sich 2 Terrassen, wovon eine Uberdacht ist.

+ Garten: Neben den Terrassen hinter dem Haus befindet sich eine kleine griine Wiese und hinter dem Gartenhaus noch ein zusatzlicher Garten der individuell genutzt werden
kann.
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+ Sonstiges: Bereits 2022 wurde im Haus Glasfaser installiert.
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Sonstiges

Gerne stellen wir Thnen das Objekt im Zuge einer Besichtigung vor.

Samtliche Angaben zu diesem Objekt dienen einer ersten Information.

Das Exposé zu diesem Angebot und die darin gemachten Angaben in Wort und Bild und Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar.

Wert- und MafRangaben sind lediglich ca.-Werte.

CENTURY 21 Homes & Castles tbernimmt keine Haftung fur die vorliegenden Angaben.

Die Aufteilung entnehmen Sie bitte den beigefligten Grundrissskizzen (unverbindliche Illustration).

Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des Auftraggebers nach bestem Wissen und Gewissen.

Das Geldwéaschegesetz (GWG) verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme lhre vollstdndigen Kontaktdaten aufzunehmen.

Daher kdnnen wir nur Anfragen bearbeiten, die Ihren vollsténdigen Namen, lhre Anschrift und Ihre Telefonnummer enthalten. Hierfur bitten wir héflich um Ihr Verstandnis.
Mit Ihrer Erstkontaktaufnahme erhalten Sie von uns auch die Information zu IThrem gesetzlichen Widerrufsrecht.
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Gegenseite der Kiiche

Eltern - Schlafzimmer im Erdgeschoss So traumhaft kdnnte das Schlafzimmer eingerichtet werden
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Badezimmer der Wohnung im EG

s

Geraumiges Esszimmer mit Blick ins Wohnzimmer Einrichtungsbeispiel Ihres neuen Esszimmers
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Balkon der Wohnung im EG mit tollem Ausblick ins Griine Flur im Obergeschoss mit Zugang zu allen Raumen
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Kiiche im Obergeschoss

Gegenseite des Badezimmers im OG
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Grol3es Wohnzimmer im Obergeschoss
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Gegenseite des Wohnzimmers im OG Modern eingerichtete Gegenseite des Wohnzimmers als Beispiel
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Schlafzimmer mit méglicher Raumteilung als Beispiel
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Aufgrund der Grof3e kdnnte man hier auch 2 Zimmer erstellen
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ch einen Office Bereich planen

Neuwertige Gas - Zentralheizung (Brennwertgerét) Fa. Brotje Ca. 20m2 grof3e Terrasse hinter dem Haus
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Berechneter Energiebedarf des Gebaudes registriornummer: ~ SL-2024-005442150

Energiebedarf

Treibhausgasemissionan 50,23 kg CO,- Aquivalent f(m®a)
Endenergiebedarf
188,3 kKWh/(m*a)

EEmws@Es-c | o | € | IF
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Primarenergiebedarf
2076 kWhi(m2-a)

Primirenergiebedard & Verfahren nach DIN V 18508
tstWert 207,61 kWhim2a) Anforderungswert 104,32 kWhim2a) O Regelung nach § 31 GEG (,Modeligebiudeverfahren®y

E’Veleinfnc:h.mgen nach § 50 Absaiz 4 GEG

: i 7 " ; o Energetische Qualitt der Gebaudehiille Hy'
Garten mit griner Wiese, kleinem Gartenhaus und Terrasse Energieausweis
Tt b Y F WIN T &L Il\'-;ﬂ — -—
Homes & Castles h %
,,%ua =

MARC WERTH
IHR IMMOBILIENMAKLER VOR ORT

@ homes- castles.centuryzl.de
S 0177- 3767 343

Jodii CENTURY 21 Bois 1l 60 eigenstindigei ind selbalilssdiges Unlarsahmen

Herr Werth ist Ihr Ansprechpartner fir diese Immobilie
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Anbieter

CENTURY21
HafenstralRe 5
66111 Saarbriicken

Zentrale 0170-3220979
E-Mail

christian.ammann@goodliving.ch

Immobilienportal-saarland.de

Seite 18/ 18


mailto:christian.ammann@goodliving.ch
http://www.tcpdf.org

