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"Mieten war gestern - heute ist kaufen!" - Einfamilien-Schnappchenhaus mit Garten -
Zentral - Reinsfeld

Preise & Kosten

Kaufercourtage 3,57%
Kaufpreis 95.000 €
Anzahl Freiplatz 2

Anzahl Garage 1

Objektbeschreibung

Geraumiges Reihenhaus mit Garten im Herzen von Reinsfeld

Sie sind auf der Suche nach einem zentral gelegenen Haus mit viel Platz fir Ihre Familie? Dieses
charmante Reihenhaus im Naturpark Saar-Hunsriick kdnnte genau das Richtige fir Sie sein!

Das 1910 erbaute Haus wurde 1958 erstmals renoviert und 1972 erweitert. Auf einem ca. 296m? grof3en
Grundstlick bietet es rund 120m?2 Wohnflache, die sich auf zwei Etagen verteilen. Im Erdgeschoss finden
Sie ein Schlafzimmer, Wohnzimmer, Kiiche, Bad sowie einen Abstellraum. Das Obergeschoss bietet
Ihnen vier weitere Zimmer, ein Bad, eine Kiiche und einen Balkon. Ein teilunterkellerter Bereich sorgt fur
zusétzlichen Stauraum.

Der Garten, der Uber das Erdgeschoss zugénglich ist, [adt zum Entspannen ein und verfugt Uber ein
praktisches Geratehaus. AulRerdem ist der Garten auch von der Riickseite begehbar.

Mit einigen Renovierungsarbeiten und dem Einbau einer neuen Heizungsanlage kdnnen Sie hier zeitnah
einziehen.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 120 m?
Nutzflache 12 m?
Grundstucksflache 296 m?
Anzahl Zimmer 5

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 2

Anzahl Stellplatze 3

Anzahl Balkone 1

Anzahl Terrassen 1

Baujahr 1910
Zustand des Objektes Modernisiert
Verfugbar ab nach Vereinbarung

Zdgern Sie nicht, diese einmalige, gunstige Gelegenheit in Reinsfeld zu nutzen!.
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Ausstattung
Heizungsart Etagenheizung
Befeuerung Elektro

Lage

Reinsfeld — Wohnen im Naturparadies Saar-Hunsrick

Reinsfeld liegt malerisch im Naturpark Saar-Hunsriick, eingebettet im Hochwald, und erstreckt sich tber
19,77 km2. Der staatlich anerkannte Luftkurort bietet eine ideale Umgebung zum Leben und Arbeiten, mit
allen notwendigen Infrastrukturen direkt vor Ort. Durch die zentrale Lage im Stadtedreieck Trier (28 km),
Saarbriicken (65 km) und Idar-Oberstein (40 km) sowie die nahe Anbindung an die Al, ist Reinsfeld
hervorragend vernetzt und leicht erreichbar.

Die Gemeinde gehort zur Verbandsgemeinde Hermeskeil im Kreis Trier-Saarburg und verflgt Uber eine
umfassende Infrastruktur: Grundschule, Sonderschule, Kindergarten, Sport- und Kulturhallen, sowie
medizinische Versorgung mit Arzt, Zahnarzt und Apotheke. Die Nahversorgung wird durch einen
Supermarkt, Postagentur, Béckereien, Metzgereien, Drogerie und Bankfilialen abgedeckt.

Neben einer lebendigen Gastronomieszene mit regionaler und internationaler Kiiche, bietet Reinsfeld
auch Freizeitmoglichkeiten wie Wanderwege im Naturschutzgebiet Wadrilltal und Wintersport am
nahegelegenen Erbeskopf.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie

Energieausweis Art Bedarf

Giltig bis 2034-09-18

Endenergiebedarf 238.90

Baujahr It. Energieausweis 1910

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Energieeffizenzklasse G

Primarenergietrager ELEKTRO

reinsfeld.de..
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Ausstattung

Haus - Massivbauweise

Baujahr: Ursprung 1910 - 1952 renoviert, 1972 umgebaut und modernisiert,
GrundsticksgréRe: 296m?2

Wohnflache: ca. 120m?2

KG - teilunterkellert

EG - Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Bad, Abstellraum,

OG: 4 Zimmer, Kiiche, Bad, Balkon:

Heizung: urpriinglich Elektro-Nachtspeichertéfen. Heizkdrper wurden
allerdings vor einigen Jahren abgebaut.
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Sonstiges

Dieses Objekt erwerben Sie fiir 95.000 € VB
Provision:
Die Kauferprovision in Héhe von 3,57 % incl. MwSt. vom notariell beurkundeten Kaufpreis ist mit Abschluss des Kaufvertrages verdient und fallig. Der IKC GmbH Makler erhalt

einen unmittelbaren Zahlungsanspruch gegeniiber dem Kéaufer ( Vertrag zugunsten Dritter, § 328 BGB ).

Neugierig? Fur einen unverbindlichen Besichtigungstermin stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung. Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir Anfragen nur bearbeiten, wenn uns
der vollstandige Name, die Postanschrift und eine Rufnummer mitgeteilt wird. lhre Daten werden selbstverstandlich streng vertraulich und nur fir diese Anfrage verwendet.

Alle Angaben stammen vom Eigentiimer und sind ohne Gewahr. Irrtiimer und Anderungen vorbehalten..
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Schlafzimmer EG Kiche EG
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Flur und Eingang Wohnung OG

Flur OG Wohnzimmer OG
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Wohnzimmer Esszimmer OG

Schlafzimmer OG
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Anbieter

IKC Immobilien Kompetenz Center GmbH
Saarbricker StralRe 43
66679 Losheim am See

Zentrale 06872-408 92 99
E-Mail carlo.anell@ikc-immobilien-losheim.de
Webseite

www.ikc-immobilien-losheim.de
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