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Charmantes 1-2 Familienhaus mit Garten und Garage in ruhiger Lage von Altenwald

Preise & Kosten

Kaufercourtage 3.57%

Innencourtage 3.57%

Freitext Courtage Die Kauferprovision betragt
3,57 % des Kaufpreises inkl.
19% MwSt.

Kaufpreis 229.900 €

Mieteinnahmen Ist pro 900 €

Periode

IST Periode Monat

Objektbeschreibung

Die zum Verkauf stehende Immobilie wurde um das Jahr 1938 auf einem ca. 335 m2 grof3en Grundstick
in einer ruhigen Nebenstralle des Sulzbacher Ortsteils Altenwald erbaut und 1962 um einen Anbau an
der Haus-Ruckseite erweitert. Mit einer gesamten Wohnflache von ca. 175 m? und der bestehenden
Aufteilung in eine EG und eine OG-Wohnung eignet sich das Haus zur Nutzung als Einfamilien-,
Zweifamilien- oder aber auch als Mehrgenerationenhaus.

Der Zugang erfolgt Uber die an der linken Hausseite gelegene Eingangstur, welche Sie direkt in einen
kleinen Eingangsbereich fuhrt, von welchem aus Sie entweder nach rechts ins Treppenhaus der
Immobilie oder aber geradeaus zur Terrasse mit dem angrenzenden Garten gelangen. Der Zugang zur
Terrasse ist auBerdem auch tber den Keller mdglich. Der kleine gemditliche Garten ladt zum Entspannen
ein und Sie kénnen hier Ihrer Kreativitét bzgl. der Nutzung freien Lauf lassen. Die Terrasse ist derzeit mit
einem schonen Pavillon und gemditlicher Sitzecke ausgestattet, welche zum Relaxen und Verweilen
einladt.

Immobilienportal-saarland.de Seite 1/ 16



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-

Saarland.de

Angaben zur Immobilie

Wohnflache 175 m?

Nutzflache 70 m?
Grundstucksflache 335 m?

Anzahl Zimmer 7

Grol3e Balkon/Terrasse 20 m?

Anzahl Terrassen 1

Baujahr 1938

Zustand des Objektes Gepflegt

Verfugbar ab Nach Vereinbarung

95 mz?, welche sich auf 4 Zimmer, die Kiiche, ein Badezimmer mit Dusche sowie das zusatzliche
Gaste-WC verteilen. Alle Zimmer sind sehr gerdumig und durch die doch sehr hohe Anzahl an
eingebauten Fenstern sehr hell und freundlich. Die gerdumige Kiiche verfugt Giber eine Einbaukiiche und
zusétzlich zum separaten Esszimmer noch uUber weitere Sitzgelegenheiten. Auch das Wohnzimmer ist
sehr grof3 und lichtdurchflutet.

Uber das Treppenhaus gelangen Sie in die mit ca. 80 m2 ebenfalls sehr gerdumige OG-Wohnung, welche
lhnen als neuem Besitzer ein Eltern - Schlafzimmer, ein neuwertiges Badezimmer, eine Kiiche mit
moderner Einbaukiche, ein Kinderzimmer und ein ebenfalls groRes und lichtdurchflutetes Wohn-/
Esszimmer bietet.

Das Haus ist voll unterkellert und verfigt im Kellergeschoss neben dem Heizungsraum und einer
Werkstatt bzw. einem Abstellraum noch Uber ein weiteres Badezimmer mit Wanne und WC sowie die
Waschkuche mit Zugang zum Garten.

Zum Haus gehort weiterhin die an der rechten Hausseite angebaute Garage, von welcher aus Sie
ebenfalls einen Zugang zur Terrasse und zum Garten haben.
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Ausstattung

Kiche Einbaukuche
Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung Gas
Stellplatzart Garage
Gartennutzung Ja

Unterkellert Ja

Sie erwerben mit dieser Immobilie ein Objekt mit einem geringen Renovierungsbedarf und gleichzeitig
viel Potential zur Verwirklichung Ihrer eigenen Vorstellungen. Es lasst fur Sie als Familie keine Wiinsche
offen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann stellen Sie gerne Ihre Anfrage Uber das Portal und wir senden
lhnen den Link zu unserem individuellen 360 Grad Rundgang der Immobilie zu. So kénnen Sie sich von
Zuhause schon ein genaues Bild von der Wohnung verschaffen.
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Energieausweis

Energieausweis Art Bedarf

Endenergiebedarf 198.33

Baujahr It. Energieausweis 1938

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Energieeffizenzklasse F

Primarenergietrager GAS

Lage

Die Stadt liegt im oberen Sulzbachtal, im Gebiet des Saarkohlenwaldes, etwa zehn Kilometer nordéstlich
von Saarbrucken und etwa vier Kilometer nordwestlich von St. Ingbert.

Stadtteile:

Zu Sulzbach/Saar gehodren die Stadtteile Altenwald, Brefeld, Huihnerfeld, Neuweiler, Schnappach sowie
Sulzbach Mitte, der urspriingliche Ortskern.

Geschichte:

Im Jahr 1346 wurde das Dorf Sulzbach zum ersten Mal urkundlich erwahnt. Uber den genauen Zeitpunkt
der Grindung gibt es keine Erkenntnisse. Die Lage im Saarkohlenwald, einem der unfruchtbarsten
Gebiete des Saarlandes, gaben kaum Anreize zur Ansiedlung. Von Dudweiler aus, das am Ausgang des
Sulzbachtales liegt und 977 erstmals erwahnt wurde, schob sich die Besiedlung nur zégernd talaufwérts.
Das an den Sulzbachquellen gelegene Friedrichsthal wurde erst 1723 gegriindet.

Verkehr:

Sulzbach ist Gber die A623 (Friedrichsthal-Saarbriicken) an das iberregionale Stralennetz angebunden.
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Regional-Express direkte Zugverbindungen nach Saarbriicken und Mainz.

In Sulzbach findet man alle Geschéfte des taglichen Bedarfs, sowie Kindergarten, Grund- und Haupt, und alle weiterfiihrenden Schulen. Am Rande des Stadtkerns liegt die
Ende der 80iger Jahre neu erbaute Klinik Sulzbach, welche spezialisiert ist auf viele verschiedene Fachrichtungen. Die Augenklinik hat einen sehr guten Ruf und ist weit Uber
das Saarland hinaus bekannt..
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Ausstattung

+ Haus: Massiv gebaut 1938, Anbau 1962

+ Grundstiick: 335m? Flache

+ Wohnflache: Ca. 175m?

+ Bdden: Laminat, Fliesen und Teppichboden

+ Bad: Die Wohnungen im EG und OG haben jeweils ein Badezimmer mit Dusche. Im Untergeschoss ist noch ein élteres Badezimmer mit Wanne und WC.
+ Fenster: Kunststoff Fenster 2 - Fach verglast

+ Dach: Satteldach in gutem Allgemeinzustand

+ Heizung: Gas - Zentralheizung Bj. 1997

+ Terrasse: Hinter dem Haus befindet sich eine ca. 25m?2 grof3e Terrasse

+ Garten: Kleiner ebenerdiger gemdtlicher Garten mit saftig griiner Wiese mit vielen Nutzungsmaoglichkeiten.
+ Garage: An der rechten Hausseite befindet sich eine Garage.
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Sonstiges

Gerne stellen wir lhnen das Objekt im Zuge einer Besichtigung vor.

Samtliche Angaben zu diesem Objekt dienen einer ersten Information.

Das Exposé zu diesem Angebot und die darin gemachten Angaben in Wort und Bild und Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar.

Wert- und MalRangaben sind lediglich ca.-Werte.

CENTURY 21 Homes & Castles tibernimmt keine Haftung fur die vorliegenden Angaben.

Die Aufteilung entnehmen Sie bitte den beigefligten Grundrissskizzen (unverbindliche Illustration).

Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des Auftraggebers nach bestem Wissen und Gewissen.

Das Geldwaschegesetz (GWG) verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme lhre vollstandigen Kontaktdaten aufzunehmen.

Daher kénnen wir nur Anfragen bearbeiten, die lhren vollstdndigen Namen, Ihre Anschrift und Ihre Telefonnummer enthalten. Hierfur bitten wir héflich um lhr Verstandnis.
Mit Ihrer Erstkontaktaufnahme erhalten Sie von uns auch die Information zu IThrem gesetzlichen Widerrufsrecht.
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Attraktives Esszimmer der EG Wohnung Gegenseite des Esszimmers
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Sehr groRes Wohnzimmer der Wohnung im EG

Schlafzimmer der EG Wohnung
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Kinderzimmer der EG Wohnung
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Neuwertiges Badezimmer mit bodenebener Dusche im OG Kiche der Wohnung im OG mit attraktiver Einbaukuche
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Gegenseite des Wohnzimmers Attraktiver Esszimmerbereich
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Treppe zum Garten hinter dem Haus
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Gemiitliche Sitzecke mit Pavillon

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes registriernummer: ~ SL-2025-005501202

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 64,89 kg CO,- Aguivaient |imi-a)

Endenergiebedarf
198,3 kWh/(m?.a)

AN ade~|'c | o | E | [F A G
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Pri marenergiebeda rf
230,0 KWh/(m2a)

Ani 40 GEG !
Prifsienast f

¥ Werfaheen nach DIN V 18599

ist-Wert 229,85 kWhijm2a) Anforderungswert 96,12  kWhim2-a) T Regelung nach § 31 GEG { Muodaligebaudeverfahran)

Energetische Qualitst der Gebaudehiille Hy' & Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Attraktive Riickansicht des Hauses

Energieausweis
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@ SulzbachtalstraBe 300, 66280 Sulzbach - Altenwald
@ homes-castles.century2l.de
S 0177- 3767 343

Jodii CENTURY 21 Bois 1l 60 eigenstindigei ind selbalilssdiges Unlarsahmen

Herr Werth ist Ihr Ansprechpartner fir diese Immobilie
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Anbieter

CENTURY21
HafenstralRe 5
66111 Saarbriicken

Zentrale 0170-3220979
E-Mail

christian.ammann@goodliving.ch
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