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Sanierungsobjekt mit Charme -125 m2 fir lhre Vision

Preise & Kosten

Innencourtage 0%
Kaufpreis 144.000 €
IST Periode Monat

Objektbeschreibung

Dieses charmante, renovierungsbedirftige Einfamilienhaus bietet eine gro3zligige Wohnflache von ca.
125 m2 und befindet sich auf einem Grundstuick von etwa 300 m2. Das Gebaude wurde ursprunglich im
Jahr 1900 erbaut und 1970 zu einem Wohnhaus umfunktioniert. Mit seinen zahlreichen
Gestaltungsmaglichkeiten eignet es sich ideal fir Handwerker, Kapitalanleger oder Familien, die auf der
Suche nach einer Immobilie mit Potenzial zur individuellen Anpassung sind.

Das Haus ist Uber zwei Etagen aufgeteilt und bietet viel Platz fur kreatives Wohnen. Eine Besonderheit
ist, dass sich das Haus problemlos in zwei separate Wohneinheiten aufteilen lasst — ideal fir
Mehrgenerationenwohnen, eine Vermietung oder als Kapitalanlage. Beide Etagen verfiigen bereits tiber
Kichen: Die obere wurde 2018 erneuert, wahrend die untere 2017 modernisiert wurde und mit einem
Gasherd ausgestattet ist. Separate Eingange kdnnen mit geringem Aufwand realisiert werden, was das
Potenzial dieser Immobilie zusétzlich steigert.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 125 m?

Nutzflache 261 m?
Grundstucksflache 300 m?

Anzahl Zimmer 6

Baujahr 1970

Zustand des Objektes Sanierungsbedurftig

k

Die elektrische Anlage wurde 2002 modernisiert und ist mit einem FI-Schalter ausgestattet, was den
aktuellen Sicherheitsstandards entspricht. Die Heizung erfolgt Uber einen effizienten
Gas-Brennwertkessel, der zuverlassige Warme bietet.

Das Dach wurde 2003 gedammt, wodurch eine solide Basis fir Energieeffizienz gegeben ist. Die doppelt
verglasten Fenster stammen aus dem Jahr 1976. Zwar sind diese funktional, kdnnten jedoch durch
modernere Varianten ersetzt werden, um zusatzlichen Komfort zu schaffen. Die Garage ist vorhanden,
bendtigt allerdings ein neues Dach, was eine Mdglichkeit bietet, sie den eigenen Bedirfnissen
entsprechend zu gestalten.

Der Garten bietet eine attraktive Grinflache mit Teilnutzungsmaglichkeiten, die fur Freizeit oder
gartnerische Aktivitdten genutzt werden kann. Ob fur Kinder, Hobbygértner oder einfach zur Erholung —
hier gibt es viel Potenzial fur eine individuelle Gestaltung.

Die letzte umfassendere Renovierung des Hauses wurde 2017 durchgefiihrt, dennoch besteht aktuell
weiterer Renovierungsbedarf, der zuklnftigen Eigentimern erlaubt, das Haus nach ihren eigenen
Vorstellungen zu gestalten.
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Ausstattung

Kiche Einbaukuche
Stellplatzart Garage
Gartennutzung Ja

Lage

Kirkel-Limbach ist ein idyllischer Ortsteil der Gemeinde Kirkel im Saarpfalz-Kreis und zeichnet sich durch
seine ruhige, naturnahe Lage sowie eine hervorragende Anbindung an die umliegenden Stadte aus.
Eingebettet in eine malerische Landschaft bietet der Ort eine hohe Lebensqualitat und ist besonders bei
Familien und Naturliebhabern beliebt. Limbach verfugt Gber eine gut ausgebaute Infrastruktur mit
Geschaften des téaglichen Bedarfs, Backereien, Apotheken und Restaurants. Gré3ere Einkaufszentren
sowie weitere Dienstleistungen befinden sich in den nahegelegenen Stadten Homburg und Neunkirchen.
Fur Familien gibt es vor Ort Kindergérten und eine Grundschule, wahrend weiterfiihrende Schulen in der
Umgebung gut erreichbar sind.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Die nahegelegene Autobahn A6 ermdglicht eine schnelle
Verbindung nach Saarbruicken, Kaiserslautern und Mannheim. Der Bahnhof Limbach bietet regelmafige
Zugverbindungen in die Region und macht den Ort auch fir Pendler attraktiv.
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Die Umgebung ladt mit ihren Wéldern, Wanderwegen und dem beliebten Naherholungsgebiet rund um die Kirkeler Burg zu vielfaltigen Freizeitaktivitdten ein. Ob Radfahren,
Wandern oder einfach die Natur genie3en — hier kommen Erholungssuchende voll auf ihre Kosten. Die Kirkeler Burg ist ein besonderes Highlight und zieht mit ihnrem
historischen Charme zahlreiche Besucher an..
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Ausstattung

Ausstattungsplan

» Wohnflache: ca. 125 m2

* Grundstucksflache: ca. 300 m?

* Baujahr: 1900, Umfunktionierung zum Wohnhaus im Jahr 1970

» Zimmeraufteilung: Zwei Etagen, ideal zur Nutzung als ein grol3es Einfamilienhaus oder zwei separate Wohneinheiten

* Kiichen: Zwei Kiichen vorhanden — eine im Obergeschoss (erneuert 2018) und eine im Erdgeschoss (erneuert 2017, mit Gasherd)
* Bodenbelage: Klicklaminat in Wohnzimmer und Kiiche, verlegt 2017

* Elektrik: Erneuert im Jahr 2002, ausgestattet mit FI-Schalter

» Heizung: Gas-Brennwertkessel fir effiziente Warmeversorgung

» Dach: Gedammt im Jahr 2003

* Fenster: Doppelt verglast, Baujahr 1976

» Garage: Vorhanden, jedoch renovierungsbedurftig (neues Dach erforderlich)

* Garten: Gartenflache mit Teilnutzung — bietet Platz fur Erholung, Gartenarbeit oder Kinder.

Das Haus wurde zuletzt 2017 renoviert, dennoch besteht weiterer Renovierungsbedarf, was Raum fur eine persénliche Neugestaltung bietet.
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Ideal fur Familien, Kapitalanleger oder als Mehrgenerationenhaus!.
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Sonstiges
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Badezimmer OG Visualisierung Badezimmer OG
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Kiche OG

Kiiche OG Visualisierung Kiiche OG
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Kiche EG Visualisierung Kiiche EG

Kiche EG Wohnzimmer OG
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Eingangsbereich Visualisierung Eingangsbereich
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Visualisierung Eingang ( HWR sichtbar)

HWR
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Anbieter

CENTURY21
HafenstralRe 5
66111 Saarbriicken

Zentrale 0170-3220979
E-Mail

christian.ammann@goodliving.ch
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