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I Preisknaller in Freisen / Grugelborn ! Traum - Flachdach Bungalow -- Jetzt radikal
reduziert !

Preise & Kosten

Kaufercourtage 3.57%

Innencourtage 3.57%

Freitext Courtage Die Kauferprovision betragt
3,57 % des Kaufpreises inkl.
19% MwSt.

Kaufpreis 239.000 €

IST Periode Monat

Objektbeschreibung

Willkommen in Threm neuen ansprechenden Zuhause, welches lhnen ca. 200 m? Wohnfléche bietet,
sowie eine grof3ziigige 700 m2 Grundstiicksflache, mit einem wunderschénen Garten und einem
traumhaften Naturblick!

Beim Betreten des Hauses erwartet Sie ein grof3er heller Flur, von dem aus alle Raume erreichbar sind.
Gleich im Eingangsbereich befindet sich ein Gaste - WC, auf der rechten Seite gelangt man in die grol3e
helle Kiiche, die nicht nur Platz fir die sehr schdne Einbaukiiche bietet, sondern zusatzlich fir einen
separaten gemutlichen Essbereich. Durch die Kiiche gelangen Sie in das Esszimmer, welches an den
ersten Teil des Wohnzimmers angeschlossen ist. Hier befindet sich eine grof3e Fensterfront, die den
Wohn- und Essbereich hell, offen und gemiitlich erscheinen lasst.

Das Wohnzimmer im zweiten Teil, welches durch eine Glasschiebetir vom ersten Teil getrennt ist, bietet
lhnen durch den 2023 eingebauten Kaminofen eine wohlige Atmosphére zum gemeinsamen Entspannen
und Wohlftihlen.

Immobilienportal-saarland.de Seite 1/ 16



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-

Saarland.de

Angaben zur Immobilie

Wohnflache 200 m2
Grundstucksflache 700 m?2
Anzahl Zimmer 9

GroR3e Balkon/Terrasse 15 m?
Anzahl Balkone 1

Anzahl Terrassen 1

Baujahr 1975
Zustand des Objektes Gepflegt
Verfugbar ab 08.02.2025

Das Tageslichtbadezimmer wurde ca. 2020 renoviert und verfigt Uber eine grol3e begehbare Dusche.
Das Besondere in dieser Immobilie ist, dass das Haus Uber eine Nachtspeicherheizung verfigt, die
teilweise durch eine Photovoltaikanlage auf dem Dach betrieben wird. Das heif3t fir Sie, dass Sie
Heizung nicht erneuern mussen. Auch finden Sie im Arbeits-, Wohn- und Essbereich, sowie in der Kiiche
Infrarotheizungen, die neben dem 2023 neu eingebauten Kaminofen im Wohnzimmer, eine angenehme
und wohlige Warme erschaffen.

Das Haus besitzt ein Untergeschoss, in dem Sie ohne grof3en Aufwand eine Einliegerwohnung
integrieren kénnen, da ein separater Eingang existiert. Hier befindet sich ein Wohn- und Schlafzimmer
und ein Tageslichtbadezimmer mit Dusche. Selbstverstandlich konnen diese Raume allerdings auch als
weitere Schlafzimmer, zum oberen Bereich des Hauses gehdrend, genutzt werden. Das Kellergeschoss
bietet Ihnen zwei weitere groRe Raume und eine Waschkiiche. Hier befinden sich zuséatzlich zwei 3.
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Ausstattung

Kiche Einbaukuche
Heizungsart Etagenheizung
Befeuerung Elektro
Stellplatzart Garage
Gartennutzung Ja

Unterkellert Ja

Zudem steht eine Garage und ein grof3er, am Haus angebauter Carport, mit zwei Stellplatzen fir lhre
Fahrzeuge zur Verfligung.

Der Eigentimer errichtete das Haus im Jahre 1975 und legte grol3en Wert auf hochwertige Materialien,
Komfort, aber auch auf eine wunderschéne Gartenanlage mit groliem Teich.

Diese Ausstattung, der einladende Wohnbereich mit einem gemutlichen Kamin, der Balkon, der am
lichtdurchfluteten Wohnzimmer anschlief3t mit traumhaftem Naturblick, die vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten und das groRziigige Grundstiuick, umgeben von Natur, machen dieses Zuhause
zu einem ganz besonderen Riickzugsort!.
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Energieausweis

Energieausweis Art Bedarf

Endenergiebedarf 88.20

Baujahr It. Energieausweis 1975

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Energieeffizenzklasse C

Primarenergietrager ELEKTRO

Lage

Lage + Verkehr:

Grugelborn, das im nordlichen Saarland liegt, ist der drittgrof3te Ortsteil der saarlandischen Gemeinde
Freisen, im Landkreis St. Wendel, mit ca. 860 Einwohnern.

Grugelborn liegt im Pfalzer Bergland und im Umkreis von 50 km liegen die Grol3stadte Saarbriicken und
Trier, sowie die Stadt Kaiserslautern. Zwischen den Gemeindeteilen Oberkirchen und Reitscheid,
erheben sich der Fiusselberg und der Weiselberg.

Infrastruktur:

Grugelborn liegt ca. 10 km von St. Wendel und 2 km von Freisen entfernt, so dass man eine direkte
Anbindung zu allen Bereichen des taglichen Lebens hat. Ob es sich hierbei um Kindergarten, alle Arten
von Schulen, Altersheimen, Arzten, Krankenhauser, etc. handelt, sowie auch diverse Banken, alle Arten
von Geschéften, wie Lebensmittelgeschafte, Bekleidungsgeschaften, usw.

Grugelborn, bzw. Freisen, bietet mit seinen Vereinen und Verb&nden auch etliche Méglichkeiten der

Freizeitgestaltung.
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Bundesliga kdmpfte. Dartiber hinaus engagieren sich in Freisen ein
Mannergesangverein, die Feuerwehr, ein Obst- und Gartenbau-, sowie ein Angelsportverein.
Und das in einer wunderschonen, ruhigen und vor allem naturbelassenen Umgebung!.
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Ausstattung

+ Baujahr: 1975

+ Grundsttcksflache: 700 m2

+ Wohnflache: Ca. 200 m?

+ Bauweise: Massiv, gebaut mit Warmedammsteinen

+ Zustand: Sehr guter Allgemeinzustand, Gewerke in sehr gutem Zustand

+ Fenster: Kunststofffenster, schwarz, 2 — Fach verglast, aus dem Baujahr 1975, teilweise bereits ausgetauscht und erneuert
+ Bdden: Fliesen, Laminat

+ Dach: Flachdach mit Photovoltaikanlage, 10 kwh Speicher, 2013 komplett renoviert, ca. 30 cm Auf3enisolierung

+ Balkon: Balkon im Erdgeschoss (Wohnzimmerbereich), ca. 15 m?, Gberdacht mit Aulzenkamin

+ Heizung:

- Nachtspeicherheizung, die teilweise durch die Photovoltaikanlage betrieben wird.

- Infrarotheizung in der Kiche, im Arbeitszimmer und im Wohnzimmer

- Kaminofen im Wohnzimmer von 2023

+ Wasserspeicher zur Nutzung der Toiletten, Waschmaschine und dem Teich

+ Zusatz: Infrarotsauna im Arbeitszimmer

+ Badezimmer: Im Erdgeschoss und Untergeschoss ist jeweils ein Badezimmer vorhanden, im Erdgeschoss mit begehbarer Dusche, im Untergeschoss mit einer
Wannendusche

+ Stellpléatze: Zwei gro3e Carports (fur ein Wohnmobil geeignet)

+ Garage: Eine geschlossene Garage mit Umbaumdglichkeit zum direkten Eingang in das Haus

+ Garten: Schone, grol3e, gepflegte Gartenanlage mit Teich.
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Sonstiges

Gerne stellen wir Thnen zu diesem Haus einen 360 Grad Rundgang zur Verfligung. Stellen Sie Ihre Anfrage hier Gber das Portal, wir senden Ihnen den Link zum Rundgang und
Sie kénnen sich von Zuhause schon ein genaues Bild Uber das Haus verschaffen. Bei gefallen finden wir auch schnell einen Termin zur Vor-Ort-Besichtigung.

Samtliche Angaben zu diesem Objekt dienen einer ersten Information.

Das Exposé zu diesem Angebot und die darin gemachten Angaben in Wort und Bild und Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar.

Wert- und MafRangaben sind lediglich ca.-Werte.

CENTURY 21 Homes & Castles tbernimmt keine Haftung fur die vorliegenden Angaben.

Die Aufteilung entnehmen Sie bitte den beigefiigten Grundrissskizzen (unverbindliche Illustration).

Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des Auftraggebers nach besten Wissen und Gewissen.

Das Geldwéaschegesetz (GWG) verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme lhre vollstdndigen Kontaktdaten aufzunehmen.
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Hierfur bitten wir hoflich um Ihr Verstandnis.
Mit lhrer Erstkontaktaufnahme erhalten Sie von uns auch die Information zu Ihrem gesetzlichen Widerrufsrecht.
Nach Erhalt lhrer schriftlichen Anfrage, setzen wir uns kurzfristig mit lhnen in Verbindung zur Terminvereinbarung..
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Das schéne Wohnzimmer im Erdgeschoss Ein herrlicher Ausblick aus dem Wohnzimmerfenster
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Herrlicher Ausblick aus dem Wohnzimmerfenster

Immobilienportal-saarland.de Seite 10/ 16



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-
Saarland.de

s L S
R R b T

T .?‘._!“IJI_!”}-,;HH

By oy Lidv, *

i Ll f[i!{ !

Der Flur im Erdgeschoss Der Flur Richtung Hauseingangsbereich
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Das Arbeitszimmer im Erdgeschoss

Das Badezimmer mit groBem begehbarem Duschbereich Das Schlafzimmer im Erdgeschoss
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Ein Keller-, bzw. Abstellraum mit Kamin Die grol3e Waschkiiche
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Das Wohnzimmer in der Einliegerwohnung

T i

Das Schlafzimmer in der Einliegerwohnung Der separate Hauseingang der Einliegerwohnung
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1 Vertahren nach DIN V 18508

O Regelung nach § 31 GEG ( Modelgebiudevertanren’)
© Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

66292 Riegelsberg

CENTURY 21

Deutschland
Homes & Castles

E N T U E.lxaczalstraﬂe 300

BEATRIX KONTER
= 41

- Immobilienmaklerin -

Kontaktieren Sie mich - lhre Maklerin (1)

66280 Sulzbach
Festnetz: 06897 -77707M

beatrix.konter@century2l.de
www.homes-castles.century2l.de

Jedes CENTURY 21 Baro ist @in eigenstandiges
und selbststindiges Uinternehmen.
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Anbieter

CENTURY21
HafenstralRe 5
66111 Saarbriicken

Zentrale 0170-3220979
E-Mail

christian.ammann@goodliving.ch
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