Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-

Saarland.de

Traumhafte Doppelhaushélfte in Namborn — Top modernisiert, mdbliert & sofort
bezugsfertig!
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Preise & Kosten

Kéaufercourtage 3.57%

Innencourtage 3.57%

Freitext Courtage Die Kauferprovision betragt
3,57 % des Kaufpreises inkl.
19% MwSt.

Kaufpreis 219.000 €

IST Periode Monat

Objektbeschreibung

Sie suchen ein gerdumiges, modernes Zuhause fur lhre Familie? Diese hochwertig sanierte
Doppelhaushélfte in Namborn bietet mit 160 m2 Wohnflache, eine Kiiche, ein Esszimmer, ein
Wohnzimmer, 4 Schlafzimmern und 2 Badern den idealen Platz fir eine grol3e Familie — sofort
bezugsfertig und komplett maobliert!

Platz fur die ganze Familie — lhr neues Zuhause auf einen Blick:

? 160 m2 Wohnflache auf drei Etagen — viel Raum fur Grol3 & Klein

? ldeal fur eine Familie mit 2—3 Kindern

? 4 Schlafzimmer, darunter 3 Kinderzimmer und ein grof3es Elternschlafzimmer mit angrenzendem
Ankleidebereich

? 2 moderne Béder — Duschbad mit Tageslicht & Wannenbad

? GroR3zuigiges Wohnzimmer und separate Kiiche — perfekt fir gemeinsame Familienzeit

? Ausgebauter Dachboden — vielseitig nutzbar als Hobbyraum oder Stauraum

? 16 m2 Terrasse & kleiner Garten — Spiel & Entspannung fur die ganze Familie

? 3 AuRRenstellplatze fur die Autos der Eltern & Gaste

Top-moderne Ausstattung — Sofort einziehen & wohlfiihlen!

Dieses Haus wurde in den letzten Jahren aufwendig modernisiert:

Sanierung & Modernisierung:

? 2013: Kanalisation erneuert

? 2014: Neues Dach mit Isolierung & Warmedammung, neue Dachrinne

? 2015: Heizkérper & Warmwasser-Durchlauferhitzer erneuert
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? 2018: Neue zweifach verglaste Fenster mit elektrischen Rollladen, Fassadenisolierung &
Neugestaltung

? 2021: Wasser- & Abwasserleitungen erneuert, neue Wasser- & Gasanschlisse

? 2021: Wande & Decken neu verputzt, hochwertige Bodenbelage (Vinyl-Designboden, Laminat, Fliesen)
? 2021: Beide Bader vollstéandig saniert — modern, stilvoll & hochwertig!

Mobliert & bezugsfertig — einfach einziehen!

Das Beste: Alle Mobel bleiben im Haus und sind im Kaufpreis enthalten! Sie missen nur einziehen und
sich wohlfihlen — ohne zusatzlichen Aufwand fur Renovierung oder Einrichtung.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 160 m?
Nutzflache 16 m?
Grundstucksflache 250 m?
Anzahl Zimmer 7

Grol3e Balkon/Terrasse 16 m?
Anzahl Terrassen 1

Baujahr 1960
Zustand des Objektes Vollsaniert
Verfugbar ab 30.03.2025

B et e art Lo R

Gleichzeitig sind Schulen, Kindergéarten, Einkaufsmoglichkeiten und weitere Einrichtungen schnell
erreichbar. Eine perfekte Kombination aus Ruhe, Natur und zentraler Erreichbarkeit!

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen!

Ein familienfreundliches Haus in dieser Qualitat & Lage ist eine absolute Raritat. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin — dieses perfekte Zuhause fiir lhre Familie wartet auf Siel.
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Ausstattung

Kiche Einbaukuche
Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung Gas
Stellplatzart Freiplatz
Gartennutzung Ja

Unterkellert Ja

Lage

Leben in Namborn — Familienfreundliche Gemeinde mit guter Infrastruktur

Namborn, eine idyllische Gemeinde im Saarland, bietet eine perfekte Mischung aus landlicher Ruhe und
guter Anbindung an gréf3ere Stadte wie St. Wendel und Saarbriicken. Die Umgebung ist gepréagt von
grunen Wiesen, Waldern und zahlreichen Wander- und Radwegen, die zu Outdoor-Aktivitéaten einladen.
Infrastruktur & Verkehrsanbindung

Die Gemeinde ist Uber die B41 gut an das Uberregionale Stral3ennetz angebunden. Der Bahnhof
Namborn bietet regelméafige Zugverbindungen, und Buslinien sorgen fir eine gute Erreichbarkeit der
umliegenden Orte. Einkaufsmadglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Béckereien, Apotheken und Banken
sind vorhanden.

Bildung & Betreuung

Familien profitieren von mehreren Kindergarten sowie einer Grundschule direkt in Namborn.
Weiterfuhrende Schulen befinden sich im nahegelegenen St. Wendel, das schnell erreichbar ist.
Gesundheit & Freizeit

Arzte, Zahnéarzte und Physiotherapeuten sind in der Gemeinde ansassig.
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Energieausweis

Energieausweis Art Bedarf

Endenergiebedarf 226.50

Baujahr It. Energieausweis 1960

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Energieeffizenzklasse G

Primarenergietrager GAS

Wendel oder Saarbriicken zur Verfligung. Sportvereine, Kulturveranstaltungen und traditionelle Feste
sorgen fir ein aktives Gemeindeleben.

Namborn ist ein attraktiver Wohnort flr Familien, Naturliebhaber und Pendler, die eine ruhige Umgebung
mit guter Infrastruktur suchen..
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Ausstattung

+ Bauweise: Massiv

+ Baujahr Geb&ude: 1960

+ Zuletzt renoviert 2021

+ Zimmer: 7

+ Béder: 2 neuwertige Bader aus 2021

EG mit Tageslichtfenster und Dusche

OG mit Wanne

+ Wohnflache: ca. 160 m?

+ Grundsticksflache: ca. 300 m?

+ Balkon: EG und Wintergarten

+ Garten: vorhanden

+ Fenster: aus ca. 2018 Doppelisolierverglasung mit elektrischen Rollladen.
+ Bodenbeldge: aus 2021 Fliesen, Vinyl, Laminat

+ Wande, Decken 2021 renoviert

+ Elektrik: 2016—2021: Elektrik vollstéandig erneuert

+ Leitungen: 2021: Wasser- & Abwasserleitungen erneuert, neue Wasser- & Gasanschliisse
+ Kanalisation: aus 2013

+ Keller: teillunterkellert

+Heizkorper & Warmwasser-Durchlauferhitzer aus 2015

+ Heizung: 1996 erneuert
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+ Dach: Satteldach aus 2014 mit Isolierung & Warmedammung, neue Dachrinne
+ Stellplatze: 3 AuRenstellplatze.
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Sonstiges

Der aktuelle Markt bietet interessante Gelegenheiten zum Verkauf oder zur Vermietung. Gerne beraten wir Sie individuell und professionell.
Kostenfrei erstellen wir fir Sie eine aktuelle Analyse des Marktwertes Ihrer Immobilie.

www.bewertung-saarland.de

Gerne Ubernehmen wir die Vermittlung auf dem bewéhrten Goldstandard-Niveau.

Rufen Sie mich an: 0151 - 10 27 09 23

oder schreiben Sie mir. sandra.hemmer@century21.de.

Weitere Immobilien finden Sie auf unserer Seite:

homes-castles.century21.de.
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Eingangsbereich

Wohnzimmer - Ansicht TUr
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Wohnzimmer mit Blick zum Fenster
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Kiche mit Blick zum Fenster

EG Flur zum Bad und Esszimmer Esszimmer mit Zugang zur Terrass
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OG Flur zum Bad und Schlafzimmer
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OG Schlafzimmer - Ansicht Tur

Flur OG mit groRem Fenster
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OG Bad mit Wanne mit schénen Mdbeln OG Basd mit Wanne mit viel Platz
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OG Kinderzimmer
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Treppe OG / EG Flur DG - Ansicht Treppe
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Flur DG - Ansicht Kinderzimmer

";'\. iR o = -:a' s : -.-" . - R _:.I SN
DG Biro / Gastezimmer - Ansicht Tur DG Biro / Gastezimmer mit ausgebautem Dachspeicher
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DG Kinderzimmer mit viel Platz

f
Energiebedarf
CO,Emissionen® §2,1 kg/{m®a)
Endenergisbedarf dieses Gebiudes
2265  KWhi{m®a)
MEREEY ¢ | o | e | F
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2614  kWhi(m™a)
Primarenergiebedarf dieses Gebdudes
Anforderungen gemi EnEV *
Primérenergisbedarf
lstWert 2614 KWhim'a) Anforderungswert 1063 kKWhim'a) B[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V' 4704-10
0O Verfahren nach DIN \/ 18588
O Regelung nach § 3 Absaiz 5 EnEV
O Versinfachungen nach § & Abs. 2 EnEV
R ey Endanarnishararf diacas Gahiudas
DG Kinderzimmit Blick zur Tuar mer

Energieausweis
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Anbieter

CENTURY21
HafenstralRe 5
66111 Saarbriicken

Zentrale 0170-3220979
E-Mail

christian.ammann@goodliving.ch
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