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Kernsarniertes Wohn- und Geschaftshaus in begehrter Ortslage von Wadgassen zu
verkaufen

Preise & Kosten

Kéaufer-Provision Ja

Kéufercourtage 2% zzgl. der gesetzlichen
MwSt.

Freitext Courtage Bei Abschluss eines

Kaufvertrages wird eine
Vermittlungs-/
Nachweisprovision in Héhe
von 2% zzgl. 19 %
Mehrwertsteuer auf den
Kaufpreis vom Kaufer fallig.

Kaufpreis 299.000 €
Anzahl Freiplatz 4
Anzahl Garage 1

* i
Objektbeschreibung

Willkommen in diesem beeindruckenden, kernsanierten Wohn- und Geschéftshaus, das Ihnen nicht nur
ein behagliches Zuhause, sondern auch vielféltige Nutzungsmaglichkeiten bietet. Mit einer grof3ztigigen
Wohnflache von 200 m2 und einem Grundstiick von 550 m2 bietet sich hier die Chance, Arbeiten und
Wohnen miteinander zu verbinden. Das Wohn- und Geschéftshaus erstreckt sich Giber zwei Etagen und
bietet insgesamt sieben Zimmer, ein Bad und eine Einbaukiche.

Dieses Objekt besticht durch seine gehobene Ausstattung, unter anderem mit einer Klimaanlage fir
angenehme Raumtemperaturen sowie einem Dachboden, der zusatzliche Ausbaumdglichkeit oder Platz
fur kreative Ideen bietet.Der gepflegte Zustand des Objekts sowie die letzte Modernisierung im Jahr 2014
garantieren lhnen einen sofortigen Einzug ohne Renovierungsaufwand. .
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 200 m?
Grundstucksflache 550 m?
Anzahl Zimmer 7

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 1

Baujahr 1953

Zustand des Objektes Gepflegt
Letzte Modernisierungen 2014
Verfligbar ab Sommer 2025

Lage

Das Wohn- und Geschéftshaus liegt in einer begehrten Ortslage von Wadgassen. Hier genief3en Sie eine
hervorragende Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmdoglichkeiten direkt vor Ihrer Tir sowie mehrere
Arzte fir alle medizinischen Belange. Zudem sind Schulen und Kindergérten bequem erreichbar, was
besonders Familien zugutekommt. Die Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel ermdéglicht Ihnen eine
schnelle Erreichbarkeit umliegender Stédte und Regionen. In lhrer Freizeit stehen Ihnen zahlreiche
Aktivitaten zur Verfuigung - sei es ein Spaziergang entlang der Saar oder die Erkundung der idyllischen
Umgebung bei Radtouren oder Wanderungen..

Immobilienportal-saarland.de Seite 2/ 7



Saarland.de

‘Immobilienportal-

Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51

Ausstattung

Ausstattungsqualitat
Bad

Kiche

Boden

Heizungsart
Befeuerung

Unterkellert

Immobilienportal-saarland.de

Gehoben
Dusche, Wanne
Einbaukuche
Laminat
Fernheizung
Fernwarme

teils

Ausstattung

Technische Daten:

Baujahr: 1953, 2014 kernsarniert

Heizung: Fernwarme von 2023

Fenster: ISO-Kunststoff von 2014

Dach: Satteldach von 2014 incl. Dammung

Bodenbelag: Venyl, Laminat, Fliesen

Decken: Holzdecken

Elektroinstallation 2014 komplett erneurt

Bad ca. 25 Jahre

Aussenfassade gedammt 2014, Klimaanlage in allen R&umen.
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Sonstiges
Nutzen Sie die Chance auf dieses aul3ergewohnliche Immobilienangebot in Wadgassen - Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!.
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Anbieter

CJ-Immobilien
Zur Lambertstrasse 73

66787 Wadgassen
Zentrale 06834 460642
E-Mail info@cj-immobilien.de
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