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Freistehendes Einfamilienhaus in begehrter Lage von Bexbach — mit Wintergarten und
grol3em Garten
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Preise & Kosten

Kéaufercourtage 3.57%

Innencourtage 3.57%

Freitext Courtage Die Kauferprovision betragt
3,57 % des Kaufpreises inkl.
19% MwSt.

Kaufpreis 299.000 €

IST Periode Monat

Objektbeschreibung

Dieses wunderschone freistehende Einfamilienhaus tGberzeugt mit einer Wohnflache von ca. 133m2 und
einem grof3ziigigen Garten von 638 m? der viel Platz fur Erholung und Freizeitaktivitaten bietet. Dank der
gut durchdachten Raumaufteilung eignet sich das Haus ideal fur Familien oder Paare, die ein
komfortables Zuhause in ruhiger Umgebung suchen.

Aufteilung & Highlights

Erdgeschoss:

Das grof3ziigige Wohnzimmer bildet das Herzstlick des Hauses und verfiigt Gber einen direkten Zugang
zur Terrasse und zum Wintergarten. Durch die bodentiefen Fenster des Wintergartens genief3en Sie
einen wunderschonen Blick in den Garten und viel Tageslicht.

Zudem befinden sich auf dieser Etage die Kiiche, eine praktische Garderobe sowie ein Tageslichtbad mit
Dusche.

Obergeschoss:

Im oberen Bereich des Hauses finden sich zwei Schlafzimmer sowie ein Badezimmer mit Badewanne,
das ideal fur entspannte Wohlfihlmomente ist. Ein besonderes Highlight: Im Februar 2025 wurde in
einem der Schlafzimmer ein neuer Fernseher Laminatboden verlegt, sodass dieser Raum jetzt in
modernem Glanz erstrahlt.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 133 m?
Grundstucksflache 638 m?2
Anzahl Zimmer 4

GroR3e Balkon/Terrasse 14 m?
Anzahl Terrassen 1

Baujahr 1977
Zustand des Objektes Gepflegt
Verfugbar ab 05.03.2025

Durch die gelungene Kombination aus viel Wohnraum, einer attraktiven AuRenflache und einer
erstklassigen Wohnlage ist dieses Einfamilienhaus ideal fur alle, die Wert auf Komfort, Ruhe und eine
gute Infrastruktur legen.

Einziehen und Wohlfuihlen kann hier schon bald beginnen! Freuen Sie sich auf Ihr neues, eigenes
Zuhause in gruner, freundlicher Nachbarschaft. Wenn diese attraktive Immobilie Mittelpunkt Ihres
Familienlebens werden soll, freue ich mich Sie personlich kennen zu lernen. Verpassen Sie diese
unfassbare Gelegenheit nicht und rufen Sie an unter der 015738754510.
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Ausstattung

Kiche Einbaukuche
Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung Gas
Stellplatzart Garage
Gartennutzung Ja

Unterkellert Ja

Lage

Das Haus befindet sich in einer ruhigen und begehrten Wohngegend von Bexbach. Die Umgebung ist
gepragt von gepflegten Einfamilienh&usern und bietet eine familienfreundliche Atmosphéare mit hoher
Lebensqualitat.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem erreichbar. Supermérkte wie REWE, Lidl und Aldi
Sud befinden sich in unmittelbarer Nahe und erméglichen eine schnelle und unkomplizierte Versorgung.
Auch Schulen, Kindergarten, Arzte und Apotheken sind nur wenige Minuten entfernt.

Die gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr sowie die Néhe zu den Autobahnen sorgen fir eine
optimale Verkehrsanbindung. Gleichzeitig profitieren Sie von der Néhe zur Natur, die zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten wie Spaziergdnge, Radtouren und Erholung im Griinen bietet..
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Ausstattung

- Teilweise saniert in 2013

- Wintergarten mit bodentiefen Fenstern

- Terrasse 14 m? mit Markise

- Wunderschoner Garten

- Neuer Laminat 2025 im Schlafzimmer

- Teilweise Doppelverglasung Fenster von 2013.
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Sonstiges

Gerne stellen wir Thnen das Objekt im Zuge einer Besichtigung vor.

Samtliche Angaben zu diesem Objekt dienen einer ersten Information.

Das Exposé zu diesem Angebot und die darin gemachten Angaben in Wort, Bild und Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar.

Wert-und MafRangaben sind lediglich ca.-Werte. CENTURY 21 Homes&Castles tibernimmt keine Haftung fur die vorliegenden Angaben.

Die Aufteilung entnehmen Sie bitte den beigefligten Grundrissskizzen (unverbindliche Illustration).

Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des Auftraggebers nach bestem Wissen und Gewissen.

Das Geldwéaschegesetz (GWG) verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme lhre vollstdndigen Kontaktdaten aufzunehmen. Daher kdnnen wir nur Anfragen bearbeiten, die lThren
vollstandigen Namen, Ihre Anschrift und lhre Telefonnummer enthalten. Hierfur bitten wir hoflich um Ihr Verstandnis.

Mit Ihrer Erstkontaktaufnahme erhalten Sie von uns auch die Information zu IThrem gesetzlichen Widerrufsrecht.
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Die aufgefiihrte Provision ist verdient und fallig gemaR § 652 BGB 1-2..

Immobilienportal-saarland.de Seite 7/ 10



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-
Saarland.de

EG Kiiche

OG Treppenflur OG Zimmer
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OG Schlafzimmer

OG Zimmer Grundriss OG
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Anbieter

CENTURY21
HafenstralRe 5
66111 Saarbriicken

Zentrale 0170-3220979
E-Mail

christian.ammann@goodliving.ch
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