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Reprasentatives Ein- bis Zweifamilienhaus mit zusatzlichen Praxisraumen und
wunderschénem Garten!

Preise & Kosten

Kaufercourtage 3.57%

Innencourtage 3.57%

Freitext Courtage Die Kauferprovision betragt
3,57 % des Kaufpreises inkl.
19% MwSt.

Kaufpreis 259.000 €

IST Periode Monat

Objektbeschreibung

Dieses charmante Wohnhaus wurde 1933 erbaut und 1950 durch einen Anbau erweitert. Das Haupthaus
bietet ca. 150 m2 Wohnflache, verteilt auf zwei Etagen.

Im Erdgeschoss befinden sich ein grof3zligiges Wohn- und Esszimmer mit direktem Zugang zur Terrasse
und dem weitlaufigen Garten, eine Kiiche sowie ein Badezimmer. Zudem steht im direkt
angeschlossenen Anbau ein gerdumiges Schlafzimmer zur Verfligung, das friher bereits als
Friuhstliickszimmer oder weiteres Schlafzimmer genutzt wurde.

Im Obergeschoss gibt es aktuell ein Wohnzimmer, drei Schlafzimmer und ein weiteres Badezimmer. Das
Wohnzimmer verfligt ber einen Balkon, und eines der Schlafzimmer war friiher eine Kuiche, sodass sich
das Haus problemlos in zwei separate Wohneinheiten aufteilen liel3e.

Der direkt mit dem Haupthaus verbundene Anbau bietet auf ca. 80 m2 zusatzliche
Nutzungsmaoglichkeiten. Aktuell umfasst diese Flache das bereits erwdhnte Schlafzimmer — noch vom
Haupthaus mitbenutzt —, zwei grof3e Biros, eine Anmeldung, ein kleines WC sowie einen Abstellraum.

Immobilienportal-saarland.de Seite 1/ 16



Immobilienportal-saarland.de

Immobilienportal- Saarbriicker Str. 51

Saarland.de :
66292 Riegelsberg

Angaben zur Immobilie

Wohnflache 251 m2

Nutzflache 127 m?

Grundstucksflache 1.000 m? - \ — ._u -
Anzahl Zimmer 8 e '! m\' -
Grol3e Balkon/Terrasse 25 m?

Anzahl Balkone 1

Anzahl Terrassen 1

Baujahr 1933

Zustand des Objektes Gepflegt

Mit kleineren Umbaumal3nahmen konnte hier auch eine separate Einliegerwohnung geschaffen werden.
Das Haus ist vollstandig unterkellert und bietet viel zuséatzlichen Raum. Der Keller umfasst einen
Heizraum, eine Waschkiiche sowie vier weitere Kellerraume. Einer dieser Rd&ume wurde zu einem
Wohnraum umgebaut und verfugt Uber ein eigenes Duschbad — ideal als Géste- oder Hobbybereich (ca.
22m?2). Ein direkter Zugang zur Garage sowie ein weiterer Ausgang in den Garten sorgen fiir hohen
Komfort. Unter der Terrasse befindet sich ein zuséatzlicher Raum, der sich hervorragend zur Lagerung
von Gartengeraten eignet und auch die Oltanks beherbergt. Erganzend steht ein Erdtank zur Verfugung,
wodurch ein grof3ziigiges Fassungsvermdgen fir die Olversorgung gegeben ist — perfekt fur eine
bequeme Jahresbevorratung.

Das beeindruckende Grundstiick umfasst 1.000 m2 Bauland und ist nicht nur Uber die Terrasse und den
Garten, sondern auch Uber einen Privatweg anfahrbar. Zudem kann es von dort aus weiter erschlossen
werden, was lhnen verschiedene Optionen eréffnet.
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Ausstattung

Kiche Einbaukuche
Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung ol

Stellplatzart Garage
Gartennutzung Ja

Unterkellert Ja

Das Haus prasentiert sich in einem guten Allgemeinzustand und Giberzeugt mit einem modernen, offenen
Grundriss. Die vielseitige Nutzungsmoglichkeit — ob als groRzligiges Familienhaus,
Mehrgenerationenlésung oder Kombination aus Wohnen und Arbeiten — macht dieses Objekt besonders
attraktiv. Ein Haus wie dieses kommt selten auf den Markt - ergreifen Sie die Chance und vereinbaren
Sie am besten heute noch einen Besichtigungstermin.
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Energieausweis

Energieausweis Art Bedarf

Endenergiebedarf 359.50

Baujahr It. Energieausweis 1933

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Energieeffizenzklasse H

Primarenergietrager OEL

Lage

Pirmasens, eine charmante Stadt in Rheinland-Pfalz, beheimatet die malerische Ruhbank, die als einer
der beliebtesten Orte fur Erholung und Entspannung in der Region gilt. Die Lage der Ruhbank ist einfach
spektakulér - hoch oben auf einem Higel gelegen, bietet sie einen atemberaubenden Panoramablick
Uber die gesamte Stadt Pirmasens und die umliegende Landschaft.

Der Stadtteil ist besonders attraktiv fir Familien und Naturliebhaber, da zahlreiche Wander- und
Radwege direkt vor der Haustur beginnen. Trotz der idyllischen Lage ist die Innenstadt von Pirmasens in
wenigen Minuten mit dem Auto oder dffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen, Kindergarten und medizinische Versorgung befinden sich in kurzer Entfernung.

Dank der guten Verkehrsanbindung an die B10 und die A8 sind auch die Stadte Kaiserslautern,
Zweibrucken und Landau schnell erreichbar. Die Nahe zum Pirmasenser Stadtbad, dem Krankenhaus,
zum Exerzierplatz sowie diversen Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten macht diesen Standort
besonders attraktiv.
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Ausstattung

Dieses charmante, massiv erbaute Wohnhaus wurde 1933 errichtet und 1950 durch einen Anbau erweitert. Zwischen 1978 und 1982 erfolgte eine umfassende Sanierung, die
unter anderem die Dachsanierung, eine Grundrissumgestaltung sowie diverse Elektro- und Verputzarbeiten umfasste. Zudem wurden die Bader modernisiert. Das Haus erhielt
doppelt verglaste ISO-Fenster und eine Warmeschutzdammung von 6-8 cm, die anschlie3end vollstandig verkleidet wurde.

Fur wohlige Warme sorgt die zentrale Olheizung der Firma Buderus (Baujahr 1994) in Kombination mit einem Zellenspeicher von Viessmann. Das Haus ist vollstandig
unterkellert und bietet neben 251 m2 Wohn- und Nutzflache eine klare Trennung zwischen 196 m2 Wohnraum und 55 m? Buroflache — ideal fur Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach.

Das grof3ziigige Grundstiick umfasst ca. 1.000 m2 Bauland und bietet vielféltige Nutzungsmdoglichkeiten. Eine geraumige Garage mit direktem Zugang zum Haus sowie
mindestens vier weitere Stellpléatze vor der Garage runden das Angebot ab.
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Fachenaufteilung.

Haupthaus: 152m2 Wohnflache

Schlafzimmer im Anbau: 21m?2 Wohnflache
Hobbyzimmer mit Dusche im KG: 22mz?

= 195m2 Wohnflache

+ Buroflache: 55m2

Gesamt vermietbare Flache: 250 m?

Nutzflache: 128m? (Keller, Garage, Treppenhaus).
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Sonstiges

Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des Auftraggebers nach besten Wissen und Gewissen. Kommt es aufgrund unserer Tétigkeit zum Abschluss eines
Vertrages, haben wir Anspruch auf Zahlung der Provision. Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen hin. Das GWG verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme
Ihre vollstandigen Kontaktdaten aufzunehmen. Daher kdnnen wir nur Anfragen bearbeiten, die lhren vollstandigen Namen, Ihre Anschrift und lhre Telefonnummer enthalten.
EXKLUSIV FUR IMMOBILIENEIGENTUMER!

Der aktuelle Markt bietet interessante Gelegenheiten zum Verkauf oder zur Vermietung.

Gerne beraten wir Sie individuell und professionell.

Kostenfrei erstellen wir fiur Sie eine aktuelle Analyse des Marktwertes Ihrer Immobilie.

Gerne Ubernehmen wir die Vermittlung auf dem bewéhrten Goldstandard- Niveau.

Rufen Sie an: 0173-3157815

Schreiben Sie uns: leyla.kehagia@century21.de

Besuchen Sie uns: www.
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century21.de
Hinweis
Sehen bewirkt mehr als tausend Worte. Setzen Sie sich mit uns in Verbindung um evtl. Fragen zu klaren und um einen Présentationstermin zu vereinbaren..
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Schlafzimmer Anbau
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Treppenaufgang Wohnzimmer OG
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Kinderzimmer Schlafzimmer OG
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Badezimmer im OG

Hauseingange Nebenweg zum Garten
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2. Eingang Anbau

Anmeldung Zeichnerbtro
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Garten Hausansicht Strafenansicht
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Garage Garage

Heizung
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Anbieter

CENTURY21
HafenstralRe 5
66111 Saarbriicken

Zentrale 0170-3220979
E-Mail

christian.ammann@goodliving.ch
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